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BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI
TAI PAI HQI CO PONG THUONG NIEN NAM 2021

Kinh thwa: PA1 HQI PONG CO PONG CONG TY CP PT BPS VIET NAM

Thay mit Hoi dong Quan tri (HPQT) Cong ty Cb phan Pau tr B4t dong san Viét Nam
(Vinaland), Téi xin giri dén tat ca Quy vi cb dong 10i chao tran trong nhit cung 1oi chic strc
khoé, hanh phuic va thanh cdng. Sau day t6i xin bdo c4o véi Dai hoi vé két qua hoat dong cia
HDQT trong nam 2020 nhu sau:

I. CAC CUQC HQP CUA HOQI PONG QUAN TRI (HPQT) CONG TY NAM
2020
Nim 2020 HPQT da td chire 15 phién hop thong qua cic van dé quan trong nhu sau:

S6 Nghi quyét/Quyét

Stt
dinh

Ngay Noi dung

01 01/2020/NQ- HPQT- | 6/01/202 0 Béu chu t;cli‘H?} Adong guan'trg ”nhl‘sm ky
VNI 2018-2023 doi voi dong Tran Minh Hoang.

02/2020/NQ- HPQT- Thong qua to trinh s 91/2020/TTr-TGD-
VNI, ngay 02/01/2020 v¢ viéc “Thoa thuin
két ndi giao théng theo Quy hoach 1/2000 tir
khu dat thuc hién du 4n Viva Plaza”

02 | VNI 07/01/2020

02-B/2020/NQ- - Thong qua viéc Tong giam dbc Cong ty
HDPQT-VNI duoc quyén ky két cac hop dong nhu: Tu
van phat trien thuong hi€u, mé hinh kinh
doanh, tu vin quan ly du an, quan ly du an,
tu van giam sat...lién quan dén viéc trién
khai du 4n “Trung tdm thuong mai — Dich vu
va chung cu tai Phuong Pha My, Quéan 7,
Tp.HCM”.

- Thong qua viée ky két Hop dong ty quyén

03 14/01/2020 | Phan phdi doc quyén du an “Trung tAm
thwong mai — Dich vu va chung cu tai
Phuong Pha My, Quéan 7, Tp.HCM”

- Thong qua viéc ddi tén thuong mai cua du
an Trung tdm thuong mai — Dich vu va
chung cu tai Phuong Phu M§, Quén 7,
Tp.HCM, tir tén “Vinaland Tower” thanh tén
“Viva Plaza”.

- Thong qua viéc giao Chu tich HPQT va
Tong giam dbc tim kiém ngudn va ky két
hop déng huy dong von thye hién du an




03/2020/NQ- HDQT-

Thong qua dé xuat cua Tong giam doc vé
viéc Dieu chinh théa thudn két ndi giao

04 18/01/2020 .
VNI ’ thong theo Quy hoach 1/2000 tir khu dt
thuc hién du an
| 04/2020/NQ- HPOT- | QlAlyét dinhxthér:g qu‘Aa viéc tlgay Adéi rrfﬁu dé}l
05 VNI 17/02/2020 | Cong ty Co phan Dau tu Bat dong san Viét
Nam.
05/2020/NQ- HDQT- ] Thong qua viée td chirc Dai hoi dﬁ”)ng C(f)
06 VNI 12/03/2020 dong thuong nién nim 2020 cita Cong ty Co
phén Déu tu Bat dong san Viét Nam.
Thong qua To trinh sb: 02/2020/TTr-TGD-
VNI ngay 11/03/2020 “Vé viéc di doi phé
07 06/2020/NQ- HbQT- 16/03/2020 hf:u, cal{ thap d’e giai phoilg mit bang .tal
VNI cong truong du an “Trung tdm thwong mai —
Dich vu va chung cu tai Phuong Phu My,
Quén 7, Tp.HCM™.
Thong qua danh sach c¢b dong sé:
| 07/2020/NQ- HPQT- / O4.2OZO/DSC£?-VN17 c6 quyén tham du cudc
08 VNI 16/04/2020 hop Pai hoi dong c(z dér}g th}rb'ng ni€n nadm
2020 cta Cong ty Co phan Pau tu BDS Viét
Nam.
Thong qua viée doi thoi gian to chie Dai hoi
08/2020/NQ-HPQT- | o e noo0 dong cb dong thuong nién nam 2020 cua
VNI - Coéng ty Cb phin Dau tu B4t dong san Viét
09 Nam.
08-1/2020/NQ- Thong qua ngay dang ky cudi cung dé chét
HDQT-VNI 08/05/2020 | danh sach thue hién quyén tham dy PHPCP
thuong nién nam 2020 ngay 30/05/2020.
Thong qua viéc thay ddi thoi gian td chic
09/2020/NQ-HPQT- | o .o | cube hop Dai hoi dong cb dong thudong nién
VNI T | nam 2020 cua Cong ty CO phan Pau tu Bat
dong san Viét Nam.
10
Thong qua viée xin gia han t6 chirc Pai hoi
09-1/2020/NQ- 18/05/2020 dong c6 dong thuong nién nam 2020 cia
HDPQT-VNI B Cong ty Cb phan Dau tu Bt dong san Viét
Nam.
10/2020/NQ- HbQT- , ;
11 Q Q 03/07/2020 | Thong qua cac To trinh cia Hoi dong quan

VNI

tri tai cudc hop Dai hoi déng cd dong thuong




nién nam 2020.

08/10/2020

Thong qua hop ddng gop von nhan quyén s
htru sap tai chog Phudce Long.

09/10/2020

- Thong qua du thao hop dong cung cp thiét
bi va thi cong du én Viva Plaza.

- Thong qua du thao hogp dbng giam sat thi
cong cong trinh Viva Plaza.

- Thong qua viéc thanh 1dp Ban quan ly du
an Trung tdm thuong mai — Dich vu va
chung cu tai Phuong Phu My, Quén 7,
Tp.HCM (Viva Plaza) tryc thudc Cong ty CO
phan Pau tu BDS Viét Nam.

01/12/2020

Thong qua chinh sach dbi vé6i cac giao dich
ctia 6ng Tran Binh Long nguyén TGD Cong
ty va mot s ca nhan co lién quan da cung
cAp thong tin (chua chinh thirc) cho Cong ty
vé cac giao dich nay.

01/12/2020

Thong qua chinh sach thuc hién hop dong
vay tién (cép chimg chi quyén mua nha) véi
khéach hang.

01/12/2020

- Thong qua chinh séch hoan d6i no vay lay
san pham 1a can ho du 4n Viva Plaza

- Théng qua mau hop ddéng mua ban cin ho
chung cu Viva Plaza va giao thAm quyén
cho Téng giam dbc ky két HD mua ban cin
ho véi khach hang.

- Thong qua chinh séach khuyén mai, wu dai
cho khach hang, dbi tac chién luge mua cin
hd chung cu Viva Plaza.

- Thong qua bang gia ban can ho chung cu
Viva Plaza.

- Théong qua viée ky két hop dong véi don vi
moi giéi phan phéi san pham can h Viva
Plaza

Thong qua vige chuyén nhuong sap chg tai
chg Phudc Long.

. 11/2020/NQ- HPQT-

- VNI

13 12/2020/NQ- HDQT-

VNI

13-01/2020/NQ-
HDQT-VNI
13-02/2020/NQ-
HDQT-VNI

14
13-03/2020/NQ-
HDQT-VNI

1 14/2020/NQ- HDQT-

” VNI

CONG TY NAM 2020

IL. CONG TAC QUAN LY VA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH CUA
1. B4o céo viéc trién khai dau tu xdy dung du an Viva Plaza
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1.1 Cong tac xay duwng du 4n

Trong nam 2020 Cong ty da ky két Hop dong thi cong (sb 05/2020/HDTC-TV), Hop
dong tu van giam sat (s§ 03/2020/TVGS/VNI-DELTA), Hop ddng tr vén ddu thiu, trién
khai xdy dyng nha mau, cac cong tac, hang muc chudn bi dau tu xdy dung da hoan thanh
100%.

1.2 Cong tac kinh doanh, ban hang

Vé viéc trién khai hoat dong kinh doanh, ban hang tai du 4n Viva Plaza theo ké hoach
kinh doanh do DHDCD thuong nién 2020 da thong qua Cong ty da tién hanh xay dung hoan
thanh nha mau, canh quan, thiét 1ap bo nhén dién thuong hiéu, cac clip quang cdo, ban hang,
tuyén dung nhan su va ky Hop ddng phan phdi véi mot sb Cong ty Moi gi6i Bat dong san dé
chao ban, phan phdi san phim theo ding cac chu truong da dugc cac DPHDCD gin day thong
qua.

Tuy nhién, trong qua trinh trién khai ban hang cu thé Cong ty da gap mot sb tré ngai
kha 16n tir viéc can tré ctia nguyén TGP Cong ty 1a Ong Tran Binh Long va mot s6 ¢4 nhan
nhan 13 ngudi mua cin ho cta Cong ty gy ra. Cu thé, trong qua trinh trién khai ban hang da
c6 mot s6 ca nhan lién hé vé6i Cong ty va cung cap mét s6 Hop dbng mua ban cin ho do Ong
Tran Binh Long ky, dua ra cic chirng tir nhitng c4 nhan nay chuyén tién cho mét s Cong ty
moi gi6i bat dong san va cho rang Ong Tran Binh Long nhan danh Cong ty Vinaland c6 Uy
quyén cho cac Cong ty mdi gidi nay thu tién cua ho tir nhirng ndm 2017-2018. Qua ra soat
b4o cdo tai chinh c6 kiém toan nhung chwa dugc PHDCD thong qua nam 2017-2018 do
chinh Ong Tran Binh Long ky cong bd nhitng ndm trude ddy HPQT Cong ty khong ghi nhan
¢6 khoan thu nao dugc hach toan tir viéc Cong ty ban cin ho cho khach hang hogc nhan tién
g trude tir viéc ban can ho cho khach hang. Ké hoach kinh doanh hing nim nhitng nam
nay ciing khong c6 ké hoach ban can ho va cling khong c6 ké hoach kinh doanh nao dugc
DHDCD thong qua cho phép thuc hién trong thoi gian nay. Trong tit ca cac ky PHDCD
nhiém ky trude ¢ dong ciing chua timg dugc Ong Trdn Binh Long bao cdo vé viéc ban can
ho hodc uy quyén ban cin ho cho Cong ty khac. Ro rang viée ban cin hd hodc uy quyén cho
Moi giéi BDS ban can ho tai du 4n cia Cong ty néu c6 trude ddy 1a hanh vi mang tinh ca
nhan cta Ong Tran Binh Long khéong dai dién cho Cong ty va c6 dau hiéu lira déi, lira dao
ngudi mua nha ctia c4 nhan Ong Long va cac Cong ty Moi gi¢i Bat dong san ¢6 lién quan.

Ca nhan Ong Tran Binh Long sau hang loat hanh vi pham phap gid mao gidy to, con
ddu da duoc cac co quan chirc nang két ludn va xt Iy, mic du biét rd minh khong con dugce
PHDCD tin nhiém, bai bo, cach chirc moi chitc vu trong Cong ty, f)ng Long van nhit dinh
khong thuc hién ban giao hd so, sb sach, ngoai ra Ong Long con tiép tuc nguy tao hd so thua
kién, tiép tuc chiém gift hd so, s6 sach, gy ra nhimg thiét hai rt 16n v& tién do xay dung, 1ap
bao cdo tai chinh, viéc niém yét giao dich ¢b phiéu ctia Cd dong va can tré hoat dong kinh
doanh hgp phap ctia Cong ty. Vi pham nghiém trong quyén va loi ich cia Co dong.

Pé bao dam viée kinh doanh duoc td chire ot va ngén ngira cac rii ro vé truyén thong,
HDQT da chu trvong tam dimg vi€c ban hang sang nam 2021 dé c6 thém thoi gian ddi thoai,
giai thich véi cac ca nhan va td chuc bi anh hudng tir viéc trr y ban can hd cua ca nhan Ong
Tréan Binh Long va mot sb Cong ty Moi gi6i bat dong san do Ong nay lién két dé lira déi, lira
dao ngudi mua nha. Ngoai ra nhim muc dich bao vé quyén va loi ich hop phap mét cach tét
nhét cho Cong ty va Cb dong Cong ty HDQT d chi dao, chuén bi cac co s& phap 1y, thué tu
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van, ludt su dé giai quyét cac khiéu kién phat sinh tir phia nhitng ngudi bi Ong Long lira déi
ban cin ho trong trudng hop khong thé dbi thoai va thuong lugng voi nhitng ¢4 nhan nay.
HDPQT ciing da tién hanh khoi kién budc 6ng Tran Binh Long va cic ¢4 nhan lién quan phai
ban giao hd so s6 sach cho Cong ty.

1.3. Bao c4o hoat ddng Cho Phuéc Long va trién khai dw an “Trung Tam Dich Vu,
Thwong Mai — Van Phong va Can H¢ Viva Center”.

Trong ndm 2020 doanh thu hoat dong tir Chg Phudc Long dat 5.776.573.718 VND, chi
tiéu nay dat ké hoach kinh doanh da dugc PHDCD théng qua cho nam 2020. V& viéc lap du
an “Trung Tam Dich Vy, Thuong Mai — Van Phong va Can Ho Viva Center” Cong ty da
thué thiét ké trién khai hoan tit y tudng thiét ké cho du 4n, tuy nhién vé cong tac hd so, thu
tuc chép thuén dau tu tir co quan chtrc nang da bi dinh tr¢ do viéc quan ly hd so du 4n bi Ong
Tran Binh Long chiém giir chua thuc hién ban giao cho Céong ty. Cong ty da thuc hién cac
bién phap phép ly budc céc ca nhan co6 lién quan phai thuc hién ban giao va hién vu viéc
dang trong qu4 trinh thy ly giai quyét.

2. Két qua hoat dong kinh doanh nim 2020

Nam 2020 Cong ty nhu sau:

DVT: VND
Thu nhap: 11.706.166.834
Chi phi: 9.321.373.851
Gia von hang ban 2.366.819.237
Chi phi tai chinh 7 3.164.689.400
Chi phi ban hang 83.244.056
Chi phi quan Iy doanh nghiép 3.399.782.249
Chi phi khac 306.838.909
Lgi nhuan: ' 2.384.792.983

3. Vé hoat dong quan tri, diéu hanh

Nam 2020 Céng ty hoat dong quan tri diéu hanh dugc giit 6n dinh dudi sy chi dao sau
sat cia HDQT trong hoan canh dai dich Covid — 19 bung phat trén thé gidi n6i chung va Viét
Nam néi riéng. HDQT da chu dong cac bién phap tmg phé va phdi hop véi chinh quyén dia
phuong thuong xuyén tuyén truyén nhic nho tiéu thwong va khach hang di cho tuan thii céc
quy dinh cta chinh quyén vé phong chéng dich bénh, ting cudng cong tac vé sinh moi
truomg, khir khudn han ché thap nhit nguy co lay lan dich bénh.

Nam 2020, HPQT thuc hién 15 cudc hop dé kip thoi giai quyét nhanh nhét cic van dé
phat sinh tir hoat dong san xuat kinh doanh va quan ly doanh nghiép, nhitng van dé thudc
thAm quyén giai quyét cia HPQT Cong ty.

HDQT ciing chi dao Téng giam dbc thuc hién hang loat cac bién phap phap ly cin thiét
tai Toa 4n, Cong an va cac co quan chirc nang dé khic phuc nhimg hau qua do Nguyén TGD
Tran Binh Long va nhiing can bd quan 1y khac gdy ra cho Céng ty thoi gian trude ddy. Hién
tai Cong ty dang thuc hién hd so khdi kién yéu cdu cic can bo nay ban giao hd so tai lidu
hién chiém giir ciia Cong ty, yéu cu cac cuu can bd quan 1y ¢6 lién quan phai hoan tra sd
tién da chuyén khoi Cong ty bat hop phap.

I11. Ké hoach hoat dong san xuét kinh doanh cho nim 2021
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1. P6i v6i Cho Phuée Long

K& hoach doanh thu tir hoat dong dong chg tam Phude Long cho ndm 2021 du kién dat
5.600.000.000 VND, Céng ty tiép tuc tim kiém cac giai phép vén dong song song vGi bién
phap phap 1y yéu ciu ban giao hd so gidy to lién quan dén du 4n “Trung Tam Dich Vu,
Thuong Mai — Van Phong va Cian Ho Viva Center” dé thuc hién thu tuc dau tu du 4n s6m
nhét co thé.

2. Poi v6i dur an Viva Plaza

Du kién viéc trién khai béan cin ho tai du 4n Viva Plaza s& dugc thuc hién tiép tuc tur
quy 2 nim 2021. Viéc trién khai xdy dung s€ thyc hién song song véi viée ban hang dé bao
dam tinh hiéu qua va giam thiéu rui ro dau tu kinh doanh .

Tur thuc té trién khai céc hoat dong dau tu xay dung va kinh doanh tai du 4n Viva Plaza
v6i nhitng kho khan phat sinh tr viéc can tré bat chap luat phap ciia nhom loi ich cta Ong
Tréan Binh Long, bén canh cac bién phdp, cong cu phap ly dé xir Iy cac vi pham ctia nhom
nay, Hoi déng quén tri d& xuét thém céc gidi phdp dé huy dong da dang cac ngudn vén, hop
tac kinh doanh, lién doanh, lién két véi cac dbi tac chién lugce hodc cac dbi tac noi bo 1a bén
lién quan ctia Cong ty, nhimg c4 nhén, td chirc hiéu sau sic, tin tuéng va ¢ quyén loi gin bo
mat thiét v6i quyén loi cua Cong ty, san sang chap nhan céc rai ro t tranh chdp van sin sang
huy dong cac ngudn luc dé cung véi Cong ty trién khai thanh coéng du 4n Viva Plaza trong
nam 2021-2023, cac nguyén tic hop téc cdt 16i duge trinh cu thé dé thong qua tai PHDCD
1an nay.

3. Vé Cong tac quan Iy diéu hanh Cong ty

HDQT trinh PHDCD thong qua viéc mién nhiém hai Thanh vién HDQT la Ong Vii
Ngoc Dau da ¢6 don tir nhiém ngay 22/08/2020 va Ba Nguydn Thi Anh Loan c6 don tir
nhiém ngay 05/01/2021 vi ly do ca nhan. HDQT ciing trinh DHDCD bau nhén sy thay thé.

Tai PHDCD lan nay HPQT ciing trinh thong qua viéc sira d6i Diéu 18 va Quy ché noi
bo vé quan tri Cong ty dé phu hop véi Ludt doanh nghiép mai ¢6 hiéu luc tir ngay
01/01/2021.

HDQT ciing b4o cdo PHDCD vé viée da thuc hién thay ddi miu ddu méi ciia Cong ty
tir ngay 03/02/2021 va thay ddi s6 luong con dau tir 2 con diu thanh 1 con dau. Ly do cuasu
thay ddi mau diu va sb lugng con déu 1a dua vao céc quy dinh mdi cia Luat doanh nghiép
2020 da loai bé mot s6 thii tuc hanh chinh vé quéan ly con du clia co quan quan ly nha nuéc,
tir d6 Cong ty c6 thé chu dong hoan toan viée thay d6i mau déu dé bao dam viée Ong Tran
Binh Long khéng thé sir dung con déu bét hop phap ma Ong nay lam gia dé nhén danh Céng
ty thyc hién cc hanh vi bat hgp phap gdy nhim I4n va tdn hai dén loi ich hop phép ctia Cong
ty.

IV. KET LUAN

Nam 2020, 1a mét ndm c6 rat nhiéu khé khan khach quan va chii quan d6i voi Cong ty,
dich b¢nh hoanh hanh, sirc mua va sy quan tdm cua khach hang suy yéu cing véi viée gy
kho khin can tré rat 1on tir nhém cb dong loi ich cua Ong Tran Binh Long, bat chap phap
luat, quyén va lgi ich hop phap cua dai da sb cb dong khac. Tuy nhién sau hon mot nam
quyén duoc trao lai cho PHPCD hoat dong cta Cong ty dang ngay cang di vao 6n dinh.
HDQT Céng ty cho rang vdi su uyén chuyén, linh dong, chi dong ddi thoai va thu xép loi
ich vé6i khach hang, van dong két ndi cac nhém cb dong cing hudng vé muc tiéu chung 1a
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khoi phuc sy minh bach, tuan thu luat phap va dit loi ich hop phép ctia Cong ty va c6 dong
1én trén hét, ndm 2021 s& 1a nam ban 18 vuot qua nhitng bé tic, mau thudn noi tai dé thay doi
hoan toan quy dao ting trudng va loi nhuén cia Cong ty trong nam 2021 va nhimg nam tiép
theo. HDQT mong nhén duge sy tng ho toan dién va virng chic cuia DPHPCD déi véi dinh
huéng hoat dong da dit ra, giup HPQT hoan thanh nhiém vu ma C6 dong giao pho.

Trin trong va cam on!
Noi nhin:
- Dai héi dong cé dong;
- Ban TGP, Ban KS;
- Website Cong ty;
- Luu: Cty.




