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NOI DUNG GIAI TRINH
A - . A - ’ A a T P . A A A 5 A
1. To chire kiém toan dwa ra y kién khong phai la y kién chap nhan toan phan
doi véi BCTC da dwgce kiém todn nim 2023
1.1. “Céng ty khong thé lam thu tuc giai thé hodc nam quyén diéu hanh cong tv con
(Céng ty C6 phan Pau tu TMDV Phude Long) do dé Céng ty khong thé cung cdp bdo cdo
tai chinh cua cong ty con ciing nhir tien hanh hop nhat voi bdo edo tai chinh cua cong ty

me ciing nhu xdc dinh dwgc phan ldi 16 dau tie vio cong ty con trinh bay trén bao cdo tai
chinh”

Ly do:

Hoi dong quan tri Cong ty Vinanland da ban hanh Nghi quyét Hoi dong quan tri s6
03/2019/NQ-HDQT-VNI ngay 25 thang 07 nam 2019. v/v: “Quye't dinh mét sé vin de vé
quan Iy, dieu hanh cho Phieée Long va Céng tv con”. Tai Diéu 2 cia Nghi quyét “Quyét
dinh cham dirt hoat déng, giai thé Cong tv ¢6 phan Pau tiwong mai Phudc Long....."

Tuy nhién, dén thoi diém hién tai. Ong Trin Binh Long 1a nguoi dai dién theo phap
ludt cua Cong ty Phude Long chua ban giao day du cac ho so ké toan du diéu kién dé thuc
hién kiém toan Cong ty Phude Long. Dong thoi, Cong ty dang nd luc lam viée vai Ong
Tran Binh Long dé nhan ban giao va thye hién hoan tat kiém toan Cong ty Phudce Long.

Do do. Cong ty da trich lap du phong ton that dau tu vao Cong ty Phude Long 100%
gi tri dan tir vao Cong ty con.

1.2. “Céng ty khéng thé lam thu tuc xdc nhan sé dir tién guri ngdn hang doi voi tai
khoan dong so hitu sau:

- Tai khoan 6160201018552 tai Nedn hang Nong nghiép va Phdt trién Néng thon
Viét Nam: 2.291.948.855



- Tai khoan tai Ngdn hang TMCP Ddu tw va Phat trién Viét Nam: 1.000.000d

- Tai khoan 601704060623664 tai Ngdn hang TMCP Quéc Té Viét Nam: 6.341.077

- Ba tai khoan trén chiém ty 1¢ 90,65% trén tong sé du tién giri ngan hang dwoc
trinh bay trén bao cado tai chinh”.

_ Ban Lanh dao Cong ty Vinaland khong lién h¢ dugc véi chu tai khoan d_("mg so hiru
dé thuc hién cac thu tuc giao dich va&i ngan hang (dong ky tén trén cac mau biéu theo quy
dinh ctia ngan hang).

1.3. “Cong ty khong thé lam thii tuc xdc nhén sé du khoan vay ngcfn han, dai han
va ldi dwgc trinh bay trén bdo cdo tai chinh véi sé liéu lan heot la: 34.384.373.084 VND,
92.970.225.259 VND va 62.602.898.297 VND "

¥

Ly do:

Giai doan tir ndam 2016 dén nam 2019 Cong ty xay ra tranh chép tai Toa 4n vé
ngudi dai dién theo phap luat ciia Cong ty. Pén nim 2022, Cong ty mdi giai quyét xong
cac tranh chap nay va thuc hién viéc ban giao hd so, sb sach tir ngudi quan ly cong ty
trude day sang ban lanh dao hién tai. Trong qué trinh ban giao nhiéu hd so luu trir ban gde
ctia ban quan 1y cii bi hur hai, that lac. Do d6 hién tai Cong ty dang thuc hién cac thu tuc
xac nhén lai cac khoan cong ng theo Bdo cdo tai chinh dd dugc kiém toan tir nhirg ndm
trudc day, tuy nhién chua nhan dwoc phan hoi day du tir cc bén lién quan.

Ban Lanh dao Cong ty Vinaland da thuc hién thu tuc xac nhén ng, dbi chiéu cong
ng phai tra tai thoi diém ngay 31/12/2023. Tuy nhién, cho dén ngay Kiém toan phat hanh
B4o cdo Kiém toan van chua nhan dugc déy du cac giéy xac nhd . ng vai cac chu ng cho
vay do nhiéu nguyén nhan nhu: Khéng lién lac dwoc, khong phan hoi....

2. Loi nhufn sau thué thu nhip doanh nghiép tai bdo cdo két qua hoat dong . °

kinh doanh ciia ky bao cdo thay doi 10% tré 1én so véi bdo cdo cing ky nim trude

Loi nhuén sau thué nam 2023 giam so voi nam 2022 1a 68%, do cic nguyén nhan
sau:

- Doanh thu giam 8%: Do tinh hinh thyuc té hién nay, nguoi tiéu dung da sb tidu dung
online, tiéu thwong ngimg kinh doanh, khong tiép tuc thué sap vi lugng ngudi mua giam
stit, ban hang é am. . ..

- Doanh thu hoat dong tai chinh giam 68% do ngudn tién gii tiét kiém giam.

- Doanh thu khac giam 50%.

- Chi phi ban hang tang: 112% do ting cuong quang ba thi trudng, marketing san
pham.

- Chi phi quan ly doanh nghiép giam 32%: Do tinh hinh kho khéan, Céng ty thuc hién
tiét kiém chi phi.

- Chi phi khac giam 100%.

- Gia von hang ban giam: 18%

Trén day 1a toan bd ndi dung giai trinh cia Coéng ty ching t6i vé sur viéc c6 lién
quan dén cong b thong tin dinh ky bdo cdo tai chinh véi S& Giao dich chimg khoan Ha
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Noi. Ching téi cam doan toan bo néi dung trinh bay la dung sy that va s€ chiu trach
nhiém hoan toan trude phap luat néu ¢6 di¢u gi trinh bay gian doi.

Tran trong!
Noi nhin:

- Nhu kinh guri;
- Liru Cong ty.




Mau s6 01-A

CONG TY CO PHAN PAUTU  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BDS VIET NAM Déc lap — Tw do — Hanh phic
S6:62/2024/CBTT-VNI TP.HCM, ngay 19 thang 03 nam 2024

CONG BO THONG TIN PINH KY BAO CAO TAI CHINH
Kinh gui: S¢ Giao dich Chirng khoan Ha Noi

Thuc hién quy dinh tai Khoan 3 Diéu 14 Thong tu sd 96/2020/TT-BTC ngay
16/11/2020 ctia B Tai chinh huéng dan cong b6 thong tin trén thi truong chimg khoan,
CONG TY CO PHAN PAU TU BAT DONG SAN VIET NAM thuc hién cong bd
thong tin bdo céo tai chinh (BCTC) nam 2023 v&i So Giao dich Ching khodan Ha Noi
nhu sau:

1. Tén t6 chire: CONG TY CO PHAN PAU TU BAT DQNG SAN VIET NAM

- Ma chimg khoan: VNI
- Dia chi: 205/51-53-55 Pham Hiru Lau, Khu phd 2, Phuong Phi My, Quén 7,
TP.HCM
- Dién thoai lién hé/Tel: 028 6270 6889 Fax: ......cc.vvieviriviieninnennnnnns
- Email: info@yvinalandinvest.com.vn Website: www.vinalandinvest.com.vn
2. Noi dung thong tin cong bo BCTC nam 2023:
BCTC riéng (TCNY khong c6 cong ty con va don vi ké toan cap trén c6 don
vi truc thugce);

[0 BCTC hep nhét (TCNY ¢6 cong ty con);
[0 BCTC tong hop (TCNY c6 don vi ké toan tryc thude td chirc bd may ké toan

riéng).
- Cac truong hgp thudc dign phai giai trinh nguyén nhan:

+To chure kiém todn dua ra y kién khong phai la y kién chap nhén toan phan ddi
véi BCTC (d6i véi BCTC da duge soat xét/kiém toan .......):

X Cé 0O Knhong
Vian ban gidi trinh trong trudomg hop tich co:
Cé 00 Khong

+ Lgi nhudn sau thué trong ky bao cio ¢6 su chénh 1éch trudce va sau kiém toan tir
5% tré 1én, chuyén tir 16 sang 13i hoac nguoc lai (d6i véi BCTC duge kiém toan nim
2022):

OCo Khéng
Van ban giai trinh trong truomg hop tich co:
O Co Khong

+ Loi nhuén sau thé thu nhap doanh nghiép tai bdo cdo két qua kinh doanh cua ky
bao cdo thay doi tir 10% trd 1én so véi bao cao cung ky nam trudce:

Co O Khong



Vin ban giai trinh trong truong hop tich c6: _
Co O Khong

+ Loi nhuan sau thué trong ky bdo cdo bi 15, chuyén tir 1ai & bao céo cung ky nam
trude sang 1o & ky nay hoac nguogc lai:

OcCo Khong
Vin ban giai trinh trong truong hop tich co:
O Co Khong

Thong tin nay da dugc cong bd trén trang thong tin dién tir cua cong ty vao ngay:
.../03/2024 tai du’(mg dan: hrrp /www.vinalandinvest.com.vn/thong-bao-co- dong

Chung toi xin cam két cac thong tin cong bé trén day la dang su tht va hoan toan
chiu trach nhiém trudc phép luat vé ndi dung cac thong tin cong bo.

Pai dién t6 chirc
N gum dal dl én theo phap luét/N gum UQCBTT

Tai liéu dinh kem:
-BCTC nam 2023;
- Van ban giai trinh;




CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN & KIEM TOAN PHIA NAM
SOUTHERN AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES COMPANY LIMITED (AASCS)

CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN
VIET NAM

BAO CAO TAI CHINH PA PUQC KIEM TOAN
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023
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Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN PHIA NAM (AASCS)
THANH VIEN CUA TO CHU'C KIEM TOAN QUOC TE MSI GLOBAL ALLIANCE
29 V5 Thi Sdu, Quin 1, TP. Hd Chi Minh. Tel: (028) 3820 5944 - 3820 5947; Fax: (028) 3820 5942



CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM
205/51-53-55 Pham Hiru Lau, Khu phé 2, P. Phu Mgy,
Quan 7, TP. HCM

Bao cio tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

MUC LUC
Néi dung Trang
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC 02 - 04

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

BAO CAO TAI CHINH PA PUQC KIEM TOAN
- Bang cén dbi ké toan

- Bao cao két qua hoat dong kinh doanh

- Béo céo luu chuyén tién té

- Thuyét minh béo céo tai chinh

05 - 06

07-10




CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM Bio céo tai chinh
205/51-53-55 Pham Hiru Lau, Khu phé 2, P. Phit M§, Quan 7, TP. HCM  Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm déc Céng ty Cb phan Pau tu Bét dong san Viét Nam (sau day goi tit la “Cong ty”) trinh bay Béo cdo cla
minh va Bdo cdo tai chinh ctia Cong ty cho nam tai chinh ket thic ngay 31/12/2023.

I. CONGTY

1. Hinh thirc s& hiru von

Céng ty Co phan Dau tu Bt dong san Viét Nam dugc thanh 1ap theo Gidy chimg nhén déng ky doanh nghiép - Cong ty
cb phan s6 0304867926 ngay 13 thang 3 nam 2007 va thay dbi 1an thir 15 vao ngay 10 thang 5 nam 2023 do S& Ké hoach
va Pau tu thanh phé H6 Chi Minh cép.

Vén diéu 1é ciia Cong ty theo Gidy chirmg nhéan dang ky kinh doanh : 105.599.960.000 VND
Vén gop thuc té ciia Cong ty tai ngay 31/12/2023 : 105.599.960.000 VND

Tru s& chinh ctia Cong ty tai: 205/51-53-55 Pham Hitu Liu, Khu phé 2, P. Phit M, Quéan 7, TP. HCM.
2. Linh vye kinh doanh: Xay dung, thuong mai.

3. Nganh nghé kinh doanh

- Kinh doanh khai thac va quan ly cho;

- Hoat déng dich vu hd tro truc tiép cho vén tai dudng thuy; :
- Dich vu tu vin bét dong san, dich vu san giao dich bat dong san (trir ddu gia bit dong san), moi gi¢i bat dong san, dich « \'
vu quan 1y bat dong san, dich vu quang cdo bét dong san; W
- Kinh doanh bat déng séan;

- T vén déu thiu, 1ap dv 4n du tu, thAm tra thiét ké, dur toan va tong du toén cong trinh xdy dung, kiém dinh chét lugng
cong trinh xay dyng; danh gia sy ¢d va 1ap chwong trinh xir ly;

- Xay dung nha cac loai;

- Xay dung giao théng (cau dudng);

- San lap mit bang;

- Trang tri ndi ngoai that, san xuét vat tu, thiét bi, vét liéu xdy dung, cdu kién bé téng dic sin, déng va ép coc (
hoat dong tai tru so);

- San xuét cau kién kim loai (khéng hoat dong tai tru s&);

- Khai thac da, cat;

- Xay dyung cong trinh dan dung, cong nghiép, thuy lgi, bén cang, san bay, duong déy tai dién, tram bién ap dén 220K V.

4. Ciu triic doanh nghiép

Ty lé Ty 18
X o loi ich quyén biéu quyét
Tén B dini S6 cudi S6 dau Sé cubdi So dau nam
nam nam nam
Cong ty con:
Céng ty Cé phan Péu t Thuong mai 189/5 Pham Hiru Lau, khu 98,00% 98,00%  98,00% 98,00%
Dich vu Phuéc Long . phé 2, phuong Phii MY,

qudn 7, TP. HCM

Cong ty lién két: Khong cé
Co sé dong kiém soat: Khong c6

Cic don vi true thude khong cé tw cich phéap nhén hach toin phu thuge: Khong c6

II. CAC SU KIEN SAUNGAY KHOA SO KE TOAN LAP BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Gidm déc Cong ty khing dinh khéng 6 sw kién trong yéu ndo phét sinh sau ngay 31/12/2023 cho dén thoi
diém lap béo cdo nay ma chua duoc xem xét diéu chinh sé liéu hodc cong bd trong Béo cdo tai chinh.



CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM
205/51-53-55 Pham Hitu Lau, Khu phé 2, P. Pha My, Quén 7, TP. HCM

Bdo cao tai chinh

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

1. HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC, BAN KIEM SOAT VA PAI DIEN THEO PHAP LUAT

Hoi dong Quan tri Chire vu
Ong Trén Minh Hoang Chu tich
Ong H6 Pic Hung Thanh vién
Ong Nguyén Duy Duong Thanh vién
Ong Vii Ngoc Tuén Thanh vién
Ong Nguyén H6 Phuong Thanh vién
Ong Nguyén Vin Hing Thanh vién
Ong Nguyén Vin Quy Thanh vién
Ban Téng Gidm déc
Ong Hé Pic Hung Téng gidm déc
Ong Nguyén Vin Hiing Phé Téng giam doc
Ba Lé Thi Bich Huong Pho Téng giam déc
Ban Kiém sodt 08 =1
Ba Nguyén Thj Hang Nga Trudng ban L%F: :1|q ¥
Ba Mai Thi Hong Tuyét Thanh vién DICH VU TU VA
Ba Nguyén Thi Thanh Tuyén Thanh vién JGHBHHKE T
Ké todn trudmng
Ba Lé Thi Hién Ké toan trudng
Pai dién phap luat
Ong Tran Minh Hoang Chu tich Hbi ddng Quan tri —

Theo danh sach trén, khéng ai trong Héi dong Quan tri, Ban Téng Giam dbc sir dung quyén lyc ma ho duge glao trong

v1ec quan Iy, diéu hanh Céng ty dé co6 duge bat ky mot loi ich nao khéc ngoai nhing lgi ich thong thuong tir vige nim gu?g
¢b phiéu nhur cac ¢6 dong khéc. ‘,{

AND
IV. KIEM TOAN VIEN Ve

Céng ty TNHH Dich vu Tu vén Tai chinh K& toan va Kiém toan Phia Nam (AASCS) dugc bé nhiém thyc hién cong tagmwi
kiém todn cac Béo cdo tai chinh cho Céng ty.

V. CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Tong Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap Béo cao tai chinh phéan &nh trung thuc, hop ly tinh hinh hoat
dong, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién té cia Cong ty cho nim tai chinh két thuc ngay
31/12/2023. Trong qua trinh 14p Béo cdo tai chinh, Ban Téng Giam dbc Cong ty cam két da tuan thu céc yéu cdu sau:

- XAy dung va duy tri kiém soat ndi by ma Hoi ddng Quan tri va Ban Téng Glam dbc x4c dinh 1a cin thiét dé dam bao
cho viéc 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh khong con chira dung sai sét trong yéu do gian lan hodc do nham lan;

- Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sach ndy mét cach nhét quén;

- Dua ra cic danh gla va du doan hgp ly va thén trong;

- Cac chuin muc ké toan dang ap dung dugc Cong ty tuan thi, khong ¢ nhitng dp dung sai l¢ch trong yéu dén mirc
cin phai céng bd va giai thich trong bao céo tai chinh nay;

- Lap céc bdo cdo tai chinh dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tue, trir trwdng hop khong thé cho ring Céng ty
s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Giam d6c Cong ty dam bao ring cac sb ké toén tai Cong ty da phan anh tinh hinh tai chinh cia Coéng ty, véi
mire d trung thue, hop 1y tai bét cir thoi didm niao va dam bao ring Bdo céo tai chinh tuan thd cic quy dinh hién hanh
ciia Nha nuée. Ddng thoi c6 trach nhiém trong viée bao dam an toan tai sin clia Cong ty va thuc hién cac bién phap thich
hop dé ngan chan, phét hién cac hanh vi gian ldn va céc vi pham khac.

3



CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM Bio c4o tai chinh
205/51-53-55 Pham Hiru Lau, Khu phé 2, P. Phit My, Quan 7, TP. HCM  Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Ban Téng Giam déc Cong ty cam két ring B4o céo tai chinh da phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh cua
Cong ty tai thoi diém ngay 31/12/2023, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lru chuyén tién té cho nam 2023, pha
hop véi chuan mue, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va tudn thi cac quy dinh hién hanh ¢6 lién quan.

V1. PHE DUYET CAC BAO CAO TAI CHINH

Chung t6i, Ban Téng Giam déc Cong ty C5 phan Dau tw Bat dong san Viét Nam phé duyét Bao céo tai chinh cho nim tai
chinh két thic ngay 31/12/2023.

Duyét, ngay 15 thang 03 nam 2024
TM. Ban Téng Giam déc y :

HO PAC
Téng Giam dbc




CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN PHIA NAM
SOUTHERN AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES COMPANY LIMITED (AASCS)

So 480 /BCKT/TC/2024/AASCS

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giti: Céc ¢b dong, Hgi ddng Quan tri, Ban Téng Gidm dbc
CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM

Bio cdo kiém todn vé Bdo cdo tai chinh

Chiing 161 da kiém todn béo cdo tai chinh kém theo cua Cong ty Cb phan Dau tu Bat dong san Viét Nam, dugc 1ap ngly
15/03/2024, tir trang 07 dén trang 40, bao gdm Bang can déi ké toan tai ngay 31/12/2023, Bdo céo két qua hoat dong kinh
doanh, Béo cdo lwu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thac cling ngdy va Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh.

Tréich nhiém ciia Ban Tong Gidm dbc y
Ban Tong Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thyuc va hop ly bdo cdo tai chinh cua Cong ty/ '_f
theo chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Vigt Nam va céc quy dinh php Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trin o/
bay bdo céo tai chinh va chiu trach nhigm vé kiém soat ndi bo ma Ban Téng Giam dbc xdc dinh 1a can thiét dé dam bag K

\

cho viéc 14p va trinh bay béao cdo tai chinh khéng ¢6 sai sot trong yéu do gian lan hodc nham lan. il

Trach nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhi¢m cta ching 16i 1a dua ra ¥ kién vé bdo cdo tai chinh dya trén két qua cta cude kiém todn. Chiing t6i da tién
hanh kiém toan theo céc chuan myc kiém toan Viét Nam. Céc chudn myc nay yeu céu ching t6i tuan thu chuén myre va cac
quy dinh vé dao durc nghé nghiép, l1ap ké hoach va thl,rc hién cudc kiém toan dé dat dugc sy dam bao hop ly vé viée ligu
bdo céo tai chinh cua Cong ty c6 con sai sot trong yéu hay khong.

Céng viée kiém toan bao gm thyc hién cac thu tyc nhim thu thap cac bing chimg kiém todn vé cac 50 ligu va thuyét min
trén bao cao tai Lhi]‘lh Céc thi tuc kiém toan dugce lya chon dya trén xét dodn clia kiém todn vién, bao gdbm danh gi4 rui
c6 sai sot trong véu trong bdo céo tai chinh do gian l4n hoac nhim 1in. Khi thuc hién danh gid cdc rui ro nay, kiém t
vién da xem xét kiém sodt ndi bo cua Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh béy bdo cdo tai chinh trung thuc hop 1y nh @
thiét ké cdc thu tuc kiém toén phi hgp véi tinh hinh thye té, tuy nhién khéng nham muc dich dua ra y kién vé hi¢u qua c\
kiém sodt noi bo cuia Cong ty. Cong viée kiém todn cling bao gdm danh gié tinh thich hgp cta cdc chinh sach ké toan dug
ap dung va tinh hgp ly cua céc udc tinh ké toan ctia Ban Téng Gidm ddc cling nhu danh gia viéc trinh bay tong thé bio cdo
tai chinh.

Chiing t6i tin tuéng ring céc bang chimg kiém todn ma ching t6i da thu thip duoc la diy du va thich hgp lam co so cho ¥
kién kiém toan ngoai trir ctia chiing toi.

Co sé ciia ¥ Kién kiém todn ngoai trir

- Cong ty khong thé 1am thu tuc giai thé hodc ndm quyén diéu hanh cong ty con (Cong ty C6 phan Pau tu TMDV Phude
Long) do dé Coéng ty khong thé cung cip bio cdo tai chinh cia cong ty con cling nhu tién hanh hop nhét véi bdo cdo tai
chinh ctia cong ty me cting nhu xac dinh dugc phan 1ai 16 dAu tu vao cong ty con trinh bay trén bdo cdo tai chinh.

- Cong ty khong thé lam thu tuc x4c nhan s6 du tién giri ngan hang ddi véi tai khoan dong sé hitu sau

+ Tai khoan 6160201018552 tai Ngan hang Néng nghiép va Pht trién Nong thon Vigt Nam 2.291.948.855 ddng
+ Tai khoan tai Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam 1.000.000 dong
+ Tai khoan 601704060623664 tai Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam 6.341.077 dong

Ba tai khoan trén chiém ty 1€ 90,65% trén tong s6 du tién guri ngan hang dugc trinh bay trén bao céo tai chinh.

- Cong ty khong thé 1am thu tuc xdc nhan s du khoan vay ngin han, dai han va 1ai vay du'qc trinh bay trén bao céo tai
chinh véi s6 liéu 1an lugt la : 34.384.373.084 dong, 92.970.225.259 dong va 62.602.898.297 dong.

i of

Ly Global
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Y kién kiém toan ngoai trir

Theo y kién ciia chiing t6i, ngoai trir anh hudng cua vén dé néu tai doan "Co s ciia ¥ kién kiém todn ngoai trir’, bdo cdo tai
chinh da phan dnh trung thue va hop 1y, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cta Cong ty C6 phan Dau tu Bit
dong san Viét Nam tai ngay 31/12/2023, cling nhu két qua kinh doanh va céc ludng Iru chuyén tién té cho nam tai chinh
két thue cung ngay, phu hop vdi chuén muyc ké toan, ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phéap 1y co
lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh.

Vin @& cin nhin manh

Chiing t6i mudn lwu y ngudi doc dén Thuyét minh VIIL4 trong bdo céo tai chinh vé khoan ng ngin han cia Cong ty vuot
qua tai san ngan han cia Cong ty l1a 160.053.584.067 VND. Diéu kién nay ciing nhimng van d& khéc dugc néu trong Thuyét
minh VIIL4 cho thay s ton tai clia yéu té khong chéc chin trong yéu cé thé din dén nghi ngd dang ké vé kha nang hoat
ddng lién tuc cua Cong ty.

Y kién kiém todn ngoai trir cia ching t6i khéng lién quan dén vén dé nhin manh nay.

X :S_{_I;‘g
Cong ty TNHH Dich vu Tu véAn Tai chinh TP. Ho Chi Minh, ngay/lg thang 3 nam 202 ?tUMI v

Ké todn va Kiém tosin Phia Nam (AASCS) TNHH
A fﬂ‘m‘nfw
HINH KE T
'\hll‘h‘ \‘m

_: H,{l\ N-‘l‘.ﬂ',

e

NGUYEN THI TUYET VO THI MY HUONG
SO GCNPKHN Kiém toan: 0624-2023-142-1 $6 GCNPKHN Kiém toan: 0858-2023-142-1 UGR ";
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CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM
205/51-53-55 Pham Hitu Lau, Khu phé 2, P. Phi My, Quén 7, TP. HCM ~ Cho ném tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

Bao cao tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nam 2023

Don vj tinh: VND

- A
Chi tiéu M? Tl“.’yet S6 cubi nim S6 diu nam
S0 minh
A. TAI SAN NGAN HAN 100 66.506.864.963 72.670.853.850
I. Tién va cdc khoan twrong dwong tién 110 V.1 4.820.754.161 24.203.675.923
Tién 111 4.820.754.161 5.203.675.923
Céc khoan tuong dwong tién 112 19.000.000.000
I Piu tu tai chinh ngin han 120
Chung khoén kinh doanh 121
Du phong giam gia chirng khoan kinh doanh 122 \\
Dau tr nam gift dén ngay ddo han 123 \\\\
. MR ]
III. Cic khoan phai thu ngén han 130 55.769.070.557 47.350.935.781} =1l
Phai thu ngén han ctia khach hang 131 V.2 4.217.581.437 5.001.552.2462
Tra trweée cho ngudi ban ngén han 132 V.3 27.262.571.361 28.683.467.220/
Phai thu ndi bd ngén han 133 d
Phai thu theo tién d6 ké hoach hop déng xdy dung 134
Phai thu vé cho vay ngén han 135 V.5 4.180.000.000 4.880.000.000
Phai thu ngén han khéc 136 V.6 30.515.105.022 19.692.153.578
Du phong phai thu ngén han khé doi 137 V.7 (10.406.187.263) (10.406.187. A )
Tai san thiéu chd xir Iy 139 fe;g’
IV. Hang ton kho 140 1.355.314 A
Hang ton kho 141 1.355.314 g*
Du phong giam gia hang ton kho 149
V. Tai sin ngin han khac 150 5.915.684.931 616.192.746
Chi phi tra truée ngén han 151 V.11
Thué GTGT dugc khau trir 152 5.277.758.462
Thué va céc khoan khéc phai thu Nha née 153 V.14 637.926.469 616.192.146
Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phu 154
Tai san ngdn han khac 155
'B. TAI SAN DAI HAN 200 776.399.161.724 618.698.334.095
I. Céc khoén phai thu dai han 210 24.000.000 101.750.000
Phai thu dai han ciia khach hang 211
Tra trudce cho ngudi ban dai han 212
Vén kinh doanh & don vi truc thude 213
Phai thu n6i b dai han 214
Phai thu vé cho vay dai han 215
Phai thu dai han khac 216 V.6 24.000.000 101.750.000
Du phong phai thu dai han kho doi 219
I1. Tai sin cb dinh 220 27.740.141
Tai san c6 dinh hitu hinh 221 V.9 27.740.141
- Nguyén gia 222 280.983.073 280.983.073
- Gi4 tri hao mon luy ké 223 (280.983.073) (253.242.932)



CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM Bio cio tai chinh
205/51-53-55 Pham Hitu Lau, Khu phd 2, P. Phit My, Quén 7, TP. HCM  Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nim 2023
Don vi tinh: VND

Mi  Thuyét

Chi tiéu F ; S6 cubi nim S6 dAu nam
i) minh

Tai san c6 dinh thué tai chinh 224

- Nguyén gia 225

- Gié trj hao mon lug ké 226
Tai san cb dinh v6 hinh 227

- Nguyén gia 228

- Gi4 tri hao mon luy ké 229
II1. Bit dong san diu tw 230

- Nguyén gia 231

- Gi4 tri hao mon luy ké 232
IV. Tai sin dé dang dai han 240 V.8 705.368.495.464 554.049.977.872
Chi phi SXKD dé dang dai han 241 613.493.658.797 462.175.141.205
Chi phi xdy dung co ban d& dang 242 91.874.836.667 91.874.836.667
V. Péu tu tai chinh dai han 250 V4
Pau tir vao cong ty con 251 7.840.000.000 7.840.000.000
Dau tu vao cong ty lién doanh, lién két 252
Péu tw gbp vén vao don vi khac 233 50.000.000
Du phong dau tu tai chinh dai han 254 (7.890.000.000)
Dau tw nam giit dén ngay déo han 255
VI. Tai sin dai han khéc 260 71.006.666.260
Chi phi tra trudc dai han 261 V.11 71.006.666.260
Tai san thué thu nhap hoan lai 262
Thiét bj, vat tw, phu ting thay thé dai han 263
Tai san dai han khac 268
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 842.906.026.687 691.369.187.945




CONG TY CO PHAN PAU TU BAT DONG SAN VIET NAM
205/51-53-55 Pham Hiru Lau, Khu phb 2, P. Phit M§, Quén 7, TP. HCM  Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

Bio cdo tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nim 2023

Pon vi tinh: VND

o A
Chi tiéu 1\:;1 T:l‘i‘;’;t Sé cubi nim S6 dAu nim

C.NQ PHAI TRA 300 794.916.835.158 643.608.894.315
I. N¢' ngéin han 310 226.560.449.030 172.562.226.408
Phai tra ngudi ban ngén han 311 V.12 23.440.498.986 5.212.103.917
Nguoi mua tra tién trude ngin han 312 V.13 104.774.010 1.828.529.021
Thué va cac khoan phai nép Nha nuéc 313 V.14 7.561.423.544 13.676.744.051
Phai trd ngudi lao dong 314 286.284.916 482.49¢; 5 , 2o\
Chi phi phai tra ngz‘in han 315 V.15 62.602.898.297 50.290. 65 \
Phai tra ndi bd ngan han 316 TNHH
Phai tra theo tién d6 ké hoach hop dong x4y dung 317 E; :.ffﬂ 'Hl: ‘*’rfjj“
Doanh thu chua thuc hién ngén han 318 vA KIEM TOAN
Phai tra ngén han khac 319 V.16 98.162.566.906 90.767.41 ﬁwm /
Vay va ng thué tai chinh ngin han 320 V.10 34.385.373.084 10.287. 648,\31:‘__?57“ &
Du phong phai tra ngén han 321 :
Quy khen thudng, phic lgi 322 16.629.287 16.629.287
Quy binh 6n gia 323 ===\
Giao dich mua bén lai tréi phiéu Chinh pha 324 dul?
IL N¢ dai han 330 568.356.386.128 471.046.667.907 ==
Phai tra nguoi ban dai han 331 -.:’aﬁﬂ
Ngurdi mua tra tién trude dai han 332 V.13 36.193.257.480 12.414.?95.275’,“‘,,1}_.',
Chi phi phai tré dai han 333 V. :
thqi! tra néf b6 vé ‘vén kinh doanh 334 1304857
Phai tra né1 bd dai han 335
Doanh thu chua thuc hién dai han 336 V.17 383.374.098.576 307.193.388.124
Phai tra dai han khac 337 V.16 55.818.804.813 55.887.268.653
Vay va no thué tai chinh dai han 338 V.10 92.970.225.259 95.551.215.855
Tréi phiéu chuyén ddi 339
Cb phiéu vu dai 340
Thué thu nhép hoan lai phai tra 341
Du phong phai tra dai han 342
Quy phat trién khoa hoc, cong nghé 343
D. VON CHU SO HUU 400 47.989.191.529 47.760.293.630
L. Vén chii s¢ hiru 410 V.18 47.989.191.529 47.760.293.630
Vén gbp ctia chii s& hiru 411 105.599.960.000 105.599.960.000

- C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 411a 105.599.960.000 105.599.960.000

- Cb phiéu wu dai 411b
Thing du vén ¢b phan 412 3.090.700.368 3.090.700.368
Quyén chon chuyén dbi trai phiéu 413
Vén khac ctia chu sé hitu 414
C6 phiéu quy 415 (4.578.119.463) (4.578.119.463)
Chénh léch d4nh gi4 lai tai san 416
Chénh Iéch ty gia hdi doai 417
Quy dau tu phat trién 418



CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM Bio cdo tai chinh
205/51-53-55 Pham Hiru Lau, Khu phd 2, P. Phit My, Quén 7, TP. HCM  Cho nam tai chinh két thtc ngay 31/12/2023

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nim 2023
Don vi tinh: VND

g A
Chi tiéu Mf Thl,'yet S6 cubi nim S6 dau nam
50 minh
Quy hd tro sip xép doanh nghiép 419
Quy khac thugc von chu s& hiru 420
Loi nhuan sau thué chua phan phéi 421 (56.123.349.376) (56.352.247.275)
- LNST chwa phan phdi lity ké dén cudi ky truéc 421a (56.352.247.275) (57.070.196.069)
- LNST chua phén phéi ky nay 421b 228.897.899 717.948.794
Ngudn vén dau tu XDCB 422
I1. Ngufm kinh phi va quy khac 430 \\
Nguén kinh phi 431 =\
Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCD 432 x|
1
TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 842.906.026.687 691.369.187.945
Ldp, ngay 15 thdng 03 nam 2024
Ngwdi 1ap biéu Ké toan trwing Téng Gidm déc/ (1
‘u-//
__—\\.II .;f, | /.‘ _
/ ,/_,__x - foz——
LE THI HIEN LE THI HIEN HO DAC HUNG
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CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM
205/51-53-55 Pham Hiru Lau, Khu ph6 2, P. Phit My, Quén 7, TP. HCM

Bio cao tai chinh

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Niam 2023
Don vi tinh: VND
- _ ; Thuyét - . ,
Chi tiéu Ma so . Nam nay Niam trude
minh
Doanh thu bén hang va cung cip dich vu 01 VL1 2.982.035.809 3.247.227.700
Céc khoan giam trir doanh thu 02 V1.2
Doanh thu thuin vé ban hang va cung cip dich vu 2.982.035.809 3.247.227.700
. 10
(10=01-02)
Gi4 von hang ban 11 V1.3 768.343.518 932.716.548
Loi nhuin gop vé ban hang va cung c:‘ip dich vu 20
2.213.692.291 2.314.511.152
(20=10-11) 262
Doanh thu hoat déng tai chinh 21 V1.4 189.622.265 599.518.917/
Chi phi tai chinh 22 VLS
- Trong do: chi phi lai vay 23
Chi phi ban hang 25 V1.8 918.131.459
Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 V1.8 1.560.047.400
Loi nhuén thuin tir hoat dong kinh doanh 30 ST
{30=20+(21-22)-(25+26)} (74.864.303)
Thu nhép khéc 31 VL6 303.762.202
Chi phi khac 32 VL7
Loi nhuéin khac (40=31-32) 40 303.762.202
Téng loi nhuén ké toan truéc thué (50=30+40) 50 228.897.899 717.948.794
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VI.10
Chi phi thué TNDN hoan lai 52
Loi nhuén ké toan sau thué TNDN (60=50-51-52) 60 228.897.899 717.948.794
Lai co ban trén cb phiéu 70 VI.11 22 68
Ldp, ngay 15 thdang 03 nam 2024
Nguoi lap biéu Ké toan trudmg Téng Gidm dée /(™
.....’ / - - ..',
Ve Lot
LE THI HIEN LE THI HIEN
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Cong ty Cb phin Pau tw Bit dong san Viét Nam

205/51-53-55 Pham Hiru Liu, Khu phé 2, P. Phi M§, Quan 7, TP. HCM

Bao cao tai chinh
Cho ném tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phirong phdp gidn tiép)

Niam 2023
Pon vi tinh: VND
~ A
Chi tiéu M3 Thuyet Nim nay Nam truée
SO minh
L. Luwru chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
Loi nhuin trwée thué 01 228.897.899 717.948.794
Piéu chinh cho cic khoin
- Khéu hao TSCP va BDSDT 02 27.740.141 32.952.503
- Cac khoan du phong 03
- (Lai)/15 chénh l¢ch ty gié héi dodi do dénh gié lai céc 04 e ah
khoan muc tién té c6 gdc ngoai té [’:\1’”
- (Lai)/16 tir hoat dong dau tur 05 (189.622.265) (599.518.917 1\
- Chi phi Iai vay 06 A KENTC
- Cac khoan diéu chinh khac 07 _ PHIA RAD
Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh trwéc thay ddi vén 08 67.015.775 151.332;3‘?‘0“
luru dong —
- (Tang)/giam cac khoan phai thu 09 (11.029.343.373) (30.258.919.3593—.
- (T4ng)/giam hang tdn kho 10 (1.355.314) \ TU 84y

- (Tang)/giam cac khoan phai tra (khéng ké 13i vay phai tra, 11
thué TNDN phai ndp)

- (Tang)/giam chi phi tra trude 12
- (Tang)/giam chirng khoan kinh doanh 13
- Tién 1ai vay da tra 14
- Thué TNDN di nép 15
- Tién thu khéac tir hoat dong kinh doanh 16
- Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh 17
Luru chuyén tién thuan tir hoat dong kinh doanh 20

IL Luu chuyén tién tir hoat dong dau tu

Tién chi dé mua sam, xdy dung TSCPD va c4c tai san dai han 21
khac

_Tién thu tir thanh ly, nhuong ban TSCD va céc tai san dai 22
han khéc

Tién chi cho vay, mua céc c6ng cu ng cia don vi khéac 23
Tién thu hoi cho vay, bén lai cic cong cu ng ciia don vi khac 24
Tién chi dau tu gép vén vao don vi khac 25
Tién thu hdi ddu tu gép vbn vao don vi khac 26
Tién thu 13 cho vay, ¢ tirc va lgi nhuén dwoc chia 27
Luru chuyén tién thuén tir hoat dong diu tw 30

IIL Luwu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh

Tién thu tir phat hanh ¢6 phiéu, nhin von gép cia chu s& 31
hiiu
Tién chi tra von gop cho cac chii s& hiru, mua lai ¢b phiéu 32

cua doanh nghi¢p da phat hanh

12

129.791.206.732

(6.487.800.178)

(5.299.492.785)

107.040.230.857

(151.318.517.592)

700.000.000

189.622.265
(150.428.895.327)

326.349.727.495
Saay,

g
(64.426.290.86

D
lvj

130488
13048

231.815.899.648

(149.417.138.975)

(2.000.000.000)

599.518.917
(150.817.620.058)



Cong ty Co phan Dau tw Bit djng sin Viét Nam
205/51-53-55 Pham Hitu Lau, Khu phé 2, P. Phit My, Quén 7, TP. HCM

Bio cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phdp gidn tiép)

I|
o+ IrI

Ngwdi lap biéu

LE THI HIEN

( J./__.A-'"—F_--

Nam 2023
Don vi tinh: VND
= K
Chi tiéu M:l Thl_lyet Niam nay Nam trudc
S0 minh
Tién thu tir i vay 33 29.917.724.707 1.460.000.000
Tién tra ng gbc vay 34 (5.911.981.999) (67.491.288.449)
C6 tire, loi nhuan da tra cho chi s& hiru 36
Luru chuyén tién thuan tir hoat ddng tai chinh 40 24.005.742.708  (66.031.288.449)
Luu chuyén tién thuin trong nim (50=20+30+40) 50 (19.382.921.762) 14.966.991112{f-\
Tién va twong dwong tién diu nim 60 V.1 24.203.675.923 9.236.681&5’?%2}1 |
OAN]
Anh huéng ciia thay dbi ty gia héi doi quy dbi ngoai té 61 N3
Tién va twong dwong tién cudi nim (70=50+60+61) 70 V.1 4.820.754.161 24.203.675.923

Ké toan truomg

LE THI HIEN
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CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM Bso cio tai chinh

205/51-53-55 Pham Hiru Lau, Khu phé 2, P. Phit M, Quén 7, TP. HCM Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2023

PAC PIEM HOAT PONG CUA CONG TY

. Hinh thirc sé hiru von

Céng ty Co phin Pau tu B4t dong san Viét Nam duoc thanh lap theo Giy chimg nhan dang ky doanh nghiép - Céng ty
cb phan s6 0304867926 ngay 13 thang 3 nam 2007 va thay ddi lan thir 15 vao ngay 10 thang 5 nam 2023 do S¢ Ké
hoach va Péu tu thanh pho Hb Chi Minh cap

Vén didu 18 ciia Cong ty theo Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh : 105.599.960.000 VND
Vén gop thuc té clia Cong ty tai ngy 31/12/2023 : 105.599.960.000 VND

Tru s chinh ctia Céng ty tai: 205/51-53-55 Pham Hiru Lau, Khu phé 2, P. Phit M§, Quén 7, TP. HCM.
Tong s6 nhan vién va ngudi lao ddng tai ngdy 31/12/2023 : 46 ngudi (tai ngay 31/12/2022 : 35 ngudi)

. Linh vye kinh doanh
San xuat, thuong mai.

. Nganh nghé kinh doanh 4
- Kinh doanh khai thac va quan ly cho; /[l |/
- Hoat dong d1ch vu hé tro truc tlep cho vén tai duong thuy, 1 : \

- Dich vu tu van bat dong san, dich vu san giao dich bét ddng san (trir d4u gia bat dong san), méi gisi bét dong san, \ q\
dich vu quan ly bat dong san, dich vu quang cdo bat dong san; w
- Kinh doanh bat dong san; :

- Tu vén déu thau, lap du 4n diu tu, thAm tra thiét k&, du todn va tdng du todn céng trinh xdy dung, kiém dinh chét
lwgng cong trinh xay dung; danh gia sw ¢6 va lap chuong trinh xir ly;

- Xéy dung nha céc loai;

- Xay dung giao thong (cau dudng);

- San l4p mit bing;

- Trang tri ndi ngoai that, san xuét vat tu, thiét bi, vat liéu xdy dyng, c4u kién bé tong duc sin, déng va ép coc
hoat ddéng tai tru so);

- San xuét c4u kién kim loai (khong hoat dong tai tru s&);

- Khai thac da, cat; ‘
- Xay dung cong trinh dan dung, cong nghiép, thiy loi, bén cang, sén bay, dudng déy tai dién, tram bién ap den
220KV.

4. Chu ky sén xuit kinh doanh théng thwomg: 12 thang

5. Dic diém hoat dong ciia Cong ty trong nim tai chinh ¢6 dnh hwdng dén Béo cdo tai chinh

Khong ¢
. Ciu triic doanh nghiép
Tylg Tyle
loi ich quyén biéu quyét
Té Dia chi - — S -
o it SScudi  S6dau S cudi S dau
nam nam nim nam
Cong ty con:
Cong ty C6 phdn Ddu tw Thuong mai  189/5 Pham Hitu Lau, khuphd ~ 98,00%  98,00%  98,00%  98,00%
Dich vu Phucdc Long 2, phuong Phu My, qudn 7,
TP. HCM

Cong ty lién két: khong co
Co sé dong kiém soat: khong 6

Céc don vi tree thudc khong cé twr cach phap nhin hach toan phu thuge: Khéng cé
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IL.

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1. Ky ké toin

I11.
. Ché dd ké toan

. Tuyén b vé viéc tudn thia Chudn muc ké todn va Ché d6 ké toan

. Nguyén tic ghi nhin cac khodn tién va cdc khoin twong dwong tién

. Nguyén tic ghi nhan cic khoan diu tir tai chinh

Nién d6 ké todn cta Céng ty bét dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.

. Pon vi tién té

Pon vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan la déng Viét Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN

Cong ty 4p dung Ché do ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tir s6 200/2014/TT/BTC ngay 22/12/2014 clia Bo
Tai chinh va cdc Thong tur huéng dan bd sung, sira dbi.

Céng ty da ap dung cdc Chudn muyc ké toan Viét Nam va céc van ban hudng din Chuin muyc do Nha nu'dc

hanh. Céc béo cdo tai chinh duoc 14p va trinh bay theo ding quy dinh ciia chuan muyc, théng tu huéng dan tﬁ(i%,“ﬁtgn \

chuan mue va Ché d6 ké toan hién hanh dang ap dung. DICHVUTUYAN
|r||N"|" -lk-"‘ .

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

a. Nguyén tic ghi nhin cic khoin tién
Céc khoan tién 1a toan bo s6 tié? hién ¢6 ciia Cong ty tai thoi didm bao céo, gdm: tién mat tai quy, tién giri ngan hang
khong ky han va tién dang chuyén.

b. Nguyén tic ghi nhin cic khoin twong dwong tién J B4
Céc khoan tu‘crng duong tién 1a cac khoan déu tu c6 thoi gian thu héi con lai khong qué 3 tha.ng ké tir ngay dau tu co

kha nang chuyen dbi dé dang thanh mét lugng tidn xac dinh va khéng c6 riii ro trong chuyén d6i thanh tién ké tir ngay :
mua khodn dau tr d6 tai thoi diém lap Béo céo tai chinh. '

La cac khoan déu tu ra bén ngoal doanh nghiép nhiam muc dich sir dung hop ly von nang cao hiéu qua hoat dqng cua‘@/
doanh nghiép nhu: dau tu gép von vio cong ty con, cong ty lién doanh, lién két, dau tr chimg khoan va cac khoan dAo—
tu tai chinh khéc...
Phan loai cac khoan dAu tw khi 14p Béo céo tai chinh theo nguyén tic nhu sau:
- Céc khoan diu tu 6 ky han thu hdi con lai khong qua 12 thang hoic trong 1 chu ky sin xuat kinh doanh duge phén
loai 12 ngén han.
- Céc khoan dau trr ¢6 ky han thu hdi con lai tir 12 thang tré 1én hodc trén 1 chu ky san xuit kinh doanh dugc phén loai
la dai han.

Cic khoan diu tw vao cong ty con, lién doanh, lién két
Khoan déu tu vao cdng ty con, cong ty lién két dugc ké toan theo phuong phap gia gbe. Loi nhuén thuan duoc chia tir
cong ty con, cong ty lién két phat sinh sau ngay déu trr dwoc ghL nhan vao doanh thu tai chinh trong ndm. Céc khoan
duoc chia khc (ngoai loi nhuan thudn) duge coi 12 phén thu héi cac khoan dau tr va dugc ghi nhén 13 khoan giam trir
gia gbe déu tu.
Hoat dong lién doanh theo hinh thitc Hoat dong kinh doanh ddng kiém soat va Tai san ddng kiém soét duge Cong ty 4p
dung nguyén tic ké toan chung nhu véi cac hoat dong kinh doanh théng thuomg khéc. Trong d6:
- Cong ty theo d6i riéng céc khoan thu nhdp, chi phi lién quan dén hoat dong lién doanh va thuc hién phén bo cho céc
bén trong lién doanh theo hop déng lién doanh;
- Cong ty theo d&i riéng tai san gop vén lién doanh, phan von gép vao tai san ddng kiém soat va cac khoan coéng ng
chung, céng ng riéng phat sinh tir hoat dong lién doanh.
Cac khoan chi phi lién quan tryc tiép dén hoat dong dau tr vao cong ty lién doanh, lién két duoc ghi nhén 12 chi phi tai
chinh trong ky.
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Du phong tén thét dau tu vao don vi khac: khoan tén that do céng ty con, lién doanh, lién két bi 156 din dén nha dau tu
¢6 kha nang mat v6n hodc khoan du phong do suy giam gia trj cdc khoan diu tr nay.Viéc trich lap ho#c hoan nhép
khoan dur phong nay dugc thuc hién & thoi diém lap Béo céo tai chinh cho timg khoan dAu tu va duoc ghi nhan vao chi
phi tai chinh trong ky.

3. Nguyén tic ghi nhan cic khodn phai thu

Cac khoan phai thu dugc theo doi chi tiét theo ky han phai thu, dbi tuong phai thu, loai nguyén té phai thu va cac yéu
t6 khac theo nhu cau quan ly cua Cong ty.

Viéc phén loai céc khoan phéi thu dugc thuc hién theo nguyén tac:

- Phai thu khach hang: cac khoan phai thu mang tinh chat thwong mai phét sinh tir giao dich c6 tinh chat mua-ban giira
Céng ty va ngudi mua nhu ban hang, cung cép dich vy, thanh 1y / nhuong ban tai san, tién ban hang xuét khau cia bén
giao Uy thac thong qua bén nhéan 1y théc;

- Phai thu ndi bd: cac khoan phai thu gitra don vi cép trén va don vi cép dudi truc thude khéng cé tu cach phap nhan
hach toan phu thudc;

- Phai thu khac: cac khoan phai thu khéng c6 tinh chét thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua-ban.

Phén loai céc khoan phai thu khi 14p Béo céo tai chinh theo nguyén tic nhw sau:
- Cac khoan phai thu ¢6 ky han thu hdi con lai khéng qué 12 thang hodc trong 1 chu ky san xuét kinh doanh dugc phan
loai la ngan han.

- Cac khoan phai thu c¢é ky han thu hdi con lai tir 12 thang tr& 1én hodc trén 1 chu ky san xuét kinh doanh duoc phéan
loai 14 dai han.

Du phong no phai thu khé doi: céc khoan no phai thu khé doi dwoc trich 14p du phong phﬁi thu khé doi khi 1ap Bao
céo tai chinh. Vige trich 1dp hodc hoan nhap khoan dy phong nay dugc thuc hién & thoi diém lap Béo cdo tai chinh va
dugc ghi nhéan vao ch1 ph! quén ly doanh nghiép trong nam. Déi vm nhitng khoan phai thu kho doi kéo dai trong ni iéu
nim ma Cong ty da c6 géng ding moi bién phap dé thu ng nhung van khéng thu duge ng va x4c dinh khach ng thut,
khoéng c6 kha néng thanh toan th1 Cong ty c6 thé phai 1am cac thu tuc ban ng cho Cong ty mua, ban ng hodc x6a nhﬁ@
khoan ng phai thu kho doi trén b ké toén (thuc hién theo quy dinh ctua Phap luat va Piéu 1é Cong ty). =

4. Nguyén tic ghi nhin hang ton kho
a. Nguyén tic ghi nhéin

Hang ton kho dwoc ghi nhin theo gia gbc. Trudong hqp gia tr: thuan c6 the thwe hién duoc thdp hon gia gbe thi pha1
tinh theo gia tri thuz}n c6 thé thue hién duge. Gia gde hang tén kho bao gbm chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi
phi lién quan truc tiép khéc phét sinh dé c6 duge hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Céc tai san duge Cong ty mua vé dé san xudt, sir dung hodc dé ban khong dwgc trinh bay 1a hang ton kho trén Bang cn
dbi ké toan ma duge trinh bay la tai san dai han, bao gf)m:

- San pham dé dang c6 thoi gian san xuét, luan chuyén vurot qua mét chu ky kinh doanh théng thuong (trén 12 thang);

- Vit tu, thiét bi, phu ting thay thé c6 thoi gian dy trir trén 12 thdng hoic hon mét chu ky san xuat, kinh doanh théng
thuong.

b. Phwong phap tinh gid tri hang tén kho

Gia tri hang ton kho cudi nam duoc x4c dinh theo phuwong phap: binh quan gia quyén.
c. Phuwong phép hach todn hang ton kho

Hang ton kho duoc hach toén theo phuong phap ké khai thudng xuyén.

5. Nguyén tic ghi nhin va khiu hao TSCD
Tai san cb dinh dugc ghi nhén theo nguyén gia. Trong qua trinh sir dung, tai san c¢b dinh dugc theo ddi chi tiét nguyén
gia, hao mon luy ke va gia tri con lai.
Trong qua trinh sir dung, Céng ty trich khiu hao TSCD vao chi phi SXKD déi véi TSCP c6 lién quan dén SXKD.

Kh4u hao duoc trich theo phwong phéap dudng thang. Thoi gian khau hao duge uée tinh nhu sau:
- Méy mée, thiét b 03-05 nim
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- Thiét bj van phong 05-10 nam
- Tai san hitu hinh khac 04 -25 nam

6. Nguyén tic ghi nhén cac hop df‘mg hop tac kinh doanh
Hop déng hop tac kinh doanh (BCC) 14 thoa thuan bang hop déng ciia cac bén dé cung thuc hién hoat dong kinh té
nhung khong hinh thanh phap nhéan dc lap. Bén nhan tai san cic bén déng gép cho hoat dong BCC ké toan khoan nay
la no phai tra, khong duoc ghi nhin vao vén chi s& hitu. BCC ¢6 céc hinh thirc sau:
- BCC theo hinh thic tai san d(’:‘mg kiém soéat;
- BCC theo hinh thirc hoat dong kinh doanh ddng kiém soat;
- BCC theo chia lgi nhuan sau thué.

7. Nguyén tic ghi nhén chi phi tra truée

Viéc tinh va phan bd chi phi tra truéc vao chi phi SXKD timg ky ké toan cin cir vao tinh chit, mic d6 timg loai chi
phi dé lya chon phuong phép va tiéu thirc hop 1y, nhét quan.

Céc khoan chi phi tra truéc dugc theo doi theo tirng ky han tra trude da phat sinh, da phan bd vao cac déi tugng chiu
chi phi cuia timg ky ké toan va s6 con lai chwa phan b vao chi phi.

Phan loai céc chi phi tra truée khi !ép Béo cdo tai chinh theo nguyén tic nhu sau: /
- 86 tién tra trude dé du'qc cung cap hang hoéa, dich vu trong khoang thoi gian khong qua 12 thang hodc mot chu ky [/ -
SXKD thong thuomg ké tir thoi diém tra truée duge phan loai 1a ngén han. B

ky

- S6 tién tra trudc dé duc;rc cung cap hang héa, dich vu trong khoang thoi gian trén 12 thang hodc hon mét chu
SXKD théng thudmg ké tir thoi diém tra trude duogce phan loai 14 dai han.

8. Nguyén tic ghi nhén cic khoan phai tra

Cac khoan phai tra dugc theo ddi chi tiét theo thoi han thanh toan con lai ciia céc khoan phai tra, déi tuong phai trz A
loai nguyén té phai tra va cac yéu t6 khac theo nhu ciu quén Iy ctia Céng ty. '
Viéc phan loai cac khoan phai tra dwoc thuc hién theo nguyén tic:

- Phéi trd nguoi ban: cac khoan phai trd mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao dich mua hang hda, dich vu,
san va khoan phai tra khi nhap khéu théng qua ngum nhéan ay théc; \Zs

- Phai tra n6i bd: cac khoan phai tra giita don vi cp trén va don vi cdp dudi trye thude khéng cé tu cach phéap nhan : \‘9
hach toan phu thudc;

- Phai tra khéc: cac khoan phai tra khéng c6 tinh chat thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua,ban, cung cap
hang hoa, dich vu.

Phén loai cac khoan phai tra khi 1ap Bdo céo tai chinh theo nguyén tac nhu sau:

- Céc khoan phai tra ¢6 thdi gian thanh toan con lai khéng qué 12 thang hoic trong 1 chu ky san xuét kinh doanh duoc
phan loai 1a ngdn han.

- Céc khoan phai tra c6 thoi gian thanh todn con lai tir 12 théng tr& 1én hodc trén 1 chu ky san xuat kinh doanh duoc
phén loai 1a dai han.

9. Nguyén tic ghi nhin vay va ng phai tra thué tai chinh
Céc khoan vay dudi hinh thirc phat hanh trai phiéu hogc phat hanh cd phiéu wu dai c6 diéu khoan bat budc bén phat
hanh phai mua lai tai mét thoi diém nhét dinh trong tuong lai khong phan anh vao khoan muc nay.
Céc khoan vay, no can duge theo dbi chi tiét theo timg dbi tuong, timg khé wéc va timg loai tai sin vay ng. Cac khoan
ng thué tai chinh duoc phan 4nh theo gi4 tri hién tai cia khoan thanh to4n tién thué tdi thiéu hodc gia tri hop 1y cia tai
san thué.
Phin loai cdc khoan phai vay va ng phai tra thué tai chinh khi 14p Béo céo tai chinh theo nguyén tac nhu sau:
- Céc khoan vay va no phai tra thué tai chinh ¢ thai han tra ng con lai khong qua 12 thang duoc phén loai la ngan han.
- Cac khodn vay va no phai tra thué tai chinh c6 thoi han tra ng con lai hon 12 thang duoc phén loai 14 dai han.
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10. Nguyén tic ghi nhan vay va von héa cac khoén chi phi di vay

11.

12.

13.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén cac khoan vay duoc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong nam, trir trudng hop chi
phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc dAu tr xdy dung hoic san xuét tai sin d& dang dugc tinh vao gid tri cia tai san
d6 (duogc von hod) khi c6 dii céc diéu kién quy dinh trong Chuén muc ké toan “Chi phi di vay”.

Nguyén tic ghi nhén chi phi phai tra

Céc khoan phi tra cho hang héa, dich vu di nhan dugc tir ngudi ban hodc da cung cdp cho ngudi mua trong nam
nhung thuc té chua chi tra do chua ¢é héa don hodic chua di hd so, tai liéu ké toan va cac khoan phai tra cho ngudi lao
dong dugc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam dé dam bao khi chi phi phat sinh thuc té khong gdy dot
bién cho chi phi san xuét kinh doanh trén co s& dam bao nguyén tac phu hgp gitra doanh thu va chi phi. Vigc trich
truée chi phi phai tra phai dugc tinh todn mét cach chit chd va phai c¢6 bang chirng hop 1y, tin cdy. Khi cac chi phi dé
phat sinh, néu c¢6 chénh léch véi sb da trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hodc ghi giam chi phi twong tmg véi phin
chénh léch.

Nguyén tic ghi nhdn doanh thu chwra thuc hién

Doanh thu chura thyc hién bao gém doanh thu nhén truéc nhu: s6 tién khach hang da tra truéc cho mét hoac nhlﬁﬂ

ké toan vé cho thué tai san; khoan 14i nhan truéc khi cho vay vén hodic mua cac céng cu ng; chénh léch giita ban ,li'ahg 2
tra cham, tra gép theo cam két so v&i gia béan tra tién ngay; doanh thu tuong ung voi hang hoa, dich vu hodc s6 p:ha' T
chiét khéu giam gia cho khach hang trong chwrong trinh khach hang truyén théng. K

Nguyén tic ghi nhin von chi s& hiru
a. Nguyén tic ghi nhin von gép ciia chi sé hiru, thing dwr von ¢ phan, von khic ciia chii s¢ hiru

Vén déu tu clia chi s hiru dwge ghi nhén theo s6 von thuc gop clia chii s& hitu va duge theo dai chi tiét cho timg & 75
chirc, tirng ca nhan tham gia gép von.

Vén gop bang tai san duge ghi nhén ting von chu sé hiru theo gia danh gid lai cua tai san duge cac bén gop von chér ﬂ
nhan. D6i véi tai san vé hinh nhu thwong hiéu, nhan hiéu, tén thuong mai, quyén khai thac, phét trién du én ... i

duoc tang von gbp néu phép luat ¢6 lién quan cho phép. -A ‘ﬂ[
i\ A~

D6i véi cong ty cb phan, von gép cb phéan ciia céc c¢b dong duogc ghi theo gia thuc té phat hanh ¢ phiéu, nhung duow::ﬂr 304
phan anh tai hai chi tiéu riéng: M
-Vén g6p ciia chu sé hiru duge ghi nhan theo ménh gia cia cb phiéu;
- Thang dw vén ¢b phan dugce ghi nhan theo sb chénh léch 16n hon hodc nhé hon giita gia thuc té phat hanh ¢6 phiéu va
ménh gia.
Ngoai ra, thing du vén cé phin ciing dugc ghi nhan theo s& chénh léch 16n hon hoic nhé hon giira gia thuc té phat
hanh va ménh gi4 cb phiéu khi tai phat hanh cd phiéu quy.

b. Nguyén tic ghi nhin lgi nhuan chwa phan phéi
Loi nhuan sau thué chua phéan phdi 1a s6 loi nhuén tir cac hoat déng cua cong ty sau khi cong (+) hodc trir (-) cac

khoan diéu chinh do 4p dung héi té thay ddi chinh sach ké toan va diéu chinh hdi td sai sét trong yéu clia cac ndm
trudc.

Viéc phan chia loi nhuan hoat ddng kinh doanh ctia cong ty phai dam bao theo ding chinh séach tai chinh hién hanh.
Cong ty me phan phéi lgi nhudn cho chii s& hitu khéng vugt qua mirc 1gi nhuan sau thué chwa phan phéi trén Bao céo
tai chinh hop nhét sau khi da loai trir anh hudng ctia cac khoan Idi do ghi nhan tir giao dich mua gia ré. Trudng hop loi
nhuén sau thué chua phan phdi trén Béo c4o tai chinh hop nhét cao hon loi nhuén sau thué chua phén phéi trén Béo
c4o tai chinh riéng cia céng ty me va néu sé loi nhuin quyét dinh phéan phdi vuot qua sb loi nhuan sau thué chua phan
phéi trén Bao cdo tai chinh riéng, céng ty me chi thuc hién phan phéi sau khi da diéu chuyén loi nhuan tir cac cong ty
con vé cong ty me.

Khi phan phéi loi nhuan can can nhic dén cac khoan myc phi tién té ndm trong lgi nhuin sau thué chwa phan phdi cé
thé anh hudng dén ludng tién va kha ning chi tra cé tirc, 1oi nhuan cla cong ty.

18



CONG TY CO PHAN DAU TU BAT PONG SAN VIET NAM Bio cdo tai chinh
205/51-53-55 Pham Hiru Lau, Khu phé 2, P. Phit My, Quén 7, TP. HCM Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

14. Nguyén tic ghi nhan doanh thu

15.

16.

a. Nguyén tic ghi nhin doanh thu bén hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi ddng thoi théa mén céac diéu kién sau:

- Phén 16m rii ro va loi ich gén lién vdi quyén s& hitu san phim hozc hang héa da dugc chuyén giao cho ngudi mua;
- Cong ty khéng con nam giir quyén quan Iy hang héa nhu ngudi s¢ hiru hang hoa hodc quyén kiém soét hang hoa;

- Doanh thu dwoc xac dinh twong di chéc chén;

- Cong ty da thu dugc hoac s& thu dugc 1oi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- X4c dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

b. Nguyén tic ghi nhin doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhan khi ddng thoi thoa mén cac diéu kién sau:

- Doanh thu duoc xac dinh tuong d6i chéc chén;

- C6 kha nang thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

- X4c dinh dwoc phén cong viée da hoan thanh vao ngay lap Béo céo;

- Xac dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu do.

c. Nguyén tic ghi nhin doanh thu hoat dgng tai chinh i \=)
L i\r

Doanh thu hoat dong tai chinh bao gorn doanh thu tién 14, tién ban quyén, cb tirc, loi nhuan duoc chia va céc khoan

doanh thu hoat déng tai chinh khac. D6i véi tién 14i thu tir cac khoan cho vay, ban hang tra cham, tra gép: doanh thu/
duogc ghi nhan khi chic chén thu duge va khoan gbe cho vay, ng gbc phai thu khéng bi phén loai 1a qua han ce‘in. 1

lap du phong. Doanh thu tir ¢ tirc dwoce ghi nhan khi quyén nhén ¢ tirc dwgc xac lap.

d. Nguyén tic ghi nhan thu nhap khac -

Thu nhap khac bao gdm céc khoan thu nhép khéc ngoal hoat dqmg san xuét, kinh doanh ciia cong ty: nhucrng

thanh ly TSCD; tién phat do khach hang vi pham hop ddng; tién bdi thudng cia bén thir ba dé bu dip cho tai san‘ﬁ ‘t&l
that; khoan thu tir ng khé doi da xir Iy x6a s; no phai tra khéng xac dinh dugc chu; thu nhap tir qua biéu, ting fmg'
tién, hién vét ... S

Nguyén tic ghi nhin cic khoin gidm trir doanh thu ﬁqﬁa

Viéc diéu chinh giam doanh thu dwgc thuc hién nhu sau:
- Diéu chinh giam doanh thu ciia ky phat sinh néu cac khoan giam trir doanh thu phat sinh ciing k¥ tiéu thu san pham
hang héa, dich vu;
- Diéu chinh gidm doanh thu nhu sau néu c4c khoan giam trir doanh thu phét sinh sau ky tiéu thu san phim, hang hoa,
dich vu:

+ Piéu chinh giam doanh thu trén Béo cdo tai chinh cta ky 1ap bio cdo néu phat sinh cac khoan giam trir doanh thu
trude thoi diém phat hanh Béo céo tai chinh;

+ Diéu chinh giam doanh thu trén B4o céo tai chinh cia ky sau ky 14p bdo cdo néu phat sinh cac khoan giam trir
doanh thu sau thoi diém phat hanh Béo c4o tai chinh.
Chiét khdu thwong mai phai tra 14 khoan cong ty b4n giam gi4 niém yét cho khach hang mua hang véi khbi lugng 16m.
Giam gi4 hang ban 1a khoan giam trir cho ngudi mua do san phim, hang héa kém, mat pham chat hay khéng ding quy
cach theo quy dinh trong hop déng kinh té.
Hang bén tra lai phan 4nh gi4 tri clia 56 san phim, hang héa bj khach hang tra lai do cdc nguyén nhén nhu vi pham cam
két, vi pham hop ddng kinh té, hang bj kém, mét pham chat, khong dung ching loai, quy céch.

Nguyén tic ghi nhin gia von hang ban

Gié vén hang ban bao gdm tri gia vén ciia san phim, hang héa, dich vy, bit dong san dAu tu; gia thanh san xuat ciia san
pham xay l3p ban trong nim va cic chi phi lién quan dén hoat dong kinh doanh bat dong san dau tur ...

Gia tri hang tdn kho hao hut, mit mat dwoc ghi nhan vao gi4 vdn hang ban sau khi trir di cac khoan béi thudng (néu
c0).

19



CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM Bio cdo tai chinh
205/51-53-55 Pham Hitu Lau, Khu phé 2, P. Phi My, Quén 7, TP. HCM Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

17.

18.

19,

20.

21.

22,

D6i véi chi phi nguyén vit liéu truc tiép tiéu hao vurgt murc binh thudng, chi phi nhan céng, chi phi san xuit chung ¢é
dinh khong phan bd vao gia tri san pham nhap kho duoc tinh vao gid vén hang ban sau khi trir di cic khoan bdi thudng
(néu c6) ké ca khi san phdm, hang héa chua dugc x4c dinh 14 tiéu thy.

Nguyén tic ghi nhén chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gém céc khoan chi phi hoat déng tai chinh: chi phi hodc céc khoan 13 lién quan dén céc hoat
dong dau tu tai chinh; chi phi cho vay va di vay von; chi phi gép vén lién doanh, lién két; 16 chuyén nhugng ching
khoan; du phong giam gia chimg khoan kinh doanh; du phong tén that dau tu vao don vi khac; khoan 16 phat sinh khi
bén ngoai té, 16 ty gia hoi doi...

Nguyén tic ghi nhan chi phi bén hang, chi phi quén Iy doanh nghiép

Chi phi bén hang phan anh céc chi phi thyc té phat sinh trong qua trinh ban san pham, hang héa, cung cép dich vu.

Chi phi quan ly doanh nghiép phéan anh céc chi phi chung cta cong ty gdm céc chi phi vé lvong, bao hiém x4 hoi, bao
hiém y té, bao hiém that nghiép, kinh phi cong doan cia nhan vién quan 1y; chi phi vat liéu van phong, cong cu lao
dong, khdu hao TSCP diing cho quan Iy cong ty; tién thué dat, thué mén bai; dy phong ng phai thu khé doi; dich vy
mua ngoai; chi phi bing tién khac...

-

Nguyén tic ghi nhin chi phi thué TNDN hién hanh f' ’
Chi phi thué TNDN hién hanh la sé thué TNDN phai nop duogc xac dinh trén co s& thu nhap chiu thué va thué suat ( s

thué TNDN hién hanh. \\
Bén lién quan '.

Céc bén dugc coi 1a lién quan néu mét bén c6 kha nang kiém soat hodc c6 anh hudng dang ké déi véi bén kia trong
viée ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén ciing dugc xem la bén lién quan néu ciing chiu su
kiém soat chung hay chiju anh huéng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mbi quan hé cua cac bén lién quan, ban chit cua méi quan hé dugc chu trong nhiéu hon trong hi
thirc phap ly.
Bio cao bg phian
Bd phan theo linh vuc kinh doanh 12 mét phan c6 thé x4c dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuat hodic cung cép
san pham, dich vu va ¢6 riii ro va loi ich kinh té khac vdi cac bo phan kinh doanh khéc. :
Bé phéan theo khu vuc dia ly la mét phan c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vio qua trinh san xuit hodic cung cap san
pham, dich vu trong pham vi mét mdi trudmg kinh té cu thé va cé rii ro va loi ich kinh té khéc véi cac bd phén kinh
doanh trong céc mdi trudmg kinh té khéc.

Cong cu tai chinh

Can cir Thong tu sé 75/2015/TT-BTC ngay 18/05/2015 ciia B Tai chinh, trudc khi Chuén myc ké toan vé cong cu tai
chinh va c4c vin ban huéng din dwgc ban hanh, Ban Téng Giam dbc Cong ty quyét dinh khong trinh bay va thuyét
minh vé céng cu tai chinh theo Théng tir sb 210/2009/TT-BTC trong bao céo tai chinh ciia Cong ty.
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CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM Bio cdo tai chinh
205/51-53-55 Pham Hiru Lau, Khu phé 2, P. Phii My, Quén 7, TP. HCM  Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN
Pon vi tinh: VND
1. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

- Tién mat
- Tién giri ngan hang
+ Tién giri (VND)
+ Tién giri (USD)
- Tién dang chuyén
- Céc khoan tuong duong tién
Cang

. PHAI THU CUA KHACH HANG

2.1.Ng:~"m han

Ba Nguyén Thi My Nhién

Cac dbi tuong khac

2.2, Phai thu cia khach hang la cac bén lién quan

Céng ty C6 phan Pau tw Thuong mai Dich vu Phuée Long
Cong ty TNHH Bét dong san Vién Nam

Cong

. TRA TRUGC CHO NGUOI BAN

Ngin han

Cong ty Cb phan Xay dung FBV

Coéng ty TNHH X4y ldp - Co dién va Throng mai Thinh Phét
Céng ty C6 phan San xuét Thuong mai Pinh Anh

Cong ty C6 phan Dic Bio

Cong ty TNHH Xéy dung Thuong mai VTC

Céc doi tugng khac

Cong
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A A -
S0 cuoi nAm

S6 dau nim

2.284.360.598
2.536.393.563
2.536.393.563

742.877.368
4.460.798.555
4.460.798.555

19.000.000.000

4.820.754.161

24.203.675.923

A As =
S0 cuoi nim

1.179.352.246 THH!

395.381.437
450.554.580"
395.381.437 728.797.666 ki 1
3.822.200.000 3.822.200.0‘00?_3‘"
3.822.000.000 3.822.000.060.
200.000 200.000°
4.217.581.437 5.001.552.246

A - »
S0 cuoi nim

_—

WU

27.262.571.361

14.170.130.037
2.700.000.000
2.750.000.000
2.779.672.000
4.862.769.324

S6 dau nam’
28.683.467.220 .I

16.643.176. 123 M

7.082.058. 52?\_

¥: 0304
25500

4.958.232.570

27.262.571.361

28.683.467.220

1JJ|



*20np uod A3 uo)) yuey n1p ugAnb wrgu ogoy oy re13 yuey UL 9y BNy ueA A) Jug)
€202/21 Bupy watp 104y usp ‘Sueyy vy 1§q op £ op ‘ugrqu An. yuip mb ooy gup 1e1S 031 udIY osity reyy ugLn 3uoT opnyq A Fug) 1¥) A1 3ug) eno uga upyd udtp 1ep 1nu
Sunyu ogp 1o ogp wern Fug owid BuoT 2Ny 1ia Yoiqy réw Suony L, m ny@ weyd 9o 4 Suoy 9 1w13 “3udp B0y 1p wpyo yuip 19Anb gp in ueng) Suop 10H ‘Aeu jpknb
IyBN 7 ng1 18, "uoo A1 BugD) gA Buo] ognyd HYo yuey ngip ‘Al ugnb 9a 9p uyA os | yuip 194nb 2314 94 6102/L0/ST AeBU INA-LOGH-ON/6102/£0 194nb iySN 90 ep £ Sug)

P 145

000°000°068°L  000°000°068'L 000°000°068°'L  000°000°068°L 3ud)

000°000°0S 000°000°0S 000°000°0S 000°000°0S DYy fa uop op> 0va N} MY 2

12y ugt] ‘yuvop ugy 4 3ug> opa.m nyq *q

000°000°0¥8°L  000°000°0%8'L 000°000°0¥8°L 0007000 0¥8'L 3uoT 20nyg fia yoiq rew Juony ], m neq ugyd o) £ Jug)

000°000°0¥8°L  000°000°0¥8"L 000°000°0¥8°L  000°000°0¥8"L u09 &3 3ugo opa m nyg v

A1 doy in g1 suoyd aq 203 i w1 A doy iy e1 duoyd 203 i) g15)
weu ngp 0 WEu 10nd 09

vy ia wop ova uga do3 m ngq 1y
HNIHD IV.L AL NVAE& NVOEI DVD " ¥

£20T/T1/1¢ Avdu ony) 19y yuiyd 1) urgu oy WOH "dlL °L ugnQ ‘AN nyd *d “z Qud nyyf ‘ner] noH wéyd SS-£5-15/50T
quiyd 1%} 08d opg VN LATA NYS ONOA LVE 1L NV& NVHd 0D AL ONOD



Bio cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM
205/51-53-55 Pham Hiru Lau, Khu phé 2, P. Phit My, Quén 7, TP. HCM

5. CAC KHOAN PHAI THU VE CHO VAY

Ngs"ul han

Ba Lé Ngoc Diép

Ong Nguyén H) Phuong

Cong ty cbd phan Quéc té Hoang Nam (*)

Céng ty TNHH Tu van Thwong mai Xay dung dién
Khéng Gian (**)

Cong

Ghi chu :

A Ks e
S0 cuoi nam

2.630.000.000
250.000.000
1.000.000.000
300.000.000

4.180.000.000

S0 dau nam

2.630.000.000
250.000.000
2.000.000.000

4.880.000.000

(*) Cho vay theo Hop dbng 01/2023/HPVT-VNI ngay 17/01/2023 gitra Cong ty Cb phan Pau tw Bat dong san Viét

Nam (bén cho vay) va Céng ty C6 phin Quéc té Hoang Nam (bén vay). S6 tién cho vay : 1.000.000.000 dbng, i

Nam (bén cho vay) va Céng ty TNHH Tu van Thuong mai X4y dung dién Khéng Gian (bén vay). S6 tién cho

300.000.000 dong, 1ai suat 0% / nam.

6. CAC KHOAN PHAI THU KHAC

A Ks A
S0 cudi nam

A A w
So dau nam

Du phong

Gia tri

Duw phong

Gia tri
6.1 Ngéin han
- Tam tng (*) 19.945.736.628
- Ky cuoge, ky qui 82.750.000
- Phai thu ngin han khac (**) 10.486.618.394

(3.704.187.263)

9.050.729.146
5.000.000
10.636.424.432

Cong 30.515.105.022 (3.704.187.263)  19.692.153.578
6.2. Dai han

- Ky cuge, ky quy dai han 24.000.000 101.750.000
Cong 24.000.000 101.750.000
Ghi chi :

(*) Tam trng tai ngay 31/12/2023 bao gﬁm
Ong Tran Minh Hoang
Ong Ho Pac Hung
Ong Nguyén Vin Hung
Ba Lé Thi Bich Huong
Ong Hoang Vin Diing
Ba Ha Thi Thuy Duong
Ong Tran Lé Hiép
Ong Vii Ngoc Tuén
Céa nhan khac
Cong
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A A -
86 cudi ndm

2.182.963.025
1.354.622.000
3.065.169.599
86.491.250
9.436.784.832
1.509.115.773
70.000.000
300.000.000
1.940.590.149
19.945.736.628

Sé dau nam
2.090.463.025
1.348.622.000
2.107.719.599

3.107.401.924

396.522.598
9.050.729.146




CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM

205/51-53-55 Pham Hiru Lau, Khu phé 2, P. Phit My, Quén 7, TP. HCM

Bao cao tai chinh

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

(*) Phdi thu ngdn han khdc tai ngay 31/12/2023 bao gom :

Ba Lé Ngoc Diép
Ba Lé Thi Hoa
Ong Nguyén Hb Phuong

Céng ty CP DT TM DV Phuéce Long
Cong ty TNHH Bit dong san Vién Nam
Khoan thué VAT duoc khau trir chwa ké khai

Khoan thué VAT chua ké khai
Céc khoan phai thu khéc
Cing

" 7. NOXAU

- Tong gia tri cac khoan phai thu,
cho vay qué han thanh todn hodc
chua qua han nhung khé c6 kha
ning thu hdi
Chi tiét:

+ Phai thu khach hang

+ Phai thu cho vay

+ Phai thu khéc

Cong

8 . TAISAN DO DANG DAI HAN

2.410.201.195

2.410.201.195

8.1. Chi phi san xuat kinh doanh d& dang dai han

Du 4n Vinaland Tower (*)
Du an Bao Loc (**)

Cong

66.430.511 66.430.511
366.816.700 366.816.700
2.878.743.000 2.876.169.000
55.914.678 55.914.678
4.294.225.425 4.294.225.425
4.500.000 161.380.038
409.786.885 405.286.885
10.486.618.394 10.636.424.432
S6 cudi nim S6 ddu nam NG T \F\Q{.‘:
Gia goe Gi tri Gid goe ~ Giadrli |
c6 thé thu hoi ¢6 thé thuhdior"
10.408.761.263 2.574.000  10.406.187.263 S
3.822.000.000 3.822.000.000 =
2.880.000.000 2.880.000.000
3.706.761.263 2.574.000  3.704.187.263 1~
- :
10.408.761.263 2.574.000 _ 10.406.187.263 wil)
=
ANI
o
- 0304
S6 cudi nim S6 ddu nam
Gia goc Gia tri Gia goc Gid tri

¢6 thé thu hoi

¢6 thé thu héi

596.753.240.166

596.753.240.166

16.740.418.631 16.740.418.631

448.155.929.649 448.155.929.649
14.019.211.556  14.019.211.556

613.493.658.797

613.493.658.797

462.175.141.205 462.175.141.205

Ghi chi: Trong nam 2023, Dy an Vinaland Tower dang dugc tiép tuc trién khai. Dy 4n nay da nhdn dugc gidy phép
xdy dung s6 218/GPXD ngay 18/11/2016 va cong van sb 2998/SXD-PTN&TTBDS ngay 18/03/2019 ciia S& Xay
dung TP. HCM "vé viéc ban nha & hinh thanh trong tuong lai véi 177 can hd thude dyr 4n Trung tdm thuong mai -
dich vu va chung cu Vinaland Tower, phuong Phi My, quéan 7."

Gié tri tai san d& dang dai han duge dung thé chip, cAm cd, dam bao cho cac khoan ng vay la quyén st dung dét mot
phén ctia Dy 4n Vinaland Tower, Thanh phé H6 Chi Minh véi tong gia tri dinh gia 12 127.931.348.711 dong.

Dy 4n Bio Lac duoe trién khai theo Nghj Quyét 05/2022/NQ-HPQT ngay 24/05/2022 vé viéc théng qua viéc Cong
ty hop tée véi 4 c4 nhan khéc, gbp vén diu tu mua khu dt tai x4 Dai Lao, thanh phé Bao Loc, tinh Lam Dong.
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CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM
205/51-53-55 Pham Hiru Lau, Khu phé 2, P. Phi My, Quén 7, TP. HCM

Bao cdo tai chinh
Cho nam taj chinh két thiic ngay 31/12/2023

8.2 Xay dung co ban dé dang
Du an Cho Phudce Long (F*%*)

Cong

S6 cubi nim
91.874.836.667

S6 ddu nam
91.874.836.667

91.874.836.667

91.874.836.667

- Cong van 2341/UBND-KT ctia Uy Ban Nhan Dan Quén 7 ngay 12/9/2012, céng vin 7276/SC-QLMT cuia S¢ Cong
thwong ngay 12/9/2012 vé viéc diéu chinh “dy 4n trung tim thuong mai két hop cho truyén théng” thanh “dy én xéy
dung chg truyén théng Phude Long” tai phudong Phi My, quan 7.

- Cong van 6552/UBND-DTM ctia Uy Ban Nhan Dan thanh phé ngay 17/12/2012 vé viéc chdp thuan diéu chinh
dién tich dy an tir 12.437,13 m2 thanh 10.371,8 m2.

- Céng van 1625/TNMT-QLSDD ciia S& Tai nguyén va Méi trudng ngay 19/3/2015 dé nghi Uy ban Nhén dén thanh
phd chap thuan diéu chinh dién tich dy 4n tir 10.371,8 m2 thanh 8.724 m2.

(*) Bao gbém :
+ Tién dat
+ Tién thué sir dung dat
+ Chi phi xay dung
+ Chi phi lai vay vén hoa
+ Céc khoan chi phi khac (chi
phi thiét ké du 4n, luong ban
quén ly du 4n...)
Cong

(**) Bao gbm :
+ Tién dit
+ Chi phi do dac, khao sat, thiét bi
+ Chi phi ndi thét, thi céng
Cong

(***) Bao gom :
+ Tién dat
+ Céc khoan chi phi khac
Cong
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A L
S0 cuoi nam

66.982.265.492
14.961.143.373
302.886.240.454
137.395.736.011
74.527.854.836

596.753.240.166

12.500.000.000
1.519.211.556
2.721.207.075
16.740.418.631

63.688.826.674
28.186.009.993

91.874.836.667

Sé déu nﬁ}g

66.982.265.492
14.960.279.160
203.782.611.613
103.309.996.153
59.120.777.231

i »
“%
448.155.92?49*

12.500.0
1.519.2%

14.019.211.556

63.688.826.674
28.186.009.993

91.874.836.667
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CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM
205/51-53-55 Pham Hitu Lau, Khu phé 2, P. Phit My, Quéan 7, TP. HCM

Bio c4o tai chinh

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Ghi chu:

Chi tiét cac khoan vay tai ngdy két thic ndm tai chinh nhu sau:

(*) Vay dai han c4 nhan 1a khoan vay theo cac hop déng vay tin chip, thoi gian tir 84 — 120 thang. Muc dich vay la phuc

vu cho du 4n Vinaland Tower va bd sung vin Iuu dong phuc vu hoat ddng san xuit kinh doanh.

(**) Péi v6i céc hop ddng vay dang g6p vén nhan quyén s¢ hiru sap, ngudi cho vay s& duge quyén mua sap véi don gid

xdy dung gid gbe.

(***) Dbi v6i chc hcrp déng vay d.';mg cép chimg chi mua nha, nguoi cho vay s& dugc cip "chimg chi quyén mua nha" véi
quyén chuyén déi ng thanh quyén mua nha véi don gia xdy dung gia gdc.

=11

Dbi véi cac khoan vay c4 nhan dudi dang cdp chimg chi mua nha va theo quy ché Quy tiét kiém nha & s6 09/002/Qb-
TG-VNI ngay 19/12/2009, cong ty c6 thé phai tra khoan 1ai vay v&i 13i suét bing 200% 1ai sudt co ban cua Ngén hang
Nha nudc tai thoi diém thanh toan gbc va ldi cho sb tién vay néu dén thoi diém 09/01/2014 céng ty chwa xdy dung

xong va ban giao nha.

~

Theo thdng bao s6 15/10/TB-TGD-NVI ngay 22/12/2015, cong ty da c6 phuong an g1é1 quyét ng cho khach hang ; sg
hiru chimg chi mua nha nhu sau: Nha dau tu co the tiép tuc ndm gm ching chi chb dé dbi cin h6 ctia Dy 4n Vmalan‘d \
Tower; Nha ddu tu c6 thé chd nhén tién mit ca gbc va 1ai; Nha diu tu c6 thé cén trir ng chimg chi sang gép von nhan
sap Chg Phudc Long theo bang gia sap hién hanh cua céng ty.

. CHI PHI TRA TRUGC

11.1. Ngin han

- Chi phi khac

Cong

11.2. Dai han

- CCDC xuiét ding

- Chi phi sira chira 16n

- Chi phi quang céo du an

- Chi phi hoa hdng méi giéi du 4n
- Chi phi khac

Cong

. PHAI TRA NGUOI BAN

12.1 Ngiin han

- Cong ty TNHH MTV XD &
DT Thanh Phat

- Cong ty Dién lyc Tan Thuén

- Céng ty Cé phan K§ nghé An
Phu

Céng ty C6 phan Bét dong san
Dia 6¢ Hoa Tiéu

- Cac d6i tuong khac

A As
S0 cudi ndm

11.602.651
14.411.666
2.683.435.758
67.755.859.887
541.356.298

71.006.666.260

S6 cudi nim

S6 diu nam

\/

2.683.435
61.351.625.148
366.706.471

64.518.866.082

S6 dau nim

S6 ¢6 kha niing

S6 ¢6 kha niing

Gia tri . Gia tri P
: tra n¢' i tra no
213.215.635 213.215.635 213.215.635 213.215.635
80.971.246 80.971.246
1.569.900.000 1.569.900.000 4.280.480.000 4.280.480.000
3.235.902.871 3.235.902.871 468.524.051 468.524.051
6.225.529.146 6.225.529.146 168.912.985 168.912.985

12.2. Phai tra nguwdi ban la cdc bén lién quan

- Céng ty Cd phan Dijch vu Bat
dong san New Land
Cong

12.195.951.334

12.195.951.334

23.440.498.986
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CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM

205/51-53-55 Pham Hiru Lau, Khu phé 2, P. Pht My, Quéan 7, TP. HCM

Bio cao tai chinh

13

14

. NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC

A A
S0 cudi ndm

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

A mA i
S6 dau nam

T S6 6 kha ning - S6 ¢6 kha ning
’ tria ng i tra ng
13.1 Ngin han
Ba Huynh Thi Thanh Gip 24.000.000 24.000.000
Ba Huynh Thi Mai 12.000.000 12.000.000
Ba L& Thij Ctic 1.280.000 1.280.000
Ba Quach Thi Phuong 2.376.000 2.376.000
Ba Ho Diép Hoai Nhan 2.999.999 2.999.999
Céc dbi tuong khac 68.774.010 68.774.010 1.821.873.022 1.821.873.022

13.2. Dai han

Tra trude mua can ho thude du
an Chung cu Vinaland Tower

36.193.257.480

36.193.257.480

12.414.795.275

12.414.795.275

Cong 36.193.257.480

S6 diu nim

36.193.257.480

12.414.795.275

12.414.795.275

. THUE VA CAC KHOAN PHAI THU, PHAI NOP NHA NUGC

S6 phai ndp
trong nim

S6 da thire nép
trong nim

S6 cubdi nam

\;\

\;

14.1. Thué va cdc khoan phai njp

Thué gié tri gia ting 13.045.263.391

2.113.403.982

8.483.908.858

Thué thu nhap c4 nhan 631.480.660 480.784.523 225.600.154

Tién thué dat+Thué sir dung dt 864.213 864.213

Thué mén bai 3.000.000 3.000.000

Cong 13.676.744.051 2.598.052.718 8.713.373.225

14.2. Thué va cic khoan phai thu

Thué thu nhép doanh nghiép 83.200.403 83.200.403
Thué khac 532.991.743 30.700.000 52.434.323 554.726.066
Céng 616.192.146 30.700.000 52.434.323 637.926.469

Ghi chi: Quyét toan thué cia Cong ty sé chiu su kiém tra cua co quan thué. Do viéc ap dung ludt va cdc quy dinh vé
thué doi vai nhiéu loai giao dich khdc nhau co thé duoc gidi thich theo nhiéu cdch khdc nhau, s6 thué duoc trinh bay
trén Bdo cdo tai chinh c6 thé b thay doi theo quyét dinh ciia co quan thué.
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CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM

205/51-53-55 Pham Hitu Lau, Khu phé 2, P. Phit My, Quéan 7, TP. HCM

B4o cao tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

15

(*)

16

(*)

17

. CHI PHI PHAI TRA

Ngin han
- Trich trude chi phi 13 vay (*)
- Chi phi phai tra khac
Cong
Ghi chii:
- Ngan hang TMCP Québc té Viét Nam
- Ong Trin Minh Hoang
-BaLlé Thi Hoa
- Ba Pham Thj Hoang Ha
- Ba Lé Ngoc Diép
- Céc ca nhén khac

. PHAI TRA KHAC

16.1 Ngiin han

- Kinh phi céng doan

- BHXH, BHYT, BHTN

- Céc khoan phai tra, phai ndp khac (*)
- Nhén ky cugce ky quy ngén han
Cing

16.2. Dai han
- Nhaén ky cugc ky quy dai han
- C4c khoan phai tra, phai ngp khac

+ Phai trd c4c c4 nhan chuyén tién vao tai khoan
déng sé hiru lién quan dén dy 4n Vinaland Tower

+ Nhén tién g6p v6n vao du 4n Bao Loc

Cong

Ghi chu :

- Cong ty CP P6 Thanh Land

- Thi lao HPQT phai tra

- Cong ty CP Bt dong san Newland
- Kinh phi béo tri dy 4n Viva Plaza

- Phai tra khéc

. DOANH THU CHUA THUC HIEN

Dai han

- Doanh thu nhén truéce (mua can hd)

- Doanh thu tir chuong trinh khéach hang truyén théng
- Céc khoan doanh thu chura thuc hién khac

Cong

S6 cudi ndm

62.602.898.297

S6 diu nim

49.406.980.320
883.674.143

62.602.898.297

50.290.654.463

33.272.753.897
685.644.033
17.026.354.882
6.565.963.382
3.206.373.786
1.845.808.317

As
S6 cudi nim

33.272.753.897
3.309.033
10.723.459.557
1.843.183.773
3.206.373.786

357.900.274___

= 11 .7;1_5':

CONG Y
NHH

98.162.566.906

S6 ddu nam.y
40,487,443 M
90.726.932:222 .~

98.162.566.906

4.436.000.000
51.382.804.813
47.017.804.815

4.364.999.998

90.767.419.257

_______\“_-‘-h

F7)

4.427.000.000
51.460.268.653=,
47.095.268.655%)

ND

e

otk

—

4.364.999.998

55.818.804.813

Sé cudi nam

55.887.268.653

S§6 ddu ndm

88.920.030.345
1.427.109.000
500.000.000
6.900.276.824
415.150.737

Sé cudi nam

88.971.672.485
1.340.109.000

415.150.737

A A -
S0 dau nam

383.374.098.576

307.193.388.124

383.374.098.576

307.193.388.124
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CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM

Bio cao tai chinh

205/51-53-55 Pham Hitu Lau, Khu phé 2, P. Phit M¥, Quén 7, TP. HCM Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023
18.2. Chi tiét von déu tw ciia chi sé hiru Ty 1é S6 cudi nim Ty 1é S6 dau nim
Vén gbp clia Céng ty me
Vén gép clia cac doi twong khac 100% 105.599.960.000 100%  105.599.960.000
Cong 105.599.960.000 105.599.960.000
- Gi4 tri trai phiéu da chuyén thanh c¢6 phiéu trong nam
- S6 lugng cd phiéu quy
18.3. Céc giao dich vé vén véi cdc chii sé hitu va phan phéi cd tire, chia loi nhuén
Nim nay Nam trude

- Vén dau tr cia chi s& hiru
+ Vén gép dau nam 105.599.960.000
+ Von gbp tang trong nim
+ V6n goép giam trong ndm

+ Vén gbp cudi nim 105.599.960.000
- Cb tire loi nhuén da chi
18.4. C) phiéu S6 cubi nim
- 86 lugng cb phiéu dang ky phat hanh 10.559.996
- S6 luong 6 phiéu da ban ra cong ching 10.559.996
+ Cb phiéu phd théng 10.559.996
+ C6 phiéu uu dai
- 86 luong ¢b phiéu dugc mua lai (¢ phiéu qu¥) (202.720)
- S6 lwong cd phiéu dang luu hanh 10.559.996
+ Cb phiéu phd théng 10.559.996

+ C6 phiéu wu dai
* Ménh gid c6 phiéu dang lwu hanh: 10.000 déng/ cé phiéu.

18.5. Cb tirc : Nim nay
- Cb tirc da cong bb sau ngay két thic nam tai chinh

+ C tirc da cong bd trén cb phiéu phd thong

+ Cb tire da cong bd trén cb phiéu wu dai
- C4 tire ctia ¢b phiéu wu dai Ity ké chua dugc ghi nhan

18.6. Cac quy cia doanh nghiép S6 cudi nim
- Quy dau tu phat trién
- Quy hd trg sé'.p xép doanh nghiép
- Quy khéc thudc vén chii s& hiru

32
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CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM

205/51-53-55 Pham Hiru Lau, Khu phd 2, P. Phit My, Quén 7, TP. HCM

Bao cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

VI.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

PONG KINH DOANH

- Doanh thu kinh doanh bat d6ng san
- Doanh thu ban hang héa
- Doanh thu cung cfip dich vu

Cong

. CAC KHOAN GIAM TRU DOANH THU

- Chiét khu thuong mai
- Giam gia hang ban
- Hang bén bi tra lai

Cong

. GIA VON HANG BAN

- Gia von kinh doanh bat dong san
- Gia vén cung cip dich vu khéc
- Gia vbn hang hoa da ban

Cong

. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

- Lii tién guri, tién cho vay
- Doanh thu hoat déng tai chinh khac
Cong

. CHI PHI TAI CHINH

- Lai tién vay
- Chi phi tai chinh khac
- Cac khoan ghi giam chi phi tai chinh

- Thanh ly, nhwgng ban Céng cu dung cu
- Tién phat thu dugce

- Hiy coc can h va chuyén nhugng sap

- Lai cham ndp

- Thu tién dién nuéce ciia nha thau

- Piéu chinh no phai tra theo xac nhan ng
- Céac khoan khac

Cong

. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Niam nay

Pon vi tinh: VND

Nam trwd'e

2.982.035.809

3.247.227.700

2.982.035.809 3.247.227.700
Niam nay Nam tr_u:éfe--?
. f_. P i '_
Niam nay Nam truoe
768.343.518 932.?16.54§?‘-&
7¢
768.343.518 932.716.54@
T
o/
Niam nay Nam trudgq
189.622.265 599.518.917—
189.622.265 599.518.917
Nam nay Nam trudc
Nim nay Nam trudc
454.321.265
11.584.700 66.853.280
188.783.802 78.968.348
85.000.000
18.393.700 226.700
303.762.202 600.369.593
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Bio cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM
205/51-53-55 Pham Hitu Lau, Khu phd 2, P. Phit My, Quéan 7, TP. HCM

7 . CHI PHi KHAC

Nim nay Nam trudc
- Thanh ly TSCP, CCDC
- Céc khoan tién nop phat ké ca vi pham hanh chinh 66.584.903
- Cac khoan khac 20.000.000
Cong 86.584.903
8 . CHI PHI BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP
Niam nay Nam trudc
8.1. Chi phi ban hang
- Chi phi céng cu, dung cu
- Chi phi nhan céng 901.476.959 432.501.236
- Chi phi dich vu mua ngoai 16.654.500
- Chi phi khéc bing tién \
Cong _ 918.131.459 432.501.236 ;|
AN 7
8.2. Chi phi quén ly doanh nghiép OA “4] ,5
- Chi phi nguyén, vét liéu N /2
- Chi phi céng cy, dyng cu 104.152.494 65.226.97%,
- Chi phi nhan céng 187.734.000 796.738.585
- Chi phi khau hao 13.870.073 16.476.252
- Thué, phi, 1€ phi 3.000.000 3.000.000
- Chi phi du phong
- Hoan nhap cac khoan dy phong ng phai thu khé doi
- Chi phi dich vu mua ngoai 750.136.100
- Chi phi khac bang tién 501.154.733
Cong 1.560.047.400
9 . CHI PHI SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO ,
Nam nay Niam trudc
- Chi phi nguyén ligu, vt liéu
- Chi phi cong cu, dung cu 104.152.494 145.553.519
- Chi phi nhan céng 1.089.210.959 1.229.239.821
- Chi phi khau hao TSCD 27.740.145 32.952.503
- Thué, phi, 1¢ phi 3.000.000 3.000.000
- Chi phi du phong
- Chi phi dich vu mua ngoai 1.431.978.894 1.357.697.619
- Chi phi bang tién khac 604.309.957 890.615.302
Cong 3.260.392.449 3.659.058.764
10 . CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Niam nay Niam truée

- Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhap chiu thué nim

hién hanh

- Piéu chinh chi phi thué TNDN ciia cdc nam truéc vao chi phi thué thu

nhép hién hanh nam nay

Cong

34
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CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM Bio cdo tai chinh

205/51-53-55 Pham Hitu Lau, Khu phé 2, P. Phi M§, Quén 7, TP. HCM Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023
11 . LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Nim nay Niam trwée
Loi nhuén ké toan sau thué TNDN 228.897.899 717.948.794
Loi nhuin phan bd cho ¢ déng s& hitu CP pho thong 228.897.899 717.948.794
Quy khen thuong, phuc lgi trich tir Igi nhuan sau thué
S6 lirong CP phé théng dang lwu hanh binh quéan trong ky 10.559.996 10.559.996
Lai co' ban trén c6 phiéu 22 68

VII . THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TREN BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

1 . Cic giao dich khong bang tién anh hwing téi Bio cdo luu chuyén tién té trong twong lai
Trong nam 2023, Céng ty khong phét sinh cac giao dich khong bing tién anh hudng dén bio cdo hru chuyén tién té.

2 . Cac khoan tién do doanh nghi¢p nim gii¥ nhung khéng sir dung
Trong ndm 2023, Cong ty khong phét sinh cac khoan tién do doanh nghiép nim giir nhung khéng dugc st dung.

3. Sb tién di vay thue thu trong nim Niam nay
- Tién thu tir di vay theo khé udc thong thuong
- Tién thu tir phat hanh tréi phiéu thuong
- Tién thu tir phat hanh trai phiéu chuyén déi
- Tién thu tir phat hanh cd phiéu wu dai phén loai 1a ng phai tra
- Tién thu tir giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh pht va REPO chimg

khoén
- Tién thu tir di vay duéi hinh thirc khic 29.917.724.707
4 . S6 tién da tra thye gbc vay trong nim Niam nay

- Tién tra ng gbc vay theo khé udc thong thuomg

- Tién tra no gdc trai phiéu thudng

- Tién tra no gdc trai phiéu chuyén d6i

- Tién tra no gbc ¢d phiéu wu dai phén loai 1a ng phai tra

- Tién chi tra cho giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phi va REPO

chirng khoan

- Tién tra no vay dudi hinh thirc khac 5.911.981.999
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CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM Bdo cdo tai chinh
205/51-53-55 Pham Hiru Lau, Khu phé 2, P. Phit My, Quan 7, TP. HCM Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

VIII . THONG TIN KHAC

1 . Nhirng khoén n¢ tiém tang, khoian cam két va nhimg thong tin tai chinh khéc:
Ngén hang TMCP Quéc té Viét Nam - Chi nhanh TP. HCM c¢6 ky két Hop ddng tin dung s6 249/HDTD2-VIB601/11
ngay 15/08/2011 cAp tin dung han mirc cho Céng ty véi tong han mirc tin dung 1a 35 ty dong, thé chép bing quyén sir
dung dét ctia du 4n Vinaland Tower va céc quyén sir dung d4t ctia bén thir 3.

Ngay 06/11/2018, trong van ban thoa thuén vé viée sir dung tai khoan s& hitu chung va thanh todn ng vay tai VIB

duoc ky két giita Cong ty C5 phin B4t déng san Viét Nam (Vinaland), Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam (VIB),

Coéng ty TNHH X4y dung Ha tang Nam Thanh (Nam Thanh), Céng ty TNHH MTV Quan Iy no va Khai théc tai san -
Ngén hang TMCP Quée té Viét Nam (VIBAMC) d x4c dinh sé ng Vinaland ng VIB tinh dén ngay 16/10/2018 I
49.528.760.609 dbng, trong d6 ng gbc 12 23.459.301.505 ddng, n 13i theo 14i suét vay la 18.089.946.178 dong, no lai
phat qué han 1a 7.979.512.927 ddng. Ciing theo thoa thun nay, Vinaland, Nam Thanh va VIBAMC m¢ chung 1 ta;t e
khoan tai VIB dé thu tién ban céc can hé thue dir 4n Vinaland Tower dé thanh toén ng thué ciia Vinaland, tra no*goc—--
va lai cho VIB, thanh toén tién céng cho Nam Thanh va c4c khoén thanh toan khac. "'T'r"u’é ‘

IITJi

Ngay 11/12/2019, VIB ¢6 coéng van s6 90716.19 vé viéc "Tra 1oi don de nghi ngay 04/12/2019 va yéu cau thu'c hyq@ KE-
nghia vu tra ng". Trong cOng véan nay, VIB di ghi nhén tong s6 no cia Vinaland dén ngay 083’09;‘201,‘1 ddn 1O
30.640.848.701 dong, trong d6 ng gbc 1a 5.870.631.504 ddng, ng lai theo lai sudt vay va lai sudt pha,LFl*a" KA
24.770.217.197 ddng. Q{‘.J

Trong céc nim 2019 dén 2022, Vinaland ghi nhan di tra hét ng géc cho VIB déng thdi ghi nhén no lai 13
33.272.753.897 ddng. Hién nay, VIB khong dua ra bét ky xéc nhan nao vé sé ng chinh x4c Vinaland con no lai VIB.

2. Nhu'ng su kién phat sinh sau ngay két thic nim tai chinh:
Ban Téng Gidm d6c Cong ty khang dinh khong co su klf;n trong yéu nao phat sinh sau ngay 31/12/2023 cho dén tho?}\
diém 1ap bao céo ndy ma chua dugc xem xét diéu chinh s6 liéu hoge cong b trong Béo céo tai chinh. 6'045

3. Théng tin vé cac bén lién quan

3.1. Giao dich véi cic thanh vién quén Iy chii chot :
Céac thanh vién quan 1y chi chét va cac cé nhén c6 lién quan gém: Hoi déng Quan tri, Ban Kiém soét va Ban Tongﬁq/
Giam ddc.

Céc nghiép vu phét sinh trong nam gitra Cong ty va cac thanh vién quan ly chu chét:

Chi phi ciia H$i ddng Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Tong Giam doc

Tién lwong va thu lao Nim nay
Ong Tran Minh Hoang 679.000.000
Ong Hé Dac Hung 671.000.000
Ong Nguyén Van Hing 515.000.000
Ba Lé Thi Bich Huong 398.000.000
Ong Nguyén H6 Phuong 334.650.000
Ong Nguyén Duy Duong 54.000.000
Ong Vii Ngoc Tuén 54.000.000
Ong Nguyén Vin Quy 55.500.000
Ba Nguyén Thj Hang Nga 44.800.000
Ba Nguyén Thi Thanh Tuyén 33.300.000
Ba Mai Thi Hong Tuyét 33.000.000
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Giao dich khac
s e . . Gia tri giao dich
Bén lién quan Giao dich (VND)
Ong Tran Minh Hoang Tam trng 92.500.000
Cho cong ty vay tién 5.640.000.000
Nhin lai tién cho vay 40.000.000
Lai vay nam 2023 695.300.000
Tinh thué TNCN 2.965.000
Thanh to4n mua cin hd 2.964.317.589
Ghi nhén phai thu tién mua can ho 1.306.309.446
Ong H Déc Hung Tam img 6.000.000
Cho cong ty vay tién 1.150.000.000.,
Nhan lai tién cho vay 150.000“90,;6; "‘f.\
Lai vay nam 2023 20.000.0Q0" |
Thanh toén mua cin ho 4.766.828:800
Ghi nhan phai thu tién mua cén ho 3.147.385. 1'/;5
Nhan tién ng géc va 13i vay cia ba Pham ;
Thi Hoang Ha 5.220.000.000
Ong Nguyén Van Hung Tam img 957.450.000
Ong Vii Ngoc Tuén Tam tmg 300.000.000
Ong Nguyén Van Quy Thanh toan mua cin h 480.736.347
Ghi nhén phai thu tién mua can hd 203.130.000
Cho cong ty vay tién 1.000.000.000
Ba Lé Thi Bich Hudng Tam tmg 115.000.
Hoan tam (g 28.316.751

Tai ngay két thtic nam tai chinh, cdng ng véi cac thanh vién quéan 1y chi chdt nhu sau:

Bén lién quan Nbi dung Gid i
Ong Tran Minh Hoang Phai thu 2.182.963.025
Phai tra 9.727.652.176
Ong H6 Pic Hung Phai thu ‘ 1.354.622.000
Phai tra 2.644.443.674
Ong Nguyén Van Hing Phai thu 3.065.169.599
Phai tra
Ong Nguyén Hd Phuong Phai thu 616.816.700
Phai tra 197.493.000
Ong Vii Ngoc Tuén Phai thu 300.000.000
Phai tra 941.138.000
Ong Nguyén Vin Quy Phai thu
Phai tra 2.517.606.347
Ba Nguyén Thj Hing Nga Phai thu
Phai tra 356.698.750
Ba Lé Thj Bich Hurong Phai thu 86.491.250
Phai tra
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3.2. Giao dich véi cac bén lién quan ¢4 nhan khic

Bén lién quan Mbi quan hé Giao dich S6 tién
Ba Lé Thj Hoa Ngudi lién quan ctia Chi tich HDQT  Lai vay phai tra 25.232.895.325
Tra lai vay 18.930.000.000
Cho cong ty vay tién 1.800.000.000

Thanh toan mua can h§
Ghi nhén phai thu tién
mua cin hd

Ong Trén Binh Long Ngudi lién quan cia Chi tich HDQT ~ Nhan lai tién cho vay
Chi phi lvong
Nhén tién lrong

Ong Tran Lé Hiép Ngudi lién quan ctia Chi tich HDQT ~ Nhén tam (ing
Chi phi lvong
Nhin tién lrong

Ba Tran Thi Hai Puong Ngudi lién quan cia Chi tich HDQT  Thanh toan mua cin ho
Ghi nhan phai thu tién
mua can hé

Ba Tran Lé Diéu Huong Ngudi lién quan ciia Chi tich HDQT  Cho céng ty vay tién
Thanh toan mua cdn ho
Ghi nhén phai thu tién
mua cin ho
Lai vay phai tra

Ong Tran Lé Duy Ngudi lién quan ciia Chi tich HDQT  Thanh toan mua cin hé
Ghi nhén phai thu tién
mua can ho

Ba Pham Thi Hoang Ha Ngudi lién quan ciia Téng Gidam déc  Lai vay phai tra
Tra 1ai vay (*)
Tra no gbc vay (*)

(*) Chuyén vao tai khoan 6ng Hd Pic Hun g

Ba Hb Diéu Van Ngudi lién quan ciia Téng Giam déc  Tinh 1ai vay

Ba Pang Thi Té Quyén Ngudi lién quan cia Thanh vién HDQT Cho céng ty vay tién
Chuyén khoan vay
sang mua can hg

Ba Hira Hué Tuyét Cb déng 16n Thanh toan mua can hd
Ghi nhén phai thu tién
mua can ho

Tai ngay két thiic ndm tai chinh, céng ng véi céc cé nhan cé lién quan nhu sau:

Bén lién quan Noi dung

Ba Lé Thi Hoa Phai thu

Phai tra

Ong Tran Binh Long Phai thu

Phai tra
Ong Tran Lé Hiép Phai thu
Phai tra
Ba Trén Thi Hai Puong Phai thu
Phai tra
Ba Tran Lé Diéu Huwong Phai thu
Phai tra
Ba Pham Thi Hoang Ha Phai thu
Phai tra
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4.585.850.846
2.218.866.644

100.000.000
269.593.333
269.593.333
70.000.000
110.000.00 {};51
110.000.0¢ 5/
4.231.380.54"
{ . ol
4.233.880.846 1)
LA
2.000.000.000%;
623.492.412

5.312.779°64% 5
500.000.000
4.720.000.000

205.081.635
12.000.000.000
311.392.000
435.005.280
435.005.280

Gia tri

66.430.511
27.319.453.349

14.812.136.482
70.000.000

2.000.000
2.480.690.583

2.176.244.3438

7.264.407.905



CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM
205/51-53-55 Pham Hitu Lau, Khu phé 2, P. Phit M§, Quan 7, TP. HCM

Bao cao tai chinh
Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Ba Ding Thi Té Quyén Phai thu
Phai tra

3.3. Giao dich véi cdc bén lién quan 1a té chirc

12.126.500.000

Bén lién quan MGi quan hé S¢ hitu vén
Cong ty C6 phan Pau tu Thuong mai Dich vu Céng ty con 98,00%
Phuée Long
Cong ty TNHH Bit dong san Vién Nam Téng Giam déc 1a thanh vién gép vén
Céng ty C6 phan Dijch vu B4t dong san Newland Cong ty c¢6 cing Chu tich HDQT
Céng ty TNHH Viva Plaza Chi tich HPQT va Téng Giam déc va
) il rose s The‘mhvifn HDbQT lé‘chf{ SO h}“r’u . CJ\"F—_::“;\““}
Cong ty o phan giai phap du hoe SCVN Thanh vién HPQT 1la thanh vién gop von, f\t
dong séng lap “%T:ﬁy
Céng ty C6 phan Thyc phdm sach Nam Tién Thanh vién HDQT 14 thanh vién gép vén Y ym::t FT%’}
Cong ty C? Hoi méi gidi bat dong san TP. HCM  Thanh vién HDQT la thanh vién g6p von -.i ::2; TOAN
Cong ty Bat déng san Mangoland Thanh vién HDQT Ia dai dién phép luét PHIA WA/
PO

Trong nim Céng ty ¢6 céc giao dich v&i cdc bén lién quan nhu sau

Gié tri giao dich—_

Bén lién quan Giao dich (VNDY &4
Cong ty Co phan Pau tr Thuong mai Dich vu  Chi tién mua chit Ky s& 2.574.000
Phuée Long T
Céng ty C6 phin Dich vu Bit dong san Newland Cho cong ty vay tién 1.500.000‘000-1?
Nhaén lai tién cho vay 1.000.000.000
Mua hang hoa, dich vu 24.936.066.050;4
Thanh toan tién mua hang hod, dich vu 14.770.000.000
Cho dén ngay 1ap Béo céo tai chinh, céc khoan chua dugc thanh toan véi cac bén lién quan nhu sau:
Bén lién quan Néi dung Gia tri
Céng ty C6 phan Pau tr Thuong mai Dich vu Phuéc Long Phai thu 6.700.743.000
Phai tra
Céng ty TNHH Bit déng san Vién Nam Phai thu 56.114.678
Phai tra
Cong ty C6 phan Dich vu Bét dong sin Newland Phai thu
Phai tra 12.695.951.334

4 . Thong tin vé hoat djng lién tuc
a . Ve tai chinh:

Tai ngdy 31/12/2023 tinh hinh tai chinh ciia Céng ty c6 nhitng diém can lwu y nhu sau :

+ Tai san ngén han 66.506.864.963
+ No ngén han 226.560.449.030
Theo d6, khoan ng ngdn han da vuot qua tai san ngin han véi sb tién 160.053.584.067 VND cho thiy kha nang thanh

todn cia Cong ty bj han ché. Cong ty ¢6 céc khoan vay ngan han va Cac chii ng khéng ¢6 dau hiéu ngimg hodc thu

héi cac hé tro tai chinh;
- Luu chuyén tién té thuan tir hoat dong kinh doanh duong.
- Khéng ¢6 su suy giam 16m vé gid tri cia c4c tai san;

- Céc d4u hiéu vé tuan tha hop déng tin dung; Cong ty chua trd dugc ng ding han.

b . Vé hoat djng:
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b . Vé hoat dong:
- Ban Téng Gidm ddc ¢6 y dinh ngimg hoat ddng hay giai thé Cong ty: Khong c6
- Thiéu thanh phan lanh dao chi chét ma khong dugc thay thé: Khéng cé.
- Mit thi truomg 16m, khéch hang quan trong, mét quyén kinh doanh, nhugng quyén thuong mai hodc mat nha cung cap
quan trong: Khong co.
- Thiéu hut vét tw du vao chi yéu: Khong cé.
¢ . Cde diu higu khdc:
- Khéng tuan thi céc quy dinh vé gép von ciing nhw nhitng quy dinh khac: Khéng cé.
- Pon vi dang bi kién néu thua don vj khéng c6 kha nang déap img: Khéng cd.
- Thay déi vé phap luat, chinh séch anh hudng bat lgi téi don vi: Khong c6.
- X4y ra c4c riii ro, ton thit ma khong dugc bao hiém hodc bao hiém v&i gia tri thap: Khong cé.
Véi céac dit liéu trén, Bao céo tai chinh nim 2023 cua Cong ty duoc ldp trén co s& Cong ty van sé& tiép tuc hoa ong
trong vong 12 thang ké tiép.

5 . Bdo cao bo phan
Cong ty khong 14p bao cdo by phan vi khong thoa man mét trong cac diéu kién theo linh vuc kmh doanh hay th o vi
tri dia ly theo qui dinh tai Théng tu 20/2006/TT- BTC ngay 20/03/2006 cua B Tai chinh vé viéc huéng din thuc
hién 06 chuin muc ké to4n ban hanh theo Quyét dinh sb 12/2005/QP-BTC ngay 15/02/2005 cia B Tai chinh.

6 . Thong tin so sanh

S liéu so sanh 1a s liéu trén Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022 dugc kiém to
Cong ty TNHH Dich Vu Tu vAn Tai Chinh Ké Toén va Kiém Toén Phia Nam (AASCS).

Ngudi lap bicu Ké todn truémg Tong Giam ddc (Il

LE THI HIEN LE THI HIEN ~— HO PAC HUNG
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