
CONC TY CO PHAN OAU TTIBAT
D9NG-SANJIET NAM
36: 1312024/CBTT-\rNI

(V/v: C6ng bii th6ng tiru BCTC hqp nhiit nam
2020 daqc kiiim todn)

CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DOc l6p - Tu do - Hanh phrfc

Tp.HCM, ngdy O*thdng I I ndm 2024

COXC BO THOXC TIN

Kinh g,iri: - ey ban Chftng khodn Nhd nwbc

- S0 giao dlch Chftng khodn Hd N|i

C6ng ty: Cdng ty CO phdn Ddu tu g6t eQng sin ViQt Nam
TnI s& chinh: 205151-53-55 Phpm Hiru LAu, Khu ph6 2, Phulng Phf My, Qufln 7,

Thanh ptrO HO Chi Minh.
Me s6 thu5: $04867926 Me Chfrng kho6n: VNI
DiQn tho4i: 028.627 0.6889
Nguli thgc hiQn c6ng b6 thdng tin: Ong TrAn Minh Hoang Chri tich HDQT -

Ngudi tlai di6n theo ph6p luflt.

NQI DUNG CONG BO THONG TIN
C6ng ty CO phAn DAu tu e6t OOng sin ViQt Nam xin c6ng bd th6ng tin 86o crio tdi

chinh hgp nh6t ndm2020 dd dugc ki6m to6n. (Dinh kdm 86o c6o)

Th6ng tin ndy dd dugc c6ng b6 tr6n trang th6ng tin diQn tr? cria COng ty C6 phAn DAu

tu BDS ViQt Nam t4i dulng ddn: www.vinalandinvest.com.vn

Chring t6i xin cam doan c6c th6ng tin cdng bO trCn ildy ld dring s1r th4t vd hodn todn

chiu tr6ch nhiQm vC nQi dung c6c th6ng tin d5 c6ng b6.

TrAn figng!

Noi nhQn:
- Nha kinh g*i;
- Lru C6ng ty.
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c0Nc ry rNHH DICH vu ruvfrx rAr cHiNn rfl roArq r rdur roAx pHil xll,r
SOUTHERN AUDITING AND ACCOUNTING TINANCIAL CONSULTING SERVICES COMPANY TIMITED (AASCS)

COxC TY CO PHAN DAU TU gAT EoNG SAN
VIBT NAM 

.

nAo cAo r,rr cniNH Hgr NnAr oA utlgc xIEu roAN
Cho nim tiri chinh t<6t tnric nghy 31t12t2020

29 Vo Thi Sau Street, District 1, Ho Chi Minh City
Tel: (028) sB2O 5944 - (O2B) 3B2O 5947 . Fax: (O2B) 3820 5942

Global
Alliance

Email: info@aascs.com.vn Website : www.aascs. com.vn
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cONc ry co pnAN oAu rtl nAr ooNc sAN vrnr NAM Br{o crio t}ri chinh hcrp nh6t
205/51-53-55 Pham Hiru LAu, Khu ph6 2, P. Ph[ My, Quan 7, TP. HCM Cho nam tdi chfnh k6t thfic ngdy 31/1 2/2020

MUC LUC

NQi dung Trang

nAo cAo cu.q. eA.N r6Nc crAvr o6c '

nAo cAo KrEM ToAN Eoc LAP

gAO CAO TAI CHINH HOP NHAT DA DI.IOC KIEM TOAN

- BAng c6n d5i ki5 to6n hqp nh6t

- 86o c6o k6t qu6 ho4t dQng kinh doanh hqp nhAt

- 86o c6o luu chuytln fi6n tQ hqp nh6t

- Thuy6t minh b6o c5o tdi chinh hqp nhAt
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c6r,rc rv c6 pnAN oAu ru nAr DoNc sAN vrnr NAM
205151-53-55 Phpm Hiru LAu, Khu ph6 2, P. Phf M!, Qufln 7, TP. HCM Cho nam tdi chinh k6t thtc ngdy 31ll2l2O2O

86o c6o tii chinh hcrp nh6t

T6n

BAo cAo cua BAN r6xc GIAM DoC

Ban Gi6m d6c C6ng ty C6 phAn DAu tu BAt dQng s6n Vi6t Nam (sau d6y ggi t6t Id "C6ng ty") trinh bdy 86o c6o cta minh
vd 86o c5o tdi chinh ho.p nh6t ctia C6ng ty cho ndm tdi chinh k6t thtic ngity 3111212020.

I. COXC rv
1. Hinh thr?c s6'hii'u v5n
C6ng t1' C6 phAn DAu tu B6t ddng sAn ViQt Nam dugc thdnh l4p theo Gi6y ch[rng nh4n dang ky doanh nghiCp - C6ng t1'

c6 phAn s6 O:O+SOZq26 ngdy i3 th6ng 3 ndm 2001 vitthay d6i lAn thrir 16 vdo ngdy 15 th5ng 5 ndm 2024 do So K6 hoqch

vd DAu tu'thdnh ptrO UO Chi Minh c6p.

V6n c1i6u l€ cua C6ng ty theo GiAy chf'ng nh4n dang ky kinh doanh :

V6n g6p thqc t6 crha C6ng ty tai ngdy 3111212020

105.599.960.000 \rND
105.599.960.000 \rND

Tru sd chinh cria C6ng ty tai:2O5l5l-53-55 Pham Hflu LAu, Khu ph5 z,P.PhiM!, Qufln 7,TP. HCM.

2. Linh vqc kinh doanh: Xdy d1mg, thuong mpi.

3. Nginh ngnd finn doanh
- Kinh doanh khai thSc vd quan ly chq;
- Hoqt clQng dich vr,r h6 trq tr.uc ti6p cho vfn tii dubng thriy;
- Dich vp tu v6n U6t OOng sin, dich 4r sdn giao dfch b5t d6ng s6n (tru d6u gi6 b6t d6ng sin), m6i gioi b6t <lQng s6n, dich z4

- Kinh doanh bAt dQng s6n; //L"' W
- Tu v6n dAu thAu, fap al.l a, aAu tu, thAm tra thi6t k6, dr,r todn vi tdng dg to6n cong trinh xAy dpg, ki6m dinh chd't ,u#$- fW
c6ng trinh xdy dpg; ddnh gi6 su c5 vd l6p chucrng trinh xri ly; \\€ t ,!
- Tu v6n dAu thAu, 10p du 6n dAu tu, thAm tra thitlt k6, du todn vdL t6ng du to6n c6ng trinh xAy dpg, ki6m dinh chAt ,u{irg fW
c6ng trinh xdy dpg; ddnh gi6 su c5 vd l6p chucrng trinh xri ly; \\€ t ,!
- XAy dung nha cdc loai: \,r^\q
- Xdy dqng giao thdng (cAu ducrng)r *,..
- San l6p mdt bdng;

- Trang tri n6i ngoai th6t. sin xu6t vat tu, thi6t bi, v6t li€u x6y dung, c6u ki0n bC t6ng dirc sin, d6ng vd dp cgc (kh6ng

hoat c16rrg tai trU so);

- San xuAt c6u ki6n kim loai (kh6ng hoqt dQng tai tru s6);

- Khai th6c d6, c6t;

- Xdy du'ng c6ng trinh dAn dpng, c6ng nghi6p, th[ry lgi, b6n c6ng, s6n bay, dudng d6,y tai diQn, tram biiin 5p d6n 220KV.

,1. C6u trric doanh nghiQp

Tv le
lgi ich

Dia chi

TY le
: ,.: L

quyen breu quyet

--

56 cu6i 56 ddu SO cu6i S0 <l6u ndm

nam nam nam

C6ng ty con: -6\. ,\-,..
CAng ty Cd phdn Dt)u ta Thuong mqi 189/5 Phqm Hiru Ldu, khu 28,0% gB,0% gB,0% 98,00 o'tt)
Dich vu Phwbc Long phA 2, phwdng Phil Mi, qur)n ,A'N \?

7. TP. HCM r.*-Ji
rN ./.tr

C6ng ty li6n k6t: Khong co ."/-rl
r//Co so tl6ng ki6m sodt: Khong c6 .,

Crlc tlon vi trgc thuQc khdng c6 tu c6ch phrlp nhf,n h4ch to6n phg thuQc: Kh6ng c6

il. cAc sr,I Krr$N sAU NGAv KHoA so KE ToAN LAP BAo cAo r.ll cHiNH HqP NHAr

Ban T6ng Gi6m <l6c Cdng ty khang dinh kh6ng c6 sg kiQn trong ytiu ndo ph6t sinh sau ngiry 3111212020 cho d6n thdi

di6m lflp b6o cilondy md chua dugc xem xdt di6u chinh s5 tiQu hoflc c6ng b6 trong B5o c6o tdi chinh hqp nh6t.



c6Nc ry co pnAN oAu rU nAr ogNc sAN vrpr NAM
205151-53-55 Ph.4m Hflu LAu, Khu ph6 2, P. Phri M!, Qufn 7, TP. HCM

86o c6o tii chinh hqp nh6t
Cho n5m tdi chinh k6t thriq ngiry 3111212020

III. HQI DONG QUAN TRI,

HQi tl6ng Quin tri
Ong TrAn Minh Hodng

Ong Hd D6c Hung
Org Nguy6n Vdn Hing
Bd Le Thi Bich Hud'ng

BA LC Th| HiAn

, Be TrAn Thi Chung

E4i diQn phnp luft
Ong TrAn Minh Hoing

T6ng gilim <l5c

Ph6 T6ng girim cti5c

Ph6 T6ng giSm di5c

f6 toan tru&ng
K6 to6n truong

BAN TONG GIAM DOC, BAN KIEM SOAT VA DAI DIEN PHAP LUAT

Chrfrc vg

Chn tich
Ong H6 Dic Hung Thdnh vi6n
Ong Nguy6n Duy Ducrng Thdnh vi6n

Ong Vir Ngoc Tu6n Thdnh vi6n
Ong Nguy6n H6 Phucrng Thdnh vi6n

Ong Nguy6n Vdn Hr)rng Thdnh vi6n

Bd Nguy6n Thi Anh Loan Thdnh vi6n
Ong Vfi Ngoc D6u Thdnh vi6n

Ban T6ng Gi6m tl6c

Ban Ki6m so6t

Ba NgLrv6n Thi Hang Nga Truong ban

Bd Mai Thi H6ng Tuy6t Thdnh vi€n

Be Nguy6n Thi Thanh Tuy6n Thdnh vi6n

K6 tofn trud'ng

86 nhi€m ngity 0110312022

86 nhiQm ngiry 01l12l2}lg I Mi6n nhiQm

ngiry 0110312022

IU&

.et
"dE
'Fi{[Yt
13041

Ch0 tich HQi d6ng Quin tri

Theo danh s6ch tr6n, kh6ng ai trong HQi d6ng Qudn tri, Ban T6ng Gi6m d6c st'dpng quyAn luc md ho duo-c giao trong
vi6c qudn I;i,, di6u hdnh C6ng ty d6 c6 dugc b6t kj' m6t lo. i ich ndo kh6c ngodi nhilng lo-i fch th6ng thuirng tu vi€c n6m gifr'

I ..,1 : ,
e0 plrietr nhu cdc co dong khac.

IV. KIEM TOAN VIEN
C6ng t,v TNHH Dlch vu Ttr v5n Tdi chinh Ke to6n vd Ki0m to6n Phia Nam (AASCS) dugc b6 nhi0m th;rc hi6n c6ng t6c
kiern to6n cdc Beio crio tdi chinh hcrp nh6t cho C6ng ty.

V. CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC DOI VOI BAO CAO TAI CHINH HqP NHAT

Ban T6ng Gi6m d6c C6ng ty chlu tr6ch nhiQm vA viQc lAp 86o c6o tdi chinh hqp nhAt phan 6nh trung thgc, ho.p ly tinh
hinh hoat d6ng, ktit qu6 hopt dQng kinh doanh vd tinh hinh luu chuytin ti6n te cira C6ng ty cho ndm tdi chinh k6t thfic ngdy

3111212020. Trong quri trinh l6p 86o c6o tdi chinh hgp nhAt, Ban T6ng Gi6m diic C6ng ty cam f6t Oa tu6n thu c6c y6u cAr-r

sau:

- XAy dung vd duy tri kitim so6t ndi b0 md HQi ddng Qu6n tri vd Ban f6ng Ciam d6c x6c dinh ld cAn thitit dd darn bao

cho vi6c lAp vd trinh bdy b6o c6o tdi chinh hgp nh6t kh6ng cdn chria dlmg sai s6t trgng ytiu do gian l4n hoqc do

nhAm lAn;

- LUa chon c6c chinh s6ch kC to6n thich ho.p vd 6p dung cdc chinh s6ch ndy m6t c6ch nh6t qu5n;

- Dua ra cric d6nh gi6 vd dq'do6n ho. p ly vd th4n trgng;

- C6c chu6n mqc kti to6n dang 6p dung duo. c C6ng ty tudn thrl, kh6ng c6 nhirng 6p dung sai l6ch trgng y6u dtin mrjlc:. , ,:
cAn phai cong b6 vA giai thich trong biio c6o tdi chinh ho.p nhAt ndy;

- Lap c6c biio c6o tdi chinh hop nh6t dg'a tr6n co so hoqt dQng kinh doanh li6n tr,rc, trtr trudng hqp kh6ng th6 cho ring
. ,l

Cong ty se tiep tuc ho4t dQng kinh doanh.

1



B6o c6o tii chinh hqP nh6t
C6NC TY CO PHAN DAU TT, BAT EQNG SAN VIE,T NAM

205151'53-55 Pham Htu LAu, Kh" ph6 2' P' Ph" My' Cho ndm tdi chinh k6t thtrc 
"guy:)11212020

Ban T6ng Gi6m d6c c6ng ty d6m bao ring c6c s6 k,5 to6n rai c6ng ty dd ph6n anh tln.h hinh tdi chfnh cua c6ng ty' voi

rn*c d0 trung thuc, ho. p 
'f 

tpi b6t ct. rhd.i di6m ndo vd d6m bao raig 86o c6o thi chinh ho.p nh6t tuan thir c6c quy c1n1"'

hi6n hinh cua Nhd nrol. bong tho.i c6 tr6ch nhi6m trong viQc bao d6m an todn tdi sin c[ra cdng ty vd thqc hiqn c6c bi+rr

ph6p thich horc d€ ngan ch4n, ina, nicn c6c hdnh vi gian lf,n vd c6c vi ph4m kh6c.

Ban T6r.19 Gi6rn d6c c6ng ty cam k6t ring 86o c6o rdi chinh hcrp nh6t da phin anh trung thqc vd h'-p li tinh hinh tii

chinh clra c6ng ty tai thd,i di6m ngdy 31rOr;o2o,k6t qu6 ho4r dQng kinh doanh vd rinh hinh 1uu chuy.n ti6n t0 cho ndm

2020, phu ho-p vri.i .nra" n-,rr",^.rriio kri toan doanh nghiQp vi,r N; vd tu6n thu c6c quy dinh hicn hdnh co 1i6n quan'

vr. PHE DUYTT CAC sAo cAo rar cHiNH HqP NHAr

Chirng t6i. Ba'r T6ng Gi6m d6c c6ng ty c6 phAn DAu tu e6t cong san viQt Nam ph€ duy€t 86o c6o tdi chinh ho-p nhat

cho ndr.l., tdi chinh kt5t thirc ngdy 3 111212020'

ffO Oic Hung

TOng Gi6m tliic

h'\fl

#
.0K

iAtc
v)

\

DuyQt, ngitY 28 thSng 10 ndm2024



cOuc ry rNHH DrcH vu rU v{N rAr cuilqH rf, roAN vA rrdnn roAN pnil NAM
SOUTHERN AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES COMPANY LIMITED (AASCS)

BAO CAO KIEM ToAN EoC LAP
Kinh sfti: Quf c6 tl6ng, ff6i A6ng Quin tr!, Ban Tdng Ginm tliic

cONc ry cO pnAN BAU rrl nAr ogNc sAN vlpr NAM

86o c6o ki6m tofn vd n,[o c6o tii chinh hqp nh6t
Chring tOl Oa ti6m to6n b6o c6o tdi chinh hqp nhAt kdm theo cria C6ng ty C6 phAn DAu tu e6t d6rrg sin ViQt Nam,
<luqc hp ngiry 2811012024, n\ tang07 di5n trang 37,bao gdm B6ng cdn d6i k6 to6n hqp nh6t t4i ngdy 37ll2l2O2O,
B6o c5o ktit qui hopt tlQng kinh doanh hqp nh6t, 86o c6o luu chuy6n tiAn tQ hqp nh6t cho ndm tdi chinh ktit thric
cirng ngdy vd Bin thuyrit minh b6o c6o tdi chfnh hqp nh6t.

Trich nhiQm cia Ban T6ng Gi6m tliic i

Ban T6ng Gi6m d6c C6ng ty chiu trSch nhiQm v6 viQc lflp vd trinh bdy trung thr,rc vi hgp ly b6o c6o tdi chinh hqp

nh6t cria C6ng ty theo chuAn mgc ki5 to6n, ch6 dQ k6 to6n doanh nghiQp Vigt Nam vd c6c quy dlnh ph6p lf c6 li6n
,r.

quan d6n viQc l4p vi trinh biy b5o c6o tdi chinh hqp nhdt vi chfu tr6ch nhiQm vC ki6m so6t nQi b0 md Ban T6n
Gi6m ctdc x6c tllnh ld cAn tfrii5t AC dim b6o cho viQc lfp vi trinh bdy bilo c6o tiri chinh hqp nhSt kh6ng c6

trong y6u do gian lfln ho{c nhAm ldn.

Trich nhi6m cria Ki6m toin vi6n
Tr6ch nhiQm cria chring tdi ld dua ra y ki6n vC b6o c6o tdi chinh hgp nh6t dga tr6n ktit qui cria cuQc

Chfng t6i dd tii5n hdnh ki6m toSn theo c5c chuAn mgc ki6m to6n Vipt Nam. C6c chuAn mgc ndy ydu cAu

tu6n thri chuAn mr,rc vd c5c quy dinh v6 dpo chic ngh6 nghiQp, lfp k6 hopch vd thgc hiQn cuQc ki6m toan

ducr. c sr,r <l6m b6o hqp ly vO viQc 1i6u b5o c6o tdi chinh cta COng ty c6 cdn sai s6t trgng y6u hay kh6ng.

C6ng viQc kiiSm toSn bao g6m thlrc hign c6c thtr tpc nh[m thu thfp cric bing chimg kiiSm to5n vO c6c s6 1i6u vd

thuy6t minh tr6n b6o c6o tii chinh hqp nhAt. C6c thri tuc kiiim to6n dugc lga chgn dga trOn x6t do6n cria kitim to6n

vi6n, bao g6m il6nh gi6 rui ro c6 sai s6t trgng y6u trong b6o crio tdi chfnh hqp nh6t do gian lfln hoic nhAm l6n. Khi
thUc hiQn cl6nh gi5 c6c nii ro ndy, kir5m toSn vi6n <15 xem x6t ki6m so5t nOi b0 cria C6ng ty li6n quan di5n viQc lfp
vd trinh bdy b6o c6o tdi chinh hqp nh6t trung thgc, hqp lf nhim thi6t k6 c6c thri tuc ki6m to6n phir hqp v6i tinh
hinh thyc t6, tuy nhi6n kh6ng nhdm mgc dich dua ray ki6nv6 nigu qui cria ki6m so6t nQi bO cria C6ng ty. C6ng

viQc ki6m toSn cflng bao gdm dfunh giltinh thich hqp cria c6c chinh s6ch k6 to6n tlugc 5p dpng vi tinh hqp lti cta
c5c u6c tinh k6 toSn cria Ban T6ng GiSm <l5c cfing nhu dhnh gilvipc trinh bdy t6ng th6 b5o c6o tdi chinh hqp nh6t.

Chfng t6i tin tucrng ring c6c bing chimg ki6m to6n md chring t6i dd thu thf,p <lugc ld dAy dri vd thich hqp ldm co

sd cho f ki6n kiiim to6n ngopi trir cria chring t6i.

Crv s& cria f ki6n ki6m toSn ngo4i trir
- Cdng ty khdng th6 lam thri tpc x6c nhfn st5 du tien giri ng6n hdng d5i v6i tdi khoiLn il6ng sd hiru sau :

+ Tdi khoAn 6160201018552 tai Ngdn hdng N6ng nghiQp vd Ph6t tri6n N6ng th6n ViQt Nam 2.291 .918.85 5 d6ng

+ Tdi khoan tai Ngdn hdng TMCP DAu fi va Phat triel ViQt Nam 1.000.000 d6nB^,,.;;;;;;';;;;"r;;;;;'rii,.,i'^;;;;;ffi;ft;iliJ*e,*,, 634t oii uffi'zsr lar Knoan oul /u4uouozJoo+ ta1 Ngan nang rlvrLr vuoc re vrerNam o.J4r.u / / (]ong

Do d6, ch[rng tdi kh6ng th6 khing clinh tinh hiQn h['u cfrng nhu 6nh huong (nilu c6) cria v6n dd ndy d6n c6c b6o

c6o tdi chinh hgp nh6t tai ngdy 3111212020.

- C6ng ty chua thgc hi6n viec d6i chi6u x6c nh6n ng AOI vOi sii du c6c kho6n Vay ng6n han ld 62.919.771.960

d6ng, Vay ddi han ld 102.996.146.402 rl6ng vh ldi vay ld 34.973.423.049 d6ng t4i ngdy k6t thfic ndm t]ri chinh

3111212020.

Chirng t6i da 6p dung c6c thri tgc thay th6. tuy nhi6n ctng kh6ng x6c dinh clugc tinh chinh x6c cfrng nhu anh
.i.,

huong (neu co.) cua vdn d6 ndy d6n c6c b6o c6o tdi chinh hqp nh6t tai ngdy 3111212020.

29 Vo Thi Sau Street, District 1, Ho Chi Minh Gity
Tel: (028) 3820 5944 - (028) 3820 5947 - Fax: (028) 3820 5942
Email: info@aascs.com.vn Website:www.aascs.com.vn
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- C6ng ty kh6ng th6 tiiSn hdnh c6c thri tuc giai th€ ho{c nim quydn di6u hanh O5i vOi c6ng ty con'"Cdng ty CP DAu
tu TMDV Phu6c Long", si5 tiqu cria c6ng ty con dnng tI6 lfp B6o c6o tdi chinh hqp nh6t nam 2O2O ld s6 li6u cria
86o c6o tdi chinh ndm 2018 t16 dugc ki6m to5n. Trong cl6, t6ng tdi s6n cta c6ng ty con c6 gi6trild 10.529.654.788
d6ng (tucrng tmg2,58%o t6ng tdi sin cta nh6m c6ng ty) Chc kho6n ch6nh lQch ghi nhfn gita c6ng ty me vi c6ng ty
con khi hqp nh6t dugc trinh bdy d Thuy6t minh VI.7 "Chi phi kh5c" vh trong 86o c5o k6t qui kinh doanh hqp
nh6t.

ViQc C6ng ty lfp b6o c6o tdi chinh hqp nh6t kh6ng <I6ng nh6t vC tfrOi gian ld chua tuin thri quy dfnh cria LuQt K6
to5n, cflng nhu Ch6 clQ kti toSn doanh nghipp ViCt Nam v6 nguydn tic lfp b5o c6o tdi chinh hqp nh6t. Chring t6i
cffng kh6ng thi5 x6c <linh 6nh huong cta c6c v6n OA n6u tr6n d6n c6c b6o cito tdi chinh hqp nh6t t4i ngAy

3U1212020.

'f t<i6n ki6m torin ngo4i trir
Theo 1i ki6n cta chfng t6i, ngopi trir inh hu6ng cria v6n dA n6u tqi do4n "Co so cta y ki6n kit5m to6n ngo4i trt",
b6o c6o tdi chinh hqp nh6t <15 ph6n 6nh trung thyc vd hqp ly, tr6n c6c khia canh trgng ytiu tinh hinh tdi chinh cria
C6ng ty C6 phAn DAu tu n6t O6ng sin ViQt Nam tpi ngdy 3lll2l2\2o, cfing nhu kt5t qui kinh doanh vd c5c ludng
luu chuyr5n ti6n tQ cho n[m tdi chinh k6t thric cing ngdy, pht hqp v6'i chuAn muc k6 to6n, ch6 d0 ki5 to6n doanh
nghiQp ViQt Nam vd c6c quy dinh philp ly c6 li6n quan d6n viQc lfp vd trinh bdy b6o c6o tii chinh hqp nh6t.

Vin iI6 cin nh6n m4nh bn.

;rdililil;;*di elec el6n Thuyi5t minh vIII.3 trong bao cdo tii chinh hqp ntr6t vc khoin ns ngin h;e
cria C6ng ty vugt qu6 tdi sin ngin hqn cira C6ng ty ld 185.098.500.149 \rND. Ei6u kiQn ndy cr)ng nhtng ven de-],
kh5c dugc n6u trong Thuy6t *irf, VUt.: cho thly ,u tOn tpi cria y6u tO khdng chic chin trq"g vC;; in6i5, d6,Sl
nghi ngd d6ng kC vd rura ndng hopt dQng li6n tuc cria C6ng ty.

Y t<i,5n ki6m tor{n ngopi trir cria chring t6i kh6ng li6n quan tl6n v6n d€ cin nh6n mpnh ndy.

rP. H6 Chi Minh, ngiry 0 4 rhdng4,l nant 20,t,i

Ki6m torln vi6n

lt oimr Ar
SO CCNOTTX Ki6m to6n: 3770-2023-142-l

vO rHI 1\|]i, HTIoNG
56 GCNDKIilf Kitim to6n: 0858-2023-142-l

C6ng ty TNHH Dich vg Tu v6n Tii chfnh
Phia Nam (AASCS)ffi

DICH VU TU VAN

riicHfHir xE'rge

tIi5c



c6Nc ry co pnAN oAu rr/ nAr ooNc sAN vrrr NAM
205151-53-55 Pllpm Hfru LAu, Khu ph6 2, P. Phri M], Qufn 7, TP. HCM

B6o c6o tdi chinh hqp nh6t
Cho n6m tdi chinh kt5t thric ngdy 3lll2l2o2o

sANc cAx Dor KE ToAN HoP NHAr
T4i ngdy 31 thing 12 ndm2020

Don vi tinh: V|VD

Chi ti6u
ME
so

Thuy6t
minh

Sii cuiii nim Sii tliu nIm

A. TAr sAN ucAlv n4N

I. Ti6n vir c6c khoin tucrng tluong tidn
Ti6n
C6c kho6n tucrng <lucrng ti6n

II. Dffu tu tii chfnh ngin h4n
Chung kho5n kinh doanh i

DU phdng gihm giit chimg kho6n kinh doanh

DAu tu n6m git el6n ngdy elio hpn

III. C6c khoin phii thu ngin h4n
Phii thu ngin hpn cria kh6ch hdng

Tri tru6c cho ngudi b6n ng6n hqn

Phii thu nQi b0 ng6n hpn

Phii thu theo fi6n dQ k6 hoach hqp d6ng x6y dpng

Phii thu v6 cho vay nghnhqn
PhAi thu ngin han khric

Dg'phdng phii thu ngin hpn kh6 ddi

Tdi s6n thi6u cho xri llf

IV. Hing t6n kho
Hdng ttin kho

DU phdng giim gilhdng tOn kho

V. Tni sin ngin h4n khic
Chi phi tr6 tru6c ngin hpn

rnu6 CrCt clugc kh6u tru
Thuti vd c6c khoin khSc phii thu Nhi nudc

Giao dich mua b5n l?itriliphit5u Chinh phri

Tdi sin ng6n hgn kh6c

100

110

111

tt2

120

t2t
t22
t23

130

131

t32
t33
t34
135

136

137

139

140

141

149

150

151

ts2
153

154

155

Y.2
v.3

v.4
v.5
v.6

v.l

17.094.216.617

5.624.939.978

5.624.939.978

10.294.347.871

t.639.329.&ts
904.9t2.932

2.880.000.000

9.374.735.088
(4.s04.629.964)

1.174.928.768

21 1.788.091

344.6t5.906
6t8.524.771

15.046.939.759

4.763.163.280

4.763.163.280

8.829.203.09s

1.398.604.406

21^430.000

2.880.000.000
'9.033.798.653

(4.s04.629.964)

v.10

v.13

1.4s4.s73.i84
38s.99t.r23
449.753.990

618.828.271

@/cot,
Ti\

)tcH Vt

itCHii{t
vi xrE

\ttq

6
ts
co/2, I

:9!

V



cONc ry co pnAN oAu rtl nAr ooNc sAN vrnr NAM
205151-53-55 Phpm Hiiu Ldu, Khu ph6 2,P.PhiM!, QuAn 7, TP. HCM

B6o c6o tdri chinh hgp nhAt
Cho nlm tdi chinh k6t thric ngdy 3lll2l2\20

sAxc cAu Dor KE ToAN HoP NHAr
T4i ngiy3l thing 12nilm2020

Ecrn vi t{nh: VhD

Chi ti6u
ME
so

Thuy5t
minh

Sii cuiii nim Sii tIAu ndm

B. TAI SAN DAI HAN

I. Cic khoin phfli thu diri h4n
Ph6i thu ddi han cta khSch hdng

Tri tru6c cho ngudi b6n dii han

Vtin kinh doanh 6 don vi tryc thuQc

Ph6i thu nOi b0 ddi han

PhAi thu vA cho vay ddi hpn

PhAi thu ddi hpn kh6c

Dr; phdng ph6i thu ddi h4n kh6 ddi

II. Tii sin cii tllnh
Tdi sAn cO ainn hffu hinh

- Nguy6n gi5

- Gie tri hao mdn lu! kti
Tdi sin cO Oint thu6 tdi chinh

- Nguy6n giri

-,Gi5 trihao mdn lu! ki5
, a-.

Tdri sdn c6 dinh v6 hinh
- Nguy6n giri

- ci6 tri hao mdn lu! k6

III. Bdt tlQng sin dAu tu
- Nguy6n gi6

- Giri tri hao mdn lu! k6

IV. Tni srin d& dang dii h4n
Chi phi SXKD do dang ddi han

Chi phi x6y dgng co bin do dang

V. DAu tu tdi chinh diri h4n
EAu tu vdo cdng ty con

DAu tu vdo c6ng ty li6n doanh, li6n k6t
'EAu 

tu g6p vtin vdo dcm vi kh6c

Ds phdng dAu tu tdi chinh ddi hpn

DAu tu nim git <t6n ngdy d5o h4n

\rI. Tei sf,n dii h4n khr[c
Chi phi tr6 tru6c ddi hpn

Tdi s6n thu6 thu nhfp hodn lpi
Thi6t bi, vfltu, phs tnng thay th6 ddi han

Tdi sin ddi han khdc

Lqi th6 thucrng m4i

200

210

211

2t2
2t3

, 214
215

216

219

220
22t
222

223

224

225

226

227

228

229

230
23t
232

240
241

242

2s0
251

252

253

254

255

260
261

262

263

268

269

v.5

390.472.118.646

29.350.000

29.350.000

38.547.639

38.547.639

9.087.496.559
(9.048.948.920)

390.134.2s8.642

298,469.421.975

91.664.836.667

s0.000.000
(s0.000.000)

269.962.36s

269.962.365

376.356.509.052

42.800.000

42.800.000

83.312.639

83.3 I 2.639

9.087.496.5 59

(9.004. r 83.920)

376.152.184.2r5

284.487.347.548

9t.664.836.667\
l3t^"\

f,l\
IU VAi'l

xr'rodl
50.000.000r roiir,l

,r'r'.'#r'r'r"r$%

78.2t2.t98
78.2t2.198

4
r$t

n
\
3,l\

v.8

v.7

v.10

TONG C9NG TAr SAN (270:100+200) 407.566.335.263 391.403.448.811270



c6Nc ry co puAN oAu rrl nAr ooNc sAN vrnr NAM
205151-53-55 Phpm Hiru LAu, Khu ph6 2,P.Ph:6 M!, Qufln 7, TP. HCM

B6o c6o tii chfnh hqp nh6t
Cho n[m tdi chinh kiSt thric ngdy 3 111212020

nAxc cAx Dor KE ToAN HoP NHAr
Tgi ngiy 31 thing 12 nilm2020

Don vi tinh: V\rD

Chi ti6u

C. NO. PHAI TRA

I. Nrr ngin h4n

PhAi tra nguiri biin ngin han

Ngu'o'i mua tri tidn tru6'c ngin han

Thud vd c6c khoAn phii n6p Nhd nu6'c

PhAi tra ngtro'i lao ddng

Chi phi phAi tra ng6n han

Phai tr6 nQi b0 ng6n hpn

Phai trA theo ti6n d0 kt5 hoach hop d6ng xAy dung

Doanh thu chua thg'c hiQn ng6n han

Phai tri ng6n han kh6c

Vay' vd no thu6 tdi chinh ng6n h4n

Du phong phai tra ngin han

Qu1' khen thuo'ng. phrhc lqi

Qu! binh 6n gi6

Giao dich rnua b6n lai trrii phiiiu Chinh phn

II. Nodii h4n
Phai tr6 ngudi b6n ddi h4n

NgLLo'i mua tr6 tidn tru6'c ddi h4n

Chi phi phai tra ddi hpn

Phrii trri nQi b0 vd v6n kinh doanh

Phdi trd noi b0 ddi h4n

Doanh thu chua thyc hiQn ddi h4n

PhAi tre ddi han kh6c

Vay vdL no- thud tdi chinh ddi h4n

T16i phitiu chuytin ddi

Co phitiLr u'u ddi

ThLr6 thu nh6p hoirr lai phAi tri
Du phong phai tra ddi han

Qu-t ph6t tri6n khoa hoc, c6ng ngh6

ME
SO

Thuy6t
minh

v.1 1

Y.12

v.r3

v.14

v.16
v.15
v.9

v.i6
v.15
v.9

56 cudi nim Sl5 tIAu nim

300

310

311

312

313

3t4
315

3r6
3t7
318

319

320

321

322

323

324

361.363.90s.1ss

202.192.716.766

564.925.s04

t0.t29.073
' 2.443.0t7.246

610.942.207

35.88t.r79.r92

t.6t5.330.562
92.642.753.776

68.407.809.919

16.629.287

3.928.272.646

50.1t7.247.569
t02.996.t46.402

2.129.521.772

3s1.091.087.489

198.623.444.555

270.979.287

434.726.s00

2.476.ss6.s32

345.346.198

32.891.679.192

t.166.146.364

92.613.57 I .27 6

68.407.809.9 r9

t6.629.281

3.9r8.121.191
50.071 .247.s69
96.356.146.402

\\

;\
2.121.521\+'[2taI

!ll
Y

330
331

5JZ

JJJ

334

33s

336

337
338

339

340

341

342

343

159.171.188.389 152.467.612.931

-.url

\-
,k
rq
,A
{
':0i

(



cdNc ry co pnAN oAu rrl sAr ooNc sAN vrnr NAM
205151-53-55 Ph4m Hfru LAu, Khu ph6 z,P.PhiM!, Qu6n 7, TP. HCM

86o c6o tii chinh hgp nhAt
Cho ndm tii chinh k6t thirc ngdy 3lll2l2\2\

sANc cAN Dor KE ToAN HoP NHAr
Tli ngiy31 th6ng 12ndm2020

Sii cuiii nlm

Don vi tinh: Vl{D

Chi ti6u
ME

x,
so

Sii tlffu nfim
minh

D. VON CHU SO H{,TU

I. Viin chfi s0 hfr'u

V6n g6p c[ra chL]i sd hriu

- C6 phi6u phO ttrOng c6 quy€n bi€u quy6t
- Lo phreu uu dal

Thang du r'6n c6 phAn

Quy6n chon chuy6n aOi trai pnieu

V6n kh6c cr-ra ch[r so h[i'u
-.; ,.tLo phreu quy

Ch6nli l6ch dSnh gi6 lai tdi s6n

Ch6nh l6ch ty giri h6i do6i

Qu1'dAu tu ph6t tri6n

Qu! h6 tro. sip x6p doanh nghiQp

Qu-n kh6c thudc vdn chrh so'h['u
Lo-i nhuAn sau thu6 chua ph6n ph6i

- LNST chua phAn pnOi luy tC Aen cudi kj,tru6'c
- LNST chua phAn pnOi ti,nay

NgLr6n r,6n dAu tu XDCB
Lo-i iclr co dong khong kiem sodt

II. Ngu6n kinh phi vi quf khfc
Ngu6n kinh phi

Ngudn kinh phi dd hinh thdnh TSCD

400

410

4tt
4lla
41tb
412

4t3
4t4
4ts
4t6
417

418

4t9
420

421

427a

42tb
422

429

v.t7

46.202.430.108

46.202.430.108

10s.s99.960.000

105.s99.960.000

3.090.700.368

(s7.e91.40s.488)

(63.88r.474.274)
5.890.068.786

81.294.691

40.3L2.361.322

40.312.361.322

105.599.960.000

10s.s99.960.000

3.090.700.368

(63.881 .4'/4.214)
(ss.780.8 8s.6s2)

(8.100.588.622)

81.294 691

(4.s78.119.463) (4.s78.119.463)

=tBi

;t&
;{[J
r041

430

431

432

TONG CQNG NGUON VON (440:300+400) 407.566.335.263 391.403.448.811̂ ffi
'ffig

Ngucri lap bi6u

7

x6 toin tru6ng
Lqp, ngdy 28 thdng l0 ndm 2024 TN

Pffi
ia.* Cie* d6:*qLt>,' D'cH![
\ ./' ll0HlllH

vi nEh
\Pflit Iq

-)7
/ L"-

LE THI HIEN HO DAC HTINGLE THI HIEN

10



BAo cAo KET euA Ho4T DqNG KrNH DoANH Hqp NnAr
NIm 2020

coxc ry co pnAN oAu rU sAr ooNc sAN vrnr Na.ryr 86o c6o tdi chfnh hqp nh6t
205151-53-55 Pham Hiru LAu, Khu ph6 2, P. Phf M!, Qufn 7, TP. HCM Cho ndm tdi chfnh kr5t tflic ngity 3111212020

Chi ti6u
Thuy6t
minh

ME
so

NIm nay

Dcrn vi t[nh: Vtv*D

NIm tru6'c

Doanh thu brin hing vi cung c6p dich vg

C5c kho6n gi6m tru doanh thu

Doanh thu thuAn vd b6n hing vd cung c6p dich vg
(10:01-02)

Girl v6n hdng biin

Lqi nhu$n gQp v6 b6n hing vi cung cip dich vg
(20:10-11)

Doanh thu ho4t dQng tdi chinh

Chi phi tdi chinh

- Trong d6: chi phi ldi vay

PhAn lai ho4c 16 trong c6ng ty li6n doanh, liOn k6t

Chi phf b6n hdng

Chi phi quin l1f doanh nghiQp

Lqi nhu$n thuAn tir hogt tlQng kinh doanh

{3 0=2 0+(2 1 -22) - Qs+z 6\\

Thu nhflp kh6c

Chi phi kh5c

Lgi nhu$n khric (40=31-32)

Tiing lgi nhu$n t<ti todn trudc thu6 (50:30+40)

Chi phi thu6 TNDN hien hdnh

Chi phi thu(i TNDN hodn lpi

Lqi nhu$n k5 torin sau thu6 TNDN (60=50-51-52)

Loi nhu6n sau thu5 cria C6ng ty mg

Lgi nhufn sau thu6 cria c6 ddng khdng ki6m sorlt

Ldi co bin tr6n c6 phi6u

lx illlxll;r,h
.{H

ryvAlt
1zB}f'lodil

rOAH /
,/.

to I O nin )O)Z 
'W

01

02

10

1r

20

2t

22

23

24

25

26

30

3l

32

40

50

51

52

60

61

62

70

vt.1

yl.2

VI.4

VI.5

VI.8

VI.8

VI.6

Yt.7

VI.10

VI.11

VI,3

8.s11.017.8s0

8.511.017.850

2.390.977.608

6.120.040.242

17.238.003

164.689.400

1.656.073.962

3.939.910.332

376.604.551

5.940.s20.484

4t9.0s6.249

5.521.464.235

5.898.068.786

8.000.000

s.890.068.786

s.890.068.786

9.432.s70.2s8

9.432.570.258

859.392.84s

8.s73.t77.413

8.486.484

72.718.665

1.s76.897.878

(2.043.8s4.396)

r 8.975.901.750

' 27.611.396

14.982.s79.996

(14.9s4.968.600)

(s.e7e.066.Es0)

2.121.521.772

\
lO,

H

)
d.?

Ngudi l$p bi6u

.?L
t<ti tor{n truOng

LE THI HIEN HO DAC HIINGLE THI HIEN
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cONc ry co pnAN oAu rU sAr ooNc sAN vrrr N,q.u
205151-53-55 Pham Hflu LAu, Khu ph6 2, P. Phf M!, Qupn 7, TP. HCM

Brio crio tii chinh hqp nh6t
Cho nim tdi chinh ki5t thric ngiry 3lll2l2O20

BAo cAo LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
(Theo phuong phdp gidn tiiip)

Nim 2020
Dcm vi tinh: V|VD

Chi ti6u
ME
so

Thuy6t
minh

NIm nay NIm trufc

12

l3
14

15

t6
l7
20

I. Luu chuy6n ti6n trl ho4t tlQng kinh doanh
Lgi nhu$n tru6c thu6

Didu chinh cho c6c khorin
- Kh6u hao ]'SCD vd BDSDT
- C6c khoan du phong

- (Lai)/16 ch6nh lQch ti gi6 h6i dorii do d5nh gi5 lpi c6c

khodn muc ti6n tQ c6 g6c ngo4i tQ

- (Laiyl6 tir hopt dQng dAu tu
- Chi phi l5i vay

- C6c kho6n di6u chinh khric

Loi nhuin tt ho4t tlQng kinh doanh trudc thay AOI vlin
luu tlQng

- (TAng)/giAm c6c khoAn ph6i thu

- (Tang)/giarn hdng t6n kho

- (Tang)/giam cdc kho6n phAi tr6 (kh6ng kC 15i vay phAi trAr,

thud TNDN phAi n6p)

- (Tang)igiarn chi phi tri tru6c
- (Tang)/giAm chung khoSn kinh doanlr

- l-i6n lai va1, dd trA

- Thu6 rNDN dd ndp

- Ti6n thtL kh6c tu hoat dQng kinh doanh

- Tii:n chi khiic cho ho4t dQng kinh doanh

Luu chuydn tidn thuAn tir ho4t tlQng kinh doanh

II. Luu chuy6n ti6n tir hogt tlQng tl6u tu
Ti6n chi d6 mua sim, x6y dung TSCD vd c6c tdi sin ddi hqn

khac

l'i6n thu tu'thanh ly. nhugng b6n TSCD vd c5c tdi s6n ddi

han khSc

l'i6n chi cho vay, mua c6c c6ng cu no c[ra don vi khric

Ti0n thu h6i cho vay, b6n lai c6c c6ng cu no cta don vi khric
'l'idn chi dAr-r tu g6p v6n vao do-n vi kh6c
-,: :. .:
Titrn thLr hoi dAu tu'g6p v6n vdo don vi kh6c

Tidn thu lii cho vay. c6 ttLc vd loi nhuQn dugc chia

Luu chuy6n tidn thuAn tir ho4t tlQng tIAu tu

IIl. Luu chuy6n ti6n tir ho4t elQng tii chinh
Tidin thLr til phat hdnh cd phi6u, nhqn v6n g6p cta chri s6'

hiru

Ti0n chi tra v6n g6p cho ciic chir sd h0u, mua l4i c6 phi6u

cua doanh nghiCp dI ph6t hdnh

Tidn thu til di vay.-.;. ;
I len tra no- goc vay

01

02

03

04

0s

06

07

08

09

l0
l1

/..)

24

25

26

27

30

3l

s.898.068.786

44.765.000

(r7.238.003)

s.92s.s95.783

(1.346.2s3.192)

624.817.666

(17.s47.13s)

5.186.613.122

(10.982.074.427)

r7.238.003
(10.964.536.424)

(s.979.066.8s0)

6.211.361
(4.342.706.s44)

(8.486.484)

(t0.324.042.517)

23.105.665.295

59.284.033. r68

(214.499.063)

72.451.156.883

8.486.484

(s4.406.068.s78)

4.355.000.000

(20.066.364.508)

.\
?6

rt

21 (s4.414.sssrr,H 

(

J/.

JJ

34

t2

6.640.000.000



c0xc rv cO puAx oAu rU sAr ooxc sAN vrrr u.q.Nr Brlo crlo tdri chinh hqp nh6t
205151-53-55 Pham Hfru LAu, Khu ph6 2,P.PhiM!, QuQn 7, TP. HCM Cho n[m tdi chinh k6t thric ngity 3111212020

BAo cAo Lu-u cHUyEN TIEN TE Hop NHAr
(Theo phwcmg phdp gidn fidpy

NIm 2020

Don vi tinh: vltrD

Chi ti6u
ME

SO

Thuv6t
minh

Nim nay Ndm trufc

C6 tric, lgi nhufln dd tri cho chri sd hiru
Luu chuy6n ti6n thuAn tir ho4t tlQng tii chinh

Luu chuy6n ti6n thuffn trong nim (50=20+30+40)

Tidn vi tucrng duong tidn tIAu nim
i

Anh hu&ng cta thay AOi Oi gla nOi eoal quy d6i ngo4i tQ

36

40

50

60 v.1

6t

6.640.000.000

861.776.698

4.763.163.280

(1s.711.364.s08)

2.333.723"797

2.429.43q.4&3

Ti6n vd tuong du'ong ti6n cu6i nim (70=50+60+61) 70 s.624.939.978 1.763.163.280v.1

Ngudi 14p bi6u Xti to6n tru0ng
LQp, ngdy 28 thdng l0 ndm 2p21

ffi#KGidmtliic',

/-),, ,/(a"'

r,N TTTT HIEN

---".--.-\/'7
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cONc ry co pnAN oAu rU nAr ooNc sAN vrrr N.q.vr

205151-53-55 Ph4m Htu LAu, Khu phd 2, P. Phf MI, QuQn 7, TP. HCM
86o c6o thi chinh hqp nh6t

Cho ndm tdi chinh k6t thtc ngity 3111212020

gAx THUYET MINH BAo cAo TAI CHINH HOP NHAT
NIm 2020

I. odc ornu HoAT D9NG cta coxc ry
1. Hinh thr?c s6'hfr'u v6n

C6ng ty C6 phAn DALr tu B6t d6ng sdn Vi6t Nam dugc thdnh l6p theo Gi6y cht'ng nhdn dang ky doanh nghiCp - C6ng ty
c6 phAn sO O:O+AO;926 ngdy 13 thring 3 ndm 2001 va thay d6i lAn thu 16 vdo ngdy 15 thdng 5 ndrn 2024 do 56'K6
hoach va DAu tu thdnh ph6 H6 Chi Minh cAp.

V6n dii:u 16 cira C6ng ty theo Gi6y cht'ng nh6n dang kli kinh doanh

V6n g6p thLrc t6 cira C6ng ty tai ngdy 3111212020

Tru s6'chinh cua C6ng ty tai:205151-53-55 Ph4m Hiru Liu, Khu ph6 2, P. Ph[ M], Quqn 7, TP. HCM.

-; ; , ^Tong so nhan vi6n vd ngudi lao d6ng : 27 ngudi

2. Linh vyc kinh doanh
XAy dung, thuong mai.

3. Ngirnh ngnd finn doanh
- Kinh doanh khai th6c vd qudn ly chq;
- Ho4t dQng dich vu h6 tro t4r'c d6p cho vAn tai duong thriy;
- Dich vu tu vAn U6t AOng s6n, dich vu sdn giao dich b6t Oqng s6n (tr'r dAu gi6 b6t dQng san), m6i gi6i b6t d6ng san. dich
vu qudn lf b6t d6ng sin. dich vu qudng c6o b6t d6ng s6n;

- Kinh doanh b6t dQng san;

- I u'ran rlaLr thdu. Iip dU an ddtr lrt. lham tra thiet ke. dU todn va tong dtr lodn cong trinh xiy dqng. kiem dinlr chat

luong c6ng trinh x6y dung; d6nh gi5 su c6 vd lqp chuorg trinh xt ly;
- XA1, dung nhd ciic loai;
- Xdy dung giao th6ng (cAu duong):
- San l6p mat bing:
- Trang tri n6i ngoai th6t. san xu6t vat tu, thi6t bi, vflt li6u xdy dpng, c6u ki6n bC t6ng clLic sin, d6ng vd 6p cgc (kh6ng
hoat d6ng tai tru scr);::
- San xuat cdu ki€n kim loai (khdng hoat d6ng tai tru sd);
- Klrai thiic da, cirt;
- XAy dung c6ng trinh dAn dpng, c6ng nghi6p, thriy loi, bt5n cdng, sAn bay, dudng d6y t6i diQn, trqm birin 6p d6n 22OKV.

4. Chu k) sin xu6t kinh doanh thdng thudng: 12thang

5. D{c tli6m ho4t tlQng cria Cdng fy trong n5m tdi chinh c6 inh hu&ng tliSn Br{o cio tii chinh hqp nhSt

Kh6ng c6

: 105.599.960.000 VND
: 105.599.960.000 VND

,m
,YHH \
irrUyAfu

6. C6u trric doanh nghiQp r xE'rodr
,urodil

TY le

lqi ich

-

Sd cu6i 56 ddir

ri le

quyen breLr qu
;nry

T0n Dia chi

Ke

E(
Y

C6ng ty con:

C6ng ty C6 phdn Ddu tu Thaong msi 189/5 Phqm Hln)Ldu, khuphd '

TP. HCM

C6ng fy li6n k6t: khdng c6

Co sO d6ng Xi6m so6t: khdng c6

Cfc tlon vi trqc thuQc khdng c6 tu c6ch ph6p nh6n hqch toin phg thuQc: kh6ng c6

II. K] KE T0AN, DoN vI TrEN TE srl DUNG TRONG xn roAN- "

1. K) k6 tor{n

Ni6n d6 k6 to6n cta Cdng ty bat dAu tir ngdy 0l/01 vd kt5t thric vdo ngdy 3lll2hingndm.
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coxc rv co pnAN oAu rU nAr ooNc sAN vr0r Nau 86o c6o tii chfnh hqp nh6t
205151-53-55 Pham Hiru LAu, Khu ph6 2, P. Phf My, Quan 7, TP. HCM Cho ndm tai chinh k6t thric ngdy 3ll12l2020

2. Don vi ti6n tQ

Don vi ti6n tQ sri dpng trong ghi ch6p k6 torin ld d6ng ViQt Nam (VND).

rrr. CHUAN MrI. c vA cHE DQ rr roAN
1. Ch6 tIQ k5 to6n

C6ng ty 6p dsng Ch6 dO kis toan doanh nghiQp ban hanh theo Thdng nr s6 2}Ol2Ol4lTTlBTC ngiry 2211212014 cta BQ

Tdi chinh vd circ Th6ng tu hu6ng d6n b6 sung, srla ddi.

2. Tuy6n bii vG viQc tuin thri Chu6n mgc k6 torin vdr ChO dO tr6 to6n

C6ng ty d6 6p dpng cric ChuAn mgc k6 to6n ViQt Nam vd cdcvdnban hu6ng a6n CtruAn mqc do Nhd nu6c i16 ban hinh.
C6c b6o crio tii chinh clugc lflp vd trinh bdy theo dring quy <lfnh cta chuAn mpc, th6ng tu hu6ng d6n thpc hiQn chuAn

mgc v?r Ch6 dg k6 toan hi6n hdnh ilang rip dpng.

rv. cAc cHiNrr sAcH KE ToAN Ap oUNG

1. Nguy6n tic ghi nhfn cdc khof,n tidn vi c6c khoin tucrng tluong tidn

a. Nguy6n tfc ghi nh$n cdc khoin ti6n

Cilc kho6n tiAn ld toan b0 si5 tien hiQn c6 cria Cdng ty tgi thdi di6m b6o c6o, gdim: tiAn m4t t4i qu!, tiOn grii ng6n hang

kh6ng ky han vd ti6n tlang chuy6n.

b. Nguy6n tic ghi nhfn c5c khoin tuong tluong tidn

C6c khoan tuong ducrng ti6n ld c6c kho6n dAu tu c6 thcyi gian thu h6i cdn l4i kh6ng quri 3 thrlng k0 tt ngdy dAu tu c6

khi ndng chuy6n AOi AE ddng thanh mQt luqng ti6n xric dinh vn kh6ng c6 rui ro trong chuytln d6i thdnh ti6n kO tu ngdy

*ua'khoen <lAu tu d6 tai thoi di6m lQp B6o c6o tdi chinh.
" i, '.,

Lit citc khoAn clAu tu ra b6n ngodi doanh nghiQp nhdm mpc tlich sri dpng hqp ly v6n n6ng cao hiOu qu6 hopt dQng cta
doanh nghiOp nhu: dAu tu g6pv6n vdo c6ng ty con, cdng fy li€n doanh, li€n kt5t, iIAu tu chimg khoan vd cdc kho6n dAu

tLr tdi chinh khric. . .

Phdn loai c6c kl-rohn dAu tu khi lQp 86o c6o tdi chinh theo nguy6n tic nhu sau:

- Cac khoan dAu tu c6 kj, hqn thu h6i cdn lai kh6ng qu6 12 thring hoflc trong 1 chu k] s6n xu6t kinh doanh dugc phAn

loai Ia ngAn han.

- Ciic khodn dAu tu c6 k) han thu h6i cdn 14i tir' 12 thSng tro l6n ho{c tr€n 1 chu k} san xu6t kinh doanh dugc phAn loai

ld dai han.

Cic khorin dAu tu vho c6ng ty con, li6n doanh, li6n ktSt I

Khoan dAu tu vdo c6ng ty con, cdng ty li€n k6t duqc k6 to6n theo phuong phdp gi6 g5c. Loi nhuAn thuAn dugc cliia tu

c6ng ty con, c6ng ty 1i6n k6t phrit sinh sau ngdy dAu tu dugc ghi nhdn v2ro doanh thu tdi chinh trong nam. C5c khoan

du'gc chia kh6c (ngodi loi nhu{n thuAn) dugc coi ld ph6n thu h6i ciic kho6n dAu tu vd dugc ghi nh4n ld khodn gi6m trir "
. ! _:

gi6 g6c dAu tu.

Hoat d6ng li6n doanh theo hinh thri'c Ho4t d6ng kinh doanh d6ng ki6m so6t vd Tdi s6n d6ng ki6m so6t dugc C6ng ty rip

dung nguydn tic k6 to6n chung nhu v6'i ciic ho4t dQng kinh doanh th6ng thucrng kh6c. Trong d6:

- C6ng ty theo doi ri6ng ciic khoAn thu nh6p, chi phi li€n quan dtSn ho4t dQng li6n doanh vd thuc hi6n phdn b6 cho c6c

b6n trong li6n cloanh theo hgp d6ng li6n doanh;

- C6ng ty'theo d6i riOng tdi sAn g6p v6n li6n doanh, phAn v6n g6p vdo tdi s6n d6ng ki6m so6t vd c6c khoan c6ng no-

chung, c6ng no ri6ng ph6t sinh tu hoat dQng li6n doanh.

C6c khoan chi phi li0n quan truc ti6p d6n hoat d6ng dAu tu vdo c6ng ty 1i6n doanh, li6n k6t dugc ghi nhAn ld chi phi tdi

chinh trong kj.
Du phong tdn th6t dAu tu vdo don vi kh5c: khoAn t6n thSt do c6ng ty con, li6n doanh, li6n k6t bf 15 dAn dtln nha dAr-r tu

c6 khA nAng m6t v6n hopc kho6n du phong do suy gi6m gi6 trl ciic khoAn dAu tu ndy.ViQc trich lAp hoflc hodn nh4p

kho6n du phong ndy duo. c thuc hiQn 6 thdi diem l{p 86o ciio tdi chinh cho tu'ng kho6n dAu tu vd dugc ghi nhqn vdo chi

plri tai chinh trong k!.
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c0Nc ry c6 pnAN oAu rU nAr noxc sAN vrrr NAM Br[o c6o tdri chinh hqp nh6t
205/5 I -53-55 Pham Hfru Lau, Khu ph6 2, P. Pht My, Quan 7, TP. HCM Cho nam tdi chinh ket thfic ngey 3 1/ l212020

3. Nguy6n tic ghi nhfn cfc kho:in phiii thu

C6c khoan phai thu duo. c theo ddi chi titit theo kj,han ph6i thu, d6i tuorrg phai thu, Io4i nguy6n tC phai thu va c6c y,iu t6
kh6c theo nhu cAu qLrAn iy cira C6ng ty.

Vi6c phAn loai c5c khoAn ph6i thu duoc thuc hi6n theo nguy6n t6c:

- Phai thu kh6ch hdng: c6c khoAn phai thu mang tinh ch6t thuong mai ph6t sinh tu'giao dich c6 tinh ch6t mua-biin gi0'a

C6ng ty vd nguoi mua nhu b6n hdng, cung c6p dich vu, thanh ly / nhugng b6n tdi sAn, tiAn brin hdng xu6t khdu cLra ben

giao [ry thric th6ng qua b6n nhqn iry th5c;
- PhAi thu n6i bQ: c6c khoAn ph6i thu giI'a don vi c6p tr6n v?r don vi c6p dir6i truc thu6c kh6ng c6 tu c6ch phiip nhdn

hach toiin phu thu6c;
- Phai thu khSc: ciic khoin phAi thu kh6ng c6 tinh ch6t thuong m4i, kh6ng 1i6n quan dt5n giao dlch mua-b6n.

Ph6n loai cdc khodn phAi thu khi lap Biio c5o tdi chinh theo nguy6n tdc nhu sau:

- Ciic kho6n ph6i thu c6 k| han thu h6i cdn l4i khdng qua 12 thring ho[c trong I chu k] s6n xu6t kinh doanh duo. c phin
loai 1d ng6n han.

- Cdc khodn phAi thu c6 kj,h4n thu h6i con l4i tir 12 thring tro l6n ho[c tr6n 1 chu k] san xuat kinh doanh duo. c phAn

loai la ddi han.

Tai tho'i di6m lAp Biio c5o tdi chinh theo quy dinh cira phrip luQt. C6ng ty dSnh gi6lqi s6 du cua c6c khorin ncy phAi thu

cti g6c ngoai td (triL ciic khoAn trd trudc cho nguoi biin; n6u t4i thoi di6m l6p b6o c6o c6 bang chirng ch6c chin vC vi6c

n-euo'i biin kh6ng th6 cung c6p hdng h6a, dich vu vd C6ng ty s0 phdi nhdn lai c6c khodn trd tru6c bang ngo4i tC thl cAc

khoan ndy dugc coi ld c5c kho6n mpc tidn tQ c6 g6c ngoai td) theo ty giii mua ngo4i t9 cria ngdn hdng thuong rn4i noi
C6ng ty thLrdng xuy6n c6 giao dich tpi thoi di6m lap Bdo cao tiri chinh.

Du phdng no phai thu kh6 doi: c6c kho6n ng phAi thu kh6 ddi dugc trich 10p dU phong phai thu kh6 ddi khi lAp 86o c6o

tdi chfnh. ViQc trich lQp ho[c hodn nhQp kho6n dr,r phdng ndy dugc thuc hi6n cr thoi di6m lap 86o cao tdi chinh v2r duo-c

ghi nh6n vdo chi phf qudn ly doanh nghi6p trong ndm. O6i vOl nhirng kho6n phdi thu kh6 doi k6o ddi trong nhi6u nam

md COng ty dd c6 g6ng dung moi bi6n phrip dC thu no nhung v5n khdng thu duoc no vd xiic dinh khrich ng thuc su

kh6ng c6 kha ning thanh torin thi C6ng ty c6 th6 phAi ldm c6c thir tpc b6n ng cho C6ng ty mua, b6n ng ho4c x6a nhti'ng

khoAn no phAi thu kh6 ddi tr6n s6 k6 torin (thr,rc hign theo quy dinh cria Ph6p luAt vd Di6u 16 C6ng ty).

4. Nguy6n tic ghi nh$n hing tdn kho

a. Nguy6n tic ghi nh{n

Hdng t6n kho duoc ghi nhAn theo giri g6c. Truong hop giri tri thuAn c6 th6 thuc hi6n duoc th6p hon gi5 g6c thi phai tinh
theo gid tr! thuAn c6 th6 thr,rc hi6n dugc. Gi5 g6c hdng t6n kl"ro bao g6m chi phi mr-ra, chi phi ctrrl Ultin vd c6c chi phi li6n
quan trLrc ti6p kh6c phdrt sinh de co duoc hdng t6n kho o dia di6m vd tr4ng thiii hiQn tai.

Cl6c tdi siin duo-c C6ng ty mua v6 d6 san xuAt, sir dung hoac dC brin kh6ng dugc trinh bdy ld hdng t6n kho tr6n Bang cAn

O5i t<6 toan md dugc trinh bdy ld tii sin ddi hpn, bao giim:

- S6n ph6m dd dang c6 thli gian s6n xu6t, luen chuy6n vugt qu6 mQt chu ki,kinh doanh th6ng thuhng (r6n
- Vat tu, thi6t bi, phg tirng thay thi5 c6 thdi gian dg trir tr6n 12 thdngho{c hon mQt chu ky san xu6t, kinh
thudng.

b. Phucrng phfp tinh gif tri hing tiin kho

Gi6 tri hing tdn kho cu6i ndm duo. c x6c tlinh theo phucrng ph6p: binh qudn gia quydn.

c. Phuong phip h4ch toin hing tdn kho

Hdng tdn kho tlugc hpch to6n theo phucrng phrip kC khai thubng *ry6r. " 
' 

'

.'',{
5. Nguy6n tic ghi nh$n vir khdu hao TSCE

Tdi sin 
"6 

ainn duo-c ghi nhfln theo nguy6n gia. Trong qu,i t.inh su dpng, tdi sdn cO ainn duoc theo d6i chi ti6t n-euy6n

gi6, hao rndn lu! k0 vd giri tri con l4i.

Trong qu6 trinh srlr dung. C6ng ty trich kh6u hao TSCD vdo chi phi SXKD aOi vOi TSCD c6 li6n quan d6n SXKD.

Kh6u hao drro. c trich theo phu<rng ph6p duong thing. Thoi gian khAu hao dugc u6c tinh nhu sau:

i

12 thdng);

doanh th6ng

ts'!g'/
2l ot

i['iiq

- M6y m6c. thi6t bi

- Tdi s6n hiLu hinh kh5c

03 - 0,s ndm

04 - 25 nam

t6

I
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6. Nguy6n tic ghi nh$n c6c hgp tl6ng hqp t6c kinh doanh

Hop d6ng hqp t6c kinh doanh (BCC) ld th6a thuAn bdng hon d6ng cria c5c b6n d€ ciing thgc hiQn hoat dQng kinh tti
nhung kh6ng hinh thanh phrip nhAn dQc lflp. B6n nhfln tdi sAn c6c b6n d6ng g6p cho ho4t d6ng BCC k6 todn khodn nd1,

ld no phAi trA, kh6ng duqc ghi nh6n vdo v5n chri s0 hffu. BCC c6 c6c hinh thfc sau:

- BCC theo hinh thri'c tdi s6n diing kitlm sorit;

- BCC theo hinh thirc hoat d6ng kinh doanh d6ng ki6m so6t;

- BCC tlreo chia loi nhuan sau Ihue.

7. Ngu.v6n tic ghi nh4n chi phi trri trudc

Vi6c tinh vd phAn bo chi phi tra trrroc vao chi phi SXKD tung k! ktl to6n cdn c['vdo tinh chat. muc dQ tung loai chi phi

d€ lua chon phu<rng phiip vd ti6u thri'c hgp Iy, nh6t qurin.

C6c kho6n chi phi trA tru6c dugc theo d6i theo tirng k) h4n trd tru6c dd ph6t sinh, d5 phAn b6 vdo cric d6i tugng chiu
chi phi cua tilng k! kti torin vd s6 con lai chua phdn b6 vdo chi phi.

PhAn lo4i c6c chi phi tr6 tru6c khi lAp 86o c6o tdi chinh theo nguy6n tic nhu sau:

- SO tien tr6 tru6'c dO duqc cung c6p hdng h6a, dich vtr trong kho6ng thoi gian kh6ng qua 12 th6ng hopc m6t chu k!
SXKD th6ng thuong tC ttr thcri di6m tr6 tru6c dugc phAn 1o4i ld ng6n h4n.

- 56 ti6n trd tru6c d6 dugc cung c6p hdng h6a, dlch vp trong khoing thoi gian tr€n 12 thiing ho[c hcrn mdt chLr kj,

SXKD th6ng thuong kC ttr thoi di6m tr6 trudc dugc phAn loai ld ddi han.

8. Nguy6n tic ghi nhfln cfc kho:in ph:ii trri

C6c khoAn ph6i trA duo. c theo d6i chi ti6t theo thdi h4n thanh to6n con lai cta c6c kho6n ph6i tra, d6i tuong phai tra. loai

nguv6n tQ phAi trA vd c6c y6u t6 kh6c theo nhu cAu quAn ly cira C6ng ty.

Vi6c phAn loai cdc kho6n phii tr6 duoc thuc hiQn theo nguydn tic:
- PhAi tr6 ngucri b6n: c5c khoAn phAi tra mang tinh chAt thuong mai ph6t sinh til giao dich mua hdng h6a, dich vr-r. tdi

san vd khodn phdi tra khi nhap khau thong qua nguoi nhdn L1y thric;
- Ph6i tri nQi bQ: c5c khodn ph6i tra gil'a don vi c6p tr6n vd don vj c6p dudi trp'c thuQc kh6ng c6 tu c6ch phiip nhdn

hach todn phu thu6c;
- PhAi trA khiic: ciic khoAn phAi trA kh6ng c6 tinh ch6t thuong mai, kh6ng li6n quan d6n giao dich mua,b6n. cung cAp

hdng h6a, dlch vp.

Ph6n loai c6c khoAn phAi tr6 khi lQp Biio c6o tdi chinh theo nguyCn tic nhu sau:

- C6c khoAn phAi trA c6 thcri gian thanh to6n cdn lpi kh6ng qu5.12 thring ho{c trong 1 chu kj, s6n xu6t kinh doanh duo. c

phAn loai ld ngin h4n.

- Cric khoAn phAi trA c6 thoi gian thanh toiin cdn lai tn'12 thring trd l6n ho4c tr6n 1 chu k! sAn xu6t kinh doanh duoc
phAn loai ld ddi h4n.

9. Nguy6n tic ghi nh$n vay vir nq phii trii thu6 thi chinh

C6c khoAn vay du6i hinh thilc ph6t hdnh trrii phi6u hoac phrit hdnh c6 phi6u u'u dii c6 di6u khoAn b6t buQc bdn phat T-
hanh phai mua lai tai m6t thoi di6m nh6t dinh trong tuong lai kh6ng phin iinh vdo khoan muc ndy. I ,.,

C6c khodn vav, no cAn duoc theo d6i chi ti6t theo tilng d6i tuong, tirng khii u6c vd tirng lo4i tdi san vay no-. C5c khoan , "
no thu6 tdi chinh duo. c phan iinh theo gi6 tri hien t4i cua khoAn thanh todn tien thue t6i thi6u holc gi6 tri hqp ly cia tdi .,,,.. .

san thue. I .

PhAn loai c6c khoAn phAi vay vd ng ph6i trA thu6 tdi chinh khi lap Biio cilo tdi chinh theo nguy6n tic nhu sau: -j' .*
- C6c khoAn vay vd nq ph6i trd thu6 tdi chinh c6 thoi han trii no cdn lai kh6ng qul,12 thdng dugc phdn lo4i ld ng6n hAn '**,-'1
- Cric khoAn vay vd nq ph6i tri thu6 tdi chinh c6 thoi h4n tri ng cdn lqi hcrn 12 thdtng duoc phdn loai ld ddi hqn.

Tai thoi diiim lAp Bdo c6o tdi chinh theo quy dinh crha phdp luQt, Cong ty ddnh gia lai s6 du ctia ctrc khoAn vay, no thu6

tdi chinh c6 g6c ngo4i tQ theo ty giri bdn ngopi tQ cria ng6n hdng thucrng mpi noi C6ng ty thudng xuy6n co giao dich t4i

thoi di6m l6p B5o crio tdi chfnh,

I0. Nguy6n tic ghi nh$n vay vi vi5n h6a c:lc khorin chi phi di vay

Chi phi di vay 1i6n quan trgc tii)p d6n c6c kho6n vay dugc ghi nhAn vdo chi phi tai chinh trong n6m, trir truong hqp chi

phi di vay li6n quan truc ti6p d6n vi6c dAu tu xAy dung hoflc s6n ru6t tdi sAn d6'dang dugc tfnh vdo gi5 tri cta tdi sdn d6

(dugc v6n hori) khi c6 du cdc di6u ki6n quy dinh trong ChuAn mqc k6 to6n "Chi phi di vay".
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Cho ndm tdi chfnh k6t thfc ngity 3111212020

11. Nguy6n tic ghi nh{n chi phi phrii trri

Ciic khodn phai trd cho hdng h6a, dich vp dd nhQn dugc tir ngudi b6n hoflc dd cung c5p cho ngudi mua trong narn

nhung thuc t6 chu'a chi tri do chua c6 h6a don hoac chua dt h6 scr, tdi li6u ki5 to6n vd cdc khodn ph6i tr6 cho nguiri lao

d6ng duo-c ghi nhAn vdo chi phi sAn xuAt, kinh doanh trong ndm ae aam bAo khi chi phi ph6t sinh thuc t6 kh6ng gAy dQt

biiin cho chi phi sAn xu6t kinh doanh tr6n co so d6m b6o nguy6n t6c phu hop gifi'a doanh thu vd chi phi. ViQc trich tru'6'c

chi phi ph6i trA ph6i duoc tinh to6n m6t ciich chat ch6 vd ph6i c6 bdng chfng hqp ly, tin cpy. Khi c6c chi phi d6 phrit

sinh, n6u c6 ch6nh lQch v6i sO da trich, kti to6n ti6n hdnh ghi b6 sung ho4c ghi gi6m chi phi tuong fng vdi phAn ch€nh
16ch.

12. Nguy0n tic ghi nh$n doanh thu chua thgc hiQn

Doanh thu chu'a thlrc hiQn bao g6m doanh thu nhf,n tru6c nhu: s6 ti6n khiich hdng dd trd trudc cho m6t hoac nhi6u k|
kti to6n vC cho thu6 tdi s6n; kho6n l6i nhAn tru6c khi cho vay v6n hoqc mua cdc cong cp ng; ch6nh l6ch giira b5n hdng
trA ch6rn, tr6 g6p theo cam kt5t so v6i giri brin trd tiAn ngay; doanh thu tuong r.i'ng v6'i hdng h6a, dich vu hodc s6 ph6i

chitit kh6u giAm gi6 cho kh5ch hdng trong chucrng trinh khrich hdng truyAn th6ng.

56 du c6c kho6n doanh thu nhAn trLr6'c bing ngo4i tQ tai ngdy k6t thirc ndm tdi chinh n6u kh6ng c6 bing chung chan

chin cho th61'C6ng ty sE phai tra lai khoin ti6n nhAn tru6c cho kh6ch hdng bang ngoai tQ thi kh6ng drinh gi6 ch6nh l6ch
ty gi5 tai tho'i diem lqp 86o c6o tdi chinh.

13. Nguy6n tic ghi nhin v6n chri srr hiru

a. Nguy6n tic ghi nh$n v6n g6p ciia chri sO hiru, th{ng du vdn c6 phin, v6n khrlc ciia chri sO hiiu

V6n dAu tu cta chir so hiru duoc ghi nhpn theo s6 v6n thgc g6p cta chti s6 hiru vd dugc theo doi chi ti6t cho tirng to

ch[Lc, timg c5 nhAn tham gia g6p v5n.

V6n g6p bing tdi sAn duoc ghi nhAn tang vdn chLi sd hiru theo giri d6nh gi|lai cria tdi s6n dugc c6c b6n g6p v6n ch6p
^,(,nhdn. Doi vdi tiri sdn v6 hinh nhu thuo'ng hiQu, nhSn hiQu, tdn thucrng mai, quy6n khai th6c, ph6t tri6n dg 6n ... chi duo"c

tang v6n g6p n6u ph6p ludt c6 li6n quan cho phdp.

O6i vOi c6ng ty c6 phAn, v6n g6p c6 phAn cta c6c c6 d6ng clugc ghi theo gi6 th;rc t6 ph6t hdnh c6 phi6u, nhung dtro-c

phan 6nh tai hai chi ti6u ri6ng:
- V5n g6p crha chdr so hfr'u du'gc ghi nhQn theo menh gia cua c6 phi6u;

- Thang du v6n c6 phAn ducrc ghi nhdn theo s6 ch6nh l6ch l6n hcrn hodc nh6 hon gi['a gi6 thuc tO ph6t hdnh c6 phi6Lr va
rnenh gii

Ngodi ra, thdng du v6n c6 phAn ciing dugc ghi nhQn theo s6 ch6nh l6ch lon hcrn hoqc nho horr gifr'a gi6 thuc t6 phrit
hdnh vd rnQnh gi5 c6 phii5u khi t6i ph6t hdnh cd phit5u qu!.

b. Nguy6n tic ghi nhfn lqi nhuSn chua ph6n ph6i

Loi nhu6n sau thLr6 chua phAn pnOi ta s6 lgi nhu4n tu c6c ho4t d6ng ciia c6ng ty sau khi cQng (+) hodc trir (-) cric khoan

di6u chinh do 5p dr,rng hOl tO tnay eOi cfrintr s6ch kii to6n vd iliAu chinh h6i t6 sai s6t trgng y6u cria c6c n6m trudc. ,R"
ViQc phdn chia lgi nhu6n hoat dQng kinh doanh cta c6ng ty phdi dAm b6o theo clfng chinh srich tdi chinh hiQn hdnh.

C6ng ty rne phAn ph6i lo.'i nhu4n cho cht scr hiru kh6ng vuot qu6 milc lgi nhufln sau thu6 chua ph6n phdi tr6n 86o cdo
tdi chinh ho'p nh6t sau khi dd lopi trir'6nh hucrng cila ciic khoin ldi do ghi nhdn ti'giao dich mua gi5 16. Trudng ho-p loi
nhu{n sau thu6 chua phAn ph5i tr6n 86o c6o tdi chinh ho. p nh6t cao hon lgi nhupn sau thu6 chua phAn ph6i tren Bao cdo 

.

tdi chinh ri6ng cira c6ng ty me va n6u s6 loi nhuen quyiSt dinh phAn ph6i vugt qu6 s6 lqi nhuan sau thu6 chua phAn ph6i. r. ,i-
+-A- Di^ ^r^ 1:: ^LJ'^L -:a.^- ^a^- +-, 

-^ ^Lr rL--,^ L:a.^ -rl- .^ri: ^^-- t-L: ** *:i-- ^r-,-,i.^ t^,i .^L-,a.^ +.r,. ^r^ ^a.^- ,i Zit-tr6n 86o ciio tdi chinh ri6ng, c6ng ty me chi thuc hi€n ph6n ph6i sau khi dd di6u chuy6n loi nhu6n til c6c c6ng ty con 
"a 

a"+,
nAnrr tri me 'zc6ng ty me.

Khi ph6n ph6l to.i nhu4n cAn cAn nhic d6n c6c kho6n mqc phi ti6n t€ nim trong loi nhuAn sau thu6 chua phAn ph6i c6

tne ann huo'ng dtSn lu6ng tidn va kha nang chi trd co tuc. loi nnuan c0a c6ng ty.
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1,t. Nguy6n tic ghi nh$n doanh thu

a. Nguy6n tic ghi nh$n doanh thu br{n h}rng

Doanh thu biin hdng du'oc ghi nh4n khi d6ng thoi th6a mdn cdc didu kiQn sau:

- PhAn l6n rui ro vd lo-i ich g6n li6n v6i quyi,n so htu sAn phAm hoSc hdng h6a dd dugc chuy6n giao cho ngudi mua;

- C6ng ty kh6ng cdn n5m gin'quy6n qudn ly hdng h6a nhu ngud'i so hiru hdng h6a hodc quy6n ki6rn soiit hdng h6a;

- Doanh thu duo-c xdc dinh tuong d6i ch6c ch6n;

- C6ng ty di thu clu'o. c hoflc sd thu ducrc lo-i ich kinh t6 tu giao dich b6n hdng;
- X6c dinh duoc chi phi li6n quan d6n giao dich b6n hdng.

b. Nguy6n tic ghi nhf,n doanh thu cung c6p dlch vB

Doanh thu cung c6p dich vp dugc ghi nh4n khi d6ng thoi th6a mdn c6c di6u ki6n sau:

- Doanh thu dr.rgc x6c dinh tuong cl6i chic chin;
- C6 kha ning thu dugc lgi ich kinh t6 tu giao dlch cung c6p dich vu d6;
- X6c dinh duqc phAn c6ng viOc dd hodn thdnh vdo ngdy lpp Biio c5o;

- X6c dinh duoc chi phi ph6t sinh cho giao dich vd chi phi d6 hodn thdnh giao dich cung cdp dich vp d6.

c. Nguy6n tic ghi nh{n doanh thu hogt ilQng tiri chinh

Doanh thu hoat dQng tdi chinh bao g6m doanh thu ti6n ldi, tiAn b6n quyAn, c6 t,?c, lgi nhuAn duo-c chia vd c6c khodn
doanh thu hoat d6ng tdi chinh khric. O6i v6i ti6n lii thu tu ciic khoAn cho vay, b6n hdng tr6 cham, trd g6p: doanh thr-r

duo-c ghi nhAn khi ch6c ch6n thu dugc va kho6n g6c cho vay, ng g6c ph6i thu kh6ng bi phAn loai ld quii han cAn phii
Iap dU phong. Doanh tltLr tu co tuc dtro-c ghi nh4n khi quy6n nhdn co t[Lc duo-c xac l4p.

cl. Nguy6n tic ghi nh$n thu nh$p khric

Thu nhdp khac bao gom cac khoAn thu nhAp kh6c ngodi ho4t d6ng sdn xuat, kinh doanh cta c6ng ty: nhugng b6n, thanh
ly TSCD; ti6n phat do khiich hdng vi pharn hop ddng; ti6n bOi ttrucrng crjra b6n thri ba OC Uir Aap cho tdi sin bi t6n th6tt
khodn thu tir nq kh6 ddi da xu l1i x6a s6; ng ph6i trA kh6ng x6c dinh dugc chir; thu nh4p tir qud bi6Lr, t4ng bing ti6n.
hi6n v6t ...

15. Nguy6n tic ghi nh$n cfc khoin gi6m tril doanh thu

Vi6c di6u chinh gi6m doanh thu dugc thyc hiQn nhu sau:

- Di6u chinh gi6m doanh thu c[ra kj, ph6t sinh n6u c6c kho6n gi6m tn) doanh thu phrit sinh cing k] ti6u thp sAn phArn.

hdng h6a, dich vu;
- Di6u chinh gi6m doanh thu nhu sau n6u ciic khoAn giAm tr[r' doanh thu phrit sinh sau ki, ti6u thu sin phAm, hdng h6a,

dich vqr:

+ DiAu chinh giArn doanh thu tr6n 86o c5o tdi chinh crha ky lap b6o c6o n6u ph6t sinh c6c khoAn gi6m tri'doanh thu

trr.r6c thoi di6m ph6t hdnh 86o c6o tdi chinh;
+ Didu chinh gi6rn doanh thu tr6n 86o c5o tdi chinh cta k! sau ky lap bdo cao neu phat sinh c6c khoAn giam tril'

doanh rhr-L sau tho'i di6rn phat hdntr 86o cao tdi chinh.

Chi6t khAu thu'ong mai phai tra ld khoan c6ng ty brin gi6m gi6 ni6m y6t cho khrich hang mua h2rng v6i kh6i tu'ong lfg.
Giim gi6 hdng b6n ld khoAn giAm trir cho ngud'i mua do sin phAm, hdng h6a k6m, m6t phAm ch6t hay kh6ng d[n$ q
c6ch theo quy dinh trong ho-p d6ng kinh tr5. J
Hdng ban trd lai phdn 6nh giltri cria s6 sin phAm, hdng h6a bi kh6ch hing trd 14i do c6c nguy6n nhdn nhu vi phany
k6t, vi pham hclp d6ng kinh t6, hdng bi k6m, m6t phAm ch6t, kh6ng dirng ching lo4i. quy ciich.

16. Nguy6n tic ghi nhgn gi6 v6n hing bfn
Gi6 v6n hdng brin bao g6m tri giri v6n cta s6n phAm, hdngh6a, dich vr,r, b6t dQng sAn dAu tu; gi6 thdnh s6n xuAt cta san

phArn x6y l6p brin trong ndm vd cdc chi phi 1i0n quan d6n hoat d6ng kinh doanh b6t ilQng sAn dAu tu ...

Gi6 tri hdng t6n kho hao hpt, m6t rn6t dugc ghi nhdn vdo gi6 v6n hdng b6n sau khi tril di cric kho6n b6i ttruong (n6u c6).

O6i vOi chi phi nguyen vat 1i6u truc ti6p ti6u hao vuoJ mrlc binh thuong, chi phi nhdn c6ng, chi phf sAn xu6t chung c6

dinh kh6ng phAn b6 vdo gi6 tr! sAn phAm nhAp kho dugc tfnh vdo gi6 v5n hdng biin sau khi trir di ciic kho6n b6i thucrng

(n€u c6) kd c6 khi san phim. hdng hoa chua dugc x6c dinh ld ti6u thp.
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17. Nguy6n tic ghi nh$n chi phf tdi chfnh

Chi phi tdi chinh bao gdm cric kho6n chi phi ho4t <tQng tdi chinh: chi phi hopc c6c kho6n t6 tiOn quan d6n c6c ho4t dQng
dAu tu tdi chinh; chi ph( cho vay vi tti vay v6n; chi phi g6p v6n li6n doanh, li6n ktit; 16 chuyi5n nhugng chimg khorin; d1r

phdng gihm gi6 chimg kho6n kinh doanh; dp phdng t6n th6t dAu tu vio dcrn vi kh6c; khoan 16 ph6t sinh khi b6n ngopi
.^ ri., ,,, 

^. 
- ,.

t9, lo ry gla nol doal...

18. Nguy6n tic ghi nh$n chi phi b6n hing, chi phi quin ty doanh nghiQp

Chi phi brln hang ph6n rffi c5c chi phi thr,rc tE phit sinh trong qu6 trinh ban san phAm, hdng h6a, cung c6p dich vp.

Chi phi quin l1i doanh nghiQp phan 6nh c6c chi phi chung cria c6ng ty g6- c6c chi phi vC lucrng, b6o hi6m x5 hQi, b6o
hi6m y tl,bilo hi6m th6t nghiQp, kinh phi c6ng ttoan cta nh6n vi6n qu6n ly; chi phi vflt li6u vdn phdng, c6ng cp lao
<l6ng, kh6u hao TSCD dirng cho quin llf cdng ty; ti6n thuO d6t, thu<5 m6n bii; dg phdng ng ph6i thu kh6 rldi; dich ru
mua ngodi; chi phi bing ti6n kh6c...

19. Nguyen tic ghi nh$n chi phi thu6 TNDN \iQn hinh, chi phi thu6 TNDN ho6n I4i

Chi phi thu6 TNDN hi€n hdnh ld s6 thu6 TNDN ph6i nQp duoc x6c <linh tr6n co sd thu nhQp chiu thu5 vd thui5 su6t thur5

TNDN hi6n hdnh.

Chi phi thu6 TNDN hoin l4i ld sd thu6 TNDN s€ phii nQp trong tuong lai ph6r sinh rrong ruong lai tu viQc:
- Ghi nhpn thu6 thu nhflp hoSn lai phni tr6 trong ndm;
- Hoan nhQp tdi san thui5 thu nhQp hodn l4i tld dugc ghi nhfln til c6c nim tru6c.

20. BOn li6n quan

Cdc b6n dugc coi la lien quan ndu mQt ben co khA nang ki6m so6t ho4c c6 6nh huong dring kii a6i vOi b6n kia trong vi€c
ra quy6t dinh cdc chinh siich tdi chinh vd hoat d6ng. Cric b6n ciing duoc xem ld b6n li6n quan n6u cung chiu srL ki6m
so5t chung hay chiu Anh hu6ng d6ng k6 chung.

Trong vi6c xem xdt m6i quan h€ cria ciic bdn li6n quan. bAn ch6t c[ra m6i quan hQ dugc chir trong nhidrr hon trong hinh
thLi'c ph6p ly.

21. B:io cfo bQ ph{n

86 phAn theo lTnh vuc kinh doanh ld rn6t phAn c6 th6 x6c dlnh ri€ng bi6t tham gia vdo qLr6 trinh san xu6t ho4c cung cAp

san phAm, dich vu vd c6 riri ro vd lgi ich kinh t6 mac v6'i ctic b0 phQn kinh doanh kh6c.

86 phAn theo khu vr,rc dia ly ld mQt phAn c6 th6 x6c dinh ri6ng biet tham gia vdo qu6 trinh sAn xuAt hodc cung cdp sa,
phAm, dich vp trong ph4m vi m6t mdi trudng kinh t6 cp thil vd c6 rui ro vd loi ich kinh t6 kh6c v6i ciic bQ phAn kinh
doanh trong c6c m6i trudng kinh t6 kh6c.

22. Cdng cg tii chfnh
Can cLi' Th6ng tu sO I S|ZO\S/TT-BTC ngity 1810512015 cria Bg Tdi chinh, tru6c khi ChuAn mqc k6 to6n v6 c6ng ci,r tdi
chinh vd c6c vdn b6n hu6ng d6n dugc ban hdnh, Ban T6ng Gi6m d6c Cdng ty quyt5t dirt., kh6ng trinh bdy vd thuy6t
rninh vA c6ng cu tdi chinh theo Th6ng tu s6 Z\O|ZO09ITT-BTC trong biio c6o tdi chinh cria C6ng ty.

23. Phuong phdp l6p brlo c6o tii chfnh hop nhdt
Bting cLn Adi *A odn hqp nhiit

,i., :
Bang can doi kd to6n hop nhAt duo'c l6p tr6n co so hop nhAt Bing c6n d6i k0 toan cua C6ng ty me vd C6ng ty con theo
tiLng khoan rnuc bang c6ch cQng c5c khoan mUC tuong ducrng cira tdi s6n, no phAi tr6, v6n chu so ht'u theo nguyen tAc:

- O6i vO'l cdc khoAn mqc kh6ng phAi dii)u chinh thi dugc cQng truc ti6p d6.xric dinh khoan muc tucrng du'crng cLia BAng- .:. :
cdn doi kd toan hop nhdt.

- OOi vOi c6c khoan muc phai di6u chinh dugc thgc hien dieu chinh sau d6 mdi cQng dii hop nh6t c6c khoan muc ndy vd

trinh bdy tr0n bAng cdn d6i kt5 to6n hop nh6t. C6c chi ti6u d5 dugc di6u chinh li6n quan d6n BAng cAn A6i fe toan ho.p

nh6t cua C6ng ty g6m:

+ C5c khoAn dAu tu cira C6ng ty mg vdo C6ng ty con;

+ Loi ich cta cd d6ng kh6ng ki6m so6t;

+ C5c kho6n phdi thu, phAi tr6 gifr'a C6ng fy me v6i C6ng ty con;

+ C6c kho6n lii, 16 chua thgc sg ph6t sinh tir cdc giao dich nQi b0.

,ffi
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Btio ctio kAt qafi kinh doanh hqp nhdt
86o c6o k6t qu6 ho4t ddng kinh doanh hqp nh6t duoc lflp tr6n co sd hqp nhdt cdc B5o c6o kt5t qu6 hopt ctQng kinh doanh
cria C6ng ty m9 vd C6ng ty con theo timg khoan muc bdng c6ch cQng c6c kho6n mUc tuong duong theo nguy€n t6c:

- Otii vOl c6c kho6n muc kh6ng ph6i di6u chinh thi tlugc cQng tryc tit5p <tC x6c rlinh khoin muc tuong duong cria 86o
c6o kOt qu6 ho4t <lQng kinh doanh.

- OOi vOi c6c khoin mpc ph6i diAu chinh duoc thgc hi6n diAu chinh sau tl6 mcri cdng <16 hqp nh6t vd trinh bdy 86o c6o
k5t qu6 hopt tlQng kinh doanh hqp nhAt. Chc chitiCu dE dugc <ti6u chinh li6n quan di5n hqp nh5t 86o crio ktii qu6 hoat
dQng kinh doanh g6m:

+ Doanh thu brin hang, giri v6n hang brin gitia Cdng ty mg vd C6ng ty con;
+ Doanh thu ho4t ilQng tdi chinh, chi phi ho4t ttQng tdi chinh gifia C6ng ty mg vi C6ng ty con;
+ Loi ich cria c6 cl6ng khdng ki6m so6t trong lgi nhufln sau thu6 thu nhflp doanh nghiQp;
+ C5c khoan 15i, 16 chua thgc sg phrlt sinh tu c6c giao dich nOi bQ giira C6ngty me vd C6ng ty con.

Or 17.
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86o c6o tii chinh hqp nh6t

Cho nim tdi chinh k6t thric ngdy 3ll12l2o2T

V . THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHoAN MUC TRiNH BAY TR6N BANG cAN o6T r<f ToAN Hop
mrAr

Don vi tinh: WD
1 . TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TMN

56 cui5i nlm Sii tlflu nem
- Ti6n m{t
-, ;.- r len gul ngan nang
+ Ti6n giri (VND)
+ Ti6n gui (USD)

- Ti6n dang chuydn

- C5c khoin tuong ducrng ti6n
c0og

2 . PHAI THU CUA TTTACTT IIANG

Ngin h4n

Cric ddi tugng khrlc

c0ng

3 . TRA TRTIOC CHO NGTIOI BAN

Ngin han

C6ng n I-NHH Prosound Center Vietnam
Cong ty TNHH Tu v6n Qu6n ly'X6y dpng Delta
C6ng ty TNHH Tu'v6n Ki6n trfc XAy dung Kj,Gia
Cdng ry* C6 phAn XAy dr,rng Minh LAm

C6c d6i tuo. ng kh6c

c0ng

985.150.279

4.639.789.699

4.639.789.699

448.482.671

4.3 14.680.603

4.314.680.603

s.624.939.978 4.763.t63.280

Sii cuiii nim Sii tIAu nim
1.639.329.81s

1.639.329.815

1.398.604.406

1.398.604.406

1.639.329.8I5 1.398.604.406

Sii cuiii nim Sii tlffu nem
904.912.932
1 10.23 1 .000

144.020.000

297.000.000

137.500.000

216.161.932

21.430.000

2 1 .43 0.000

904.912.932 21.430.000
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B5o c5o tii chinh hqp nh6t
Cho n6m tdi chinh k6t thric ngdy 3111212020

4 . cAc ruoAN PHAI THU vi CHo vAY

NgIn han
Bd I-6 Ngqc Di6p
Ong Nguy6n H6 Phuong

c0ng

5 . CAC TUOAN PHAI THU KHAC

S5 cu5i ntm

2.630.000.000
250.000.000

2.880.000.000

Si5 cuiii nlm

56 tIAu nem

2.630.000.000
250.000.000

2.880.994.009_

Si5 tl6u nim
Giri tri DU phdng Gi6 tri DLr phdng

1.755.859.695

5.000.000

7.613.87s.393 (843.018.263)

1.414.923.260

5.000.000

1.613.875.393 (8,13.018.263)

9.37,1.735.088 (843.018.263) 9.033.798.6s3 (843.018.263)

5.1 Ngfn h4n
- Tarn [r'ng (*)
- K1, cuo-c, ky qul
- PhAi thu ngin han kh6c (**)

c0ng

5.2. Ddi han

- Ky cuo-c. ky qu!'ddi han

C0ng

Ghichri :

29.3s0.000 42.800.000

29.350.000 42.800.000

(*) Ttlm irng tgi ngdy 31/12/2020 bao giim:
Ong Du'cmg Viin Ldm

Bit Doitn Thi Hanh

Ong Tt"dn Binh Long

Ong |'rt)n L€ Higp

Ong Tran Minh Hodng

Ong Hi Ddc Httng

Ong itgttl,6n Viin Hitng
,:.(',it Joi trrgng kltac

c0ng

(**) Phiti thu ngin hgn khdc tgi ngiiy 3t/|2/2020 bao gim:
Bd LA lVgoc Di€p
Khoan rhud ItAT daqc khdu ft* chua kA khai
Cac khoan phai thu khdc

C0ng

6. NqxAu
so cuol nam

Gi6 g6c

SO cu6i niim

337.870.000

185.128.460

16.000.000

161.025.000

378.485.2 3 5

167.600.000

112.000.000

67.751.000

1.755.859.695

2.110.201.195

1.291.2 2 5.12 5

909.118.773

7.613.875.393

Si itLu ndm

337.870.000

185 128 ./60

16.000.000

161.025 000

259.729.800

I 1.000.000

96.200.000

17.970.000.
1.414.923.260

2.110.201.195

1.291.225.12 5

rt

" 909.448.

7.613.875.

Si5 tIAu n5m

c6 th6 thu h6i
Gi6'tii

c6 th6 thu hdi

- -f6ng gi6 trl c6c khoan phai thr"r,

cho va1'qu6 han thanh to6n ho{c
chr-ra qu6 han nhung kh6 c6 khA

nang thu h6i

C'hi riit;
+ PhAi thu kh6ch hdng
+ PhAi thu cho vay
+ Phai thu khric
+ Tri tru6c cho ngud'i biin

c0ng

4.69t.00s.121

967.646.858

2.880.000.000
843.018.263

340.000

186.315.15_l

186.375.157

4.691.005.121 r 86.375. r 57

967.646.8s8

2.880.000.000
843.018.263

340.000

186.375.157

4.691.005.121 186.375.157 4.691.005.121 186.375.157



v cONc ry co pnAN oAu rU nAr ogNc sAN v$r NAM Br{o cr{o tii chinh hqp nh6t
Cho n6m tdi chinh ki5t ttuic ngiry 3111212020205151-53-55 Phpm Hfru Ldu, Khu ph6 Z,P.Phi M!, Qufln 7, TP. HCM

7 . TAI SAN DODANG DAI HAN

7.1. Chi phi sin xuit kinh doanh d& dang diri hgn
^a x.
DO CUOI nam 56 dAu nem

Gi6 giic Gi6 tri
c6 th6 thu h6i

Gi6 gdc Gi6 tri
c6 th6 thu h6i

- Dr-r 6n Vinaland Tower (x)

c0ng

298.469.421.975 298.469.421.97s 284.487.347.548 284.487.347.s48

Ghi chri: Trong ndm2020, Dg iin Vinaland Tower dang dugc tii5p tpc tri6n khai. Dg rin ndy dd nhfln <tugc gi6y phdp

x6y dpg sO ZtSICpXD ngdy 1811112016 vd c6ng vin s6 2998/SXD-PTN&TTBDS ngity l8l03l2Ol9 cia 56 Xdy
dpg TP. HCM "vd viQc brin nhd O hinh thdnh trong tuong lai v1i 177 cdn hQ thuQc dg iin Trung t6m thuong mpi -
dich vr,r vi chung cu Vinaland Tower, phuhng Phf My, qufln 7."

Gi6 tri tdi s6n do dang ddi han ilugc ding thii ch6p, cAm c6, <l6m b6o cho c6c khoin ng vay ld quyAn sri dpng aat mQt
phAn cria Dg 6n Vinaland Tower, Thdnh ptrO HO Chi Minh v6i t6ng gi6 tri dinh gi6ld 127.931.348.711 d6ng.

7.2 XAry dgng co bin d& dang
DU an Chg Phudc Long (**)

c0rg

- C6ng v[n 2341/LiBND-KT cua Uy Ban NhAn DAn Qu4n 7 ngdy 121912012, c6ng vdn7276ISC-QLMT cira So C6ng
tlrtrong nga,v I 21912012 vd vi6c di6u chinh "du 6n trung tAm thuong mai k6t hop cho truydn th6ng" thdnh ''clu 6n x61,'

cltrng cho truy6n th6ng Phu6'c Long" t4i phuong Ph[ My, quQn 7 .

- C6ng van 6552/UBND-DTM cira 0y Ban Nhdn DAn thdnh ph6 ngdy 1711212012 v6 vi6c chdLp thupn dii:Lr chinh
di€n tich dp 6n tir 12.431,13 m2 thdnh 10.371,8 m2.

- C6ng vin i 625ITNMT-QLSDD cira Scr Tdi nguy6n vd M6i trudng ngdy 1 91312015 ddr nghi Uy ban NhAn ddn thdnh
ph6 chAp thuAn di6u chinh di6n tich du 6n tir 10.371,8 m2 thdnh 8.124 m2.

298.469.121.975 298.469.421.975 284.487.347.518 284.487.317.518

^r, t.so cuor nam
91.664.836.667

91.664.836.667

Si5 cuiSi nim

66.982.265.492

14.960_279.160

84.014.997.681

82.336.149.489

50.175.730.153

298.469.421.975

63.688.826.674
l

27.976.009.993
g1.664.836.6G7

Si5 tl6u nnm
91.664.836.667

91.664.836.667

Si5 diu nem

66.982.265.492

14.960.219.160

74.116.141.)_12

78.886. 149.489

49.542.51 2. 1 95

284.487.347.548

63.688.826.674

27.976.009.993

91.664.8s6.667

(*) Bao g6m :

+ Ti6n d6t

Tiin thue su dung ddr
* Chi phi x6y'dung
+ Chi phf lii vay v6n h6a
+ C6c khoan chi phi kh6c (chi
phi thi6t tO aU 6n. lucrng ban

qudn l1r dU' 6n. . .)

c0ns
(*x) Bao g6m :

+ Ti6n dAt

+ Cric kho6n chi phi kh6c

C0ng

#
,,.i'31
\virq
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coNc ry co pnAN oAu rU sAr ooxc sAN vrBr N.q.M
205151-53-55 Pham Hiru Ldu, Khu phd 2, P. Phf M9, Quan 7, TP. HCM

Br[o c6o tii chfnh hgp nh6t
Cho ndm tii chinh kr5t thtc ngiry 3111212020

Ghi chri:
Chi ti6t c6c khodn vay ddi h4n t4i ngdy kt5t thfc nam tdi chinh nhu sau:

(x) Vay ddi han c6 nhAn ld khoan vay theo c6c hcrp diing vay tin chdLp, thoi gian tir 84 120 thring. Muc dich vay ld phuc
vu cho du rin Vinaland Tower vd b6 sung v5n luu d6ng phuc vg ho4t dQng sin xu6t kinh doanh.

1*'t) O6i v6i ciic hqp d6ng vay dang g6p v6n nhAn quy6n so hiru sqp. ngudi cho vay sE dugc quy0n mua s4p vci'i don gi6 x61'

dr,rng gi6 g6c.

1***; O6i v6'i ctic ho.p ddng vay dang c6p chf'ng chi mua nhd, ngudi cho vay sE duoc cdp "chfng chi quyen mua nhd" v6i
quyi:n chuy6n d6i no thdnh quydn mua nhd v6i don giri xdy dpng gi5 g6c.

O6i vOi ciic khoan vay cii nhdn dudi dang c6p chLing chi mua nhd vd theo quy chti Qu! ti6t ki6m nha d s6 09/002/QD-
TG-VNI ngiry 1911212009, c6ng ty c6 th6 phai tra khoan lli vay v6i lii su6t bing 200% ldi su6t co bdn cua NgAn hang

Nhd nuoc t4i thoi di6m thanh to6n g6c vd ldi cho s6 ti6n uay n6u d6n thoi di€m0910112014 c6ng ty chua xdy dgng
rong vd bdn giao nhd.

Theo th6ng brio s6 l5/10/TB-TGD-NVI ngity 2211212015, cdng ty di c6 phuong rin giai quy6t ng cho kh6ch hdng so

hi'u chung chi mua nhd nhu sau: Nhd dAu tu c6 th6 titip tr,rc n6m giir chfng chi chd AC AOi can h6 cua Du 6n Vinaland
Tower; Nhd diu tu c6 thd cho nhdn ti€n mdt ct g6c vd lii; Nhd tliu tu c6 th€ c6n tril no chimg chi sang g6p v5n nhdn

sap Cho Phudc Long theo bang giri s4p hi6n hdnh cira c6ng ty.

CHI PHi TRI| TRLTOC

Sii cutii nlm Sii tIAu n5m
10.1. Ngin hqn
- CCDC xu6t dr)ng

- Chi phi khic

, cOng

10.2. Ddi hgn
- CCDC xu6t dtng
- Chi phi kh6c

c0ng

11 PHAI TNA NCTIOT SAN

Sii cu6i n5m Sii oAu nxm

l0

107.031.649

104.756.442

95.413.344

290.511.719

2 r I .788.091 385.991.123

182.000.167

87.962.198 18.212.198

269.962.365 78.212.198

Gi6 tri Sii c6 khi ning
tri ng

Gi6 tr! 56 c6, khi ning
tr6 ng

Ngin h4n

- Cong ty TNHH MTV XD
D'l']-hinh Ph6t

- Cerng tr- TNHH Halo Group

- C6c d6i tugng khdc

c0rg

& 213.215.635

220.t78.196
i31.531.673

213.215.635

220.118.196

131 .53 r .673

213.215.635 2t3.215.635

564.925.504 270.979.287 270.979.287561.925.504

57 .763.652

27



coNc ry c6 pnAN oAu runArooNc sAN vrnr N.q.nr

205/51-53-55 Ph4m Hiru LAu, Khu phd 2, P. Ph[ M!, QuQn 7, TP. HCM
B5o cito tdi chfnh hgp nh5t

Cho nam tdi chinh kt5t thtrc ngiry 3111212020

12 NGUOI MUA TRA TIEN TRUOC

Sii cuiii ntm Sii rl6u n5m

Gi{ tri Sii c6 khi nlng
tri nq

Gi6 tri 56 c6 khi ning
tri nq

Nginhqn
BA Le Thi Bich Tuyiin
Bd Lai Thi HuO

Bd Ld Thi Cfc
Bd Qudch Thi Phuo-ng

Bd TrAn Thi Phuong Th6o

Cac O6i tuo-ng kh6c

c0ng

13 THUE VA CAC KHOAN

1.320.000

1.850.000

1.720.000

2.376.000

2.863.073

1.320.000

1.850.000

1.720.000

2.376.000

2.863.073

3.900.000

430.826.s00
3.900.000

430.826.500

10.129.073 10.129.073 434.726.500 434.726.s00

PHAI THU, PHAI NQP NHA

S5 tliu n5m Sii tla thgc nQp

trong nim

NIIOC

Sti phii nQp

trong nIm
Sii cuiii nim

13.1. Thu6 vh cric khoin phii nQp

Thu6 gia tri gia tdng

Thud thu nhdp cii nh6n

Thuti m6n bdi

thu6 kh6c

C0ng

lhue hhric

C0ng

2.022.655.394

453.901. r 38

(1.208.336)

79.786.554

5.000.000

38.96s.996
73. 1s I .508

5.000.000

1.982.481.062

460.s36.184

2.476.556.532 83.578.218 117.117.504 2.413.0t7.216

13.2. Thu6 vi crlc khoin phii thu

Thu6 thu nh6p doanh nghiQp 83.200.403

535.627.868 3.483 .s00 3.180.000

83.200.403

53 5.324.368

618.828.271 3.483.500 3.180.000 618.524.771

Ghi chti; Quy€t tocin thud cua Cong ty s€ chitt su ki€m tra cua co' quon thu€. Do viQc dp clung luiit vit cdc qtrl dinh t,i
thtti diii v-ci'i nhiiu loai giao dich khdc nhuu c'o rhi dLrqc giai thich theo nhiiu cdch khdc nhau, s6 thuA ductc ninh bity,

trAn Bao cact tdi chinh co thd bi thay d6i theo quy€t dlnh cua co quan thu€.

14 cHtpni puArrnA
56 cuiSi nlm 56 o6u nxm

Ngin h4n
- Trich trudc chi phi ldi vay (*)
- Chi phi phdi tra khric

C0ng
(+) Ghi chri:

- Ngdn hdng TMCP Qu6c tti Vi€r Nam
- BA Le-fhi Hoa

- Be t.e Ngoc Diep

- Ong Nguy6n Minh 1'h6i

- Cdc c6 nhdn kh6c

C0ng

34.973.423.049

907.756.143

3 I .983.923.049

901 .1 56.143

ffi6,
Tffl-

lcH vu't
cHir,rH r

ui xrEh

;@gs

35.881.t 79.192 32.891.679.192

30.648.638.305

31 1.128.800

3.206.313.786
' 671.688.000

135.594.1s8

34.973.423.049

27.648.63 8.30s

3rr.r28.800
3.206.313.186

671.688.000

1,16.094.158

31.983.923.049
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coNG Ty co rHAN oAu rU nAr ogxc sAN vrpr Nann
205151-53-55 Phpm Hfiu LAu, Khu ph62,P. Pht M!, Qudn 7, TP.

Brlo crlo tdi chfnh hqp nh6t
Cho nam tdi chinh k€t thirc ngdy 3 1l12l2O2O

15 prrAl rnA KHAC

15.1. NgIn han

- I(inh phic6ng dodn

- BI-IXI{. BHYT. BHTN
- C6c khoan phai tra. phai n6p kh6c (*)
- Nhdn kr cuoc kj quj ngan han

C0ng

15.2. Dii h4n
- Nh6n ky cugc ky qu} ddi hqn

- C6c khoan phdi tra, phlii nQp khric 1xi';

c0ng

Ghi chL

Sti cuiii n5m Sri tIAu nim

64.682.500

91.626.261.276

95 1 810.000
91.661.161 .276

95 r .8 r0.000
92.642.753.776 92.613.571.276

4.4s0.500.000

45.666.747.569
4.404.500.000

45.666.747.569

50.117.247.569 50.071.247.569

SO cudi ndm Sd itdu ndm
(*) C6c khoan phai trd phai n6p khric ng6n han

- C6ng ty CP D6 Thdnh Land

- l'hu lao HDQT phai tra

- Phai tra khAc

CQng

89.703.624.308

1 .365. 109.000

5s7.527.968
91.626.261.276

1.615.330.562

89.703.624.i08

r.350.609.000

601.521.968

91.661.76t.276

56 tl6u nim

(**) Phai khcfrc c6 nh6n chuy6n tiiin vdo tdi khoan <Idng sd hiru 1i6n quan d6n du 6n Vinaland Tower.

16 DOANH THU CH{.IA THI.IC HI]ON

Sii cuSi nim
16.1. Ngfn h4n

- Doanh thu nhdn tru6c (cho thu6 mat bdng)

- Doanh thu ti'chuong trinh kh6ch hdng truyOn th6ng
- C6c khoan doanh thu chua thuc hi6n khric

c0ng

16"2. Dii h4n

- Doanh thu nh6n truoc (cho thu6 mdt bang)
- Doanh thu ti chu'ong trinh kh6ch hdng truy6n th6ng
- Cric khoan doanh thu chu'a thu'c hi6n khdc

c0ng

1.166.146.364

1.615.330.562 1.t66.146.364

3.928.272.646 3.918.727.191

3.928.272.646 3.918.727.191 Nr-l \
J Vi,N '
E'roir,f

'oitr ,/

w
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205151-53-55 Pham Hiru LAu, Khu ph6 2, P. Phf My, Quan 7, TP. HCM Cho nam tai chinh ket thficngay 3U12l2020

cONc ry co pnAN oAu rrl nAr ooNc sAN vrrr Navr Br{o crlo tii chfnh hgp nh6t

17.2. Chi ti6t v6n dAu tu cria ch[i s<i hfr'u
,,:.von gop cua ( ong t) me

V6n gcip cua ciic d6i tuong khric

c0ng

Tn lc

- GiA tri tr6i phir5u d6 chuy6n thdnh c6 phi6u trong n[m
- 56 luqng c6 phiiiu qu!
17.3. Cdc giao dich vd viin vdi cdc chri s6 hiru vh ph6n

- V6n dAu tu cua chu so htu
,,; . -i+ von gop dau nam

- V6n g6p tang trong nim
+ V6n g6p giam trong ndm

..t . :,+ von gop cuor nam

- (16 tfLc loi nhuan ili chi

17.4. C6 phi6u
- 56 luo-n-e c6 phiriu dang k,.; phAt hdnh

- 56 luo-ng c6 phii5u da b6n ra c6ng chfng
^; ,.: . : . ^( o phreu pho thong

- Co phiilu uu dii
- So lLnrng co phi0u clLroc nrua lai ico phiitr quj.,)

Co phieu plro thong
^; ,.:+ Lo pnreu uu oar

- S5 luo-ng c6 phi6u dang iuu hdnh

Co phi6u pho rhong
^,i ,..{+ Lo pnteu uu oal

'? ;\1,)nh giu c:6 phiiu clung lurt hctnh; 10.000 dingi co phiAu

17.5. C6 tri'c
- C6 t*c dd c6ng b6 sau ngdy kt5t th[rc ndm tdi chinh
+ C6 tfrc di c6ng bO tren c6 phi6u ptrO ttrOng

- Co tuc dd c6ng bO tren c6 phit5u uu dai

- C6 tLrc cira c6 phi6u uu ddi luy kri chua duo. c ghi nhdn

17.6. Cic qu! cria doanh nghiQp

- QLr! dALr tLL phat tri6n
- Qui h6 tro- sip x6p doanh nghiCp

- Qui kh6c thu6c v6n chu so hiru

56 cuiii nem Ty te

100% 105.599.960.000

10s.s99.960.000

202.720

ptriii cO tric, chia lgi nhufln
Nim nay

105.599.960.000

10s.s99.960.000

56 cuSi ntrm
10.ss9.996

10.559.996

10.559.996

202.720

202.720

10.351.216

10.357.276

Nim nay

Si5 cui5i nXm

Sii tllu nam

100% 10s.599.960.000

105.599.960.000

202.720

NIm trufc

105.599.960.000

105.599.960.000

56 d6u nxm
10.559.996

10.559.996

r0.559.996

202.120

202.120

10.3s].216

10.357.276

Ndm tru'6'c

56 tIAu nim

31
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)

3.

4.

6.

v

205/5 I -53-55 Hffu Ldu, Khu ph6 2, P. Phf MY, Quan 7, TP. HCM Cho nim tdi chinh ttit ttrtc 31J1212020

vI . THONG TIN BO suNG cHo cAc KHoAN MUC TRiNH BAy rRoNG nAo cAo KET euA HoAT
DQNG KINH DOANH HgP NHAT

Donvitinh: WD
1 . TONG DOANH TIIU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VT]

NIm nav Nim trufc

- Doanh thu kinh doanh bAt d6ng san

- Doanh thu ban hdng h6a

- Doanh thu cung cAp dich vu

c0ng

cAc xsoAN GrAM TRU DoANH THU

- Chii5t kh6u thuong mai
- Giam gi6 hdng brin

- Hdng b6n bi tra Iai

c0ng

GIA VON HANG BAN

- Gi6 v6n kinh doanh b6t dQng san

- Gi6 v6n cLrng cAp dich vr-r kh6c

- Gi6 von hdng h6a dd b6n

c0ng

DOANH THU HOAT DQNG TAI CHiNH

. -. .: ,. .:- Lal tren gur. lren ctro vay

- Doanh thu hoat dQng tdi chinh kh6c

C0ng

CHI PHi TAI CHINH

- Ldi tidn vay

- Chi6t khdu thanh toiin, b6n hdng chdm tra

- DLL phdng giam gi6 chrlng khoiin kinh doanh vd t6n thdLt dAu tu
'Chi phf tdi chinh kh6c

- Ciic khoan ghi giam chi phi tdi chfnh

c0ng

THU NHAP KHAC

- Thanh l1f, nhuong b6n C6ng cg dpng cp

- Thu b6i hodn dopn duong dp ph6ng theo qui ho4ch

- Cac khoan khac

c0ng

8.51 1.017.850 9.432.s70.2s8

8.511.017.850 9.432.570.258

' NIm nay NIm trufc

Nim nay

2.390.977.608

NIm tru6c

859.392.845

2.390.977.608 859.392.845

NIm nay
17.238.003

NIm tru6'c
8.486.484

17.238.003 8.486.484

NIm nay NIm tru6'c

164.689.400

ffi'?ffi
TNH

72.718.665:cHyUr

164.689.400 72.718.665

crtuu x
{ t(EM't

.Pflh N'

gE
.. NIm nay

* 727.272.727

5.181.818.182
' 31.429.575

NIm tru6'c

27.611.396

32
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C6NG TY C6 PHAN DAU TU BAT DoNG SAN vIET NAM
205151-53-55 Ph4m Hiru Ldu, Khu phd 2, P. Phri M!, QuQn 7, TP. HCM

B{o crlo tii chfnh hqp nh6t
Cho n[m tdi chinh tiSt tfuic ngdy 3 lll2l202o

7 . CHI PHi KHAC

- Thanh Iy TSCD. CCDC
- Cac khoan ti6n nQp phat ke ca vi pham hanh chinh
- B6i thuong hop d6ng

- An phiddn sr,r'

- C6ng no c6ng ty mg c6 ghi nhdn nhung c6ng ty con khdng c6 s6 li0u
- C6ng ng c6ng ty con c6 ghi nhdn 2018 nhmg c6ng ty m9 kh6ng ghi nhdn

- Chi phi ho.p nhAt 2018 - hodn laitrong nim
- Gi6 v6n 2018 c6ng ty con cung c6p cho c6ng fy me hgp nh6t n5m nay

- C6c khoan kh6c (chi phi kh6ng duu-c tri'khi tinh thu6 TNDN)

cqng

CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN L.f DoANH NGHIEP

8.1. Chi phf bfn hdng
- Chi phi c6ng cu, dpng cu

- Chi phi nhdn c6ng

- Chi phi dich vp mua ngodi

- Chi phi kh6c bdng ti6n

c0ng

8.2. Chi phi qurin ly doanh nghiQp

- Chi phi nguy6n, vdt li€u
- Chi phf cdng cp, dung cu

- Chi phi nhin c6ng

- Chi phf kh6u hao

- fhu6. phi, 16 phi
- Clhi phi du phong

- I iodn nhdp c6c khoan du phdng no. phai thu kh6 doi
- Chi phi dich vr-L mua ngod"i

,I .l
- ( lil pnl Klrac nang tten

c0ng

9 . CHI PUi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

- Chi phi nguy6n lieu, vat lieu
- Chi phi c6ng cu, dpng cp
- Chi phi nhdn c6ng

- Chi phi kh6u hao TSCD
- Thu6. phf, 16 phi

- Chi phi dq'phdng
- Chi phi dich vu mua ngodi

- Chi phi bang ti6n kh6c

c0ng

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN.HANH

- Chi phi thu6 thu nhdp doanh nghiQp tinh tr6n thu nhQp chlu thu6 ndm

hi6n hdnh

- Di€u chinh chi phi thu6 TNDN c[ra c6c n6m tru6c vdo chi phi thu6 thu
nh6p hi6n hdnh nam nay

C0ng

Nim nay
38.000.000

1.828.909

100.000.000

12.900.000

40.000.000

64.601.831

161.725.509

NIm trufc

t.194.292.634

5.768.000.000

34.03 8.000

64.601.83 1

3.000.000.000

4.921.641.s31

4t9.056.249 14.982.579.996

8.
Nim nay

107.882.704

r.386.239.s22

78.242.280
83.709.456

Ndm truri'c

105.249.634

1 .386.239.522
72.9'/ 1 .266

12.131.456

1.656.073.962 1.576.897.878

141.855.522

2.274.60t.390

t4.67 4.068

86.991.200

65t.250.252

764.531.900

233.796.612

1 .569.1 83.477

5.000.00t)

86.997.200

(4.342.706.54,1)

31s.560.6.69

28.3 14. r30

3.939.910.332 ____12q1.811120.

10

NEm nay

468.267.6;,4s

4.998.377.223

44.765.000

14.674.068
. , 86.997.200

t.432.7s7.042
941.123.724

426.280.984

3.393.124.691

6.211.361

5.000.000

(4.2ss.109.34,1)
'73-t.506.612

80.0 r5.9s7

NIm tru6'c ,N
N
IVAi,l
,"rodr

cdru
,tA
ry

7.986.96t.902 392.436.327

NIm nay NIm truri'c



cONc ry c6 puAN oAu rU nAr ogNc sAN vrpr Nmn Brlo crlo tii chinh hqp nh6t
205151-53-55 Ph4m Hiru Ldu, Khu ph6 2, P. Phri M!, Qu{n 7, TP. HCM Cho ndm tdi chinh ki5t ttllic ngdy 3ll12l2\20

11 . LAr CO BAN rn0X CO rnmU

Loi nhAn kd toan sau thu6 TNDN
Lcri nhudn phdn b6 cho co dong so h0'u CP ph6 th6ng

Quy khen thucmg, phLic 1o. i trich tt lo. i nhu4n sau thu6

SO luo. ng CP phO th6ng dang luu hdnh binh qu6n trong k!

L5i co'brin tr0n cd phi6u

Nim nay

5.890.068.786

s.890.068.786

10.3s7.996

NIm tru'6'c
(8.100.s88.622)

(8. 100.s88.622)

10.351.996

vII.
1.

__oq_

THONG TrN BO suNG cHo cAc KHoAN MUC TREN BAo cAo Lutr cnuvnN TrEN Tr.E Hgp NHAr

Cfc giao dlch kh6ng bdng tidn 6nh hufing t6,i 86o c{o luu chuy6n ti6n tQ irong tuerng lai
Trong n6m 2020, C6ngty kh6ng ph6t sinh c6b giao dfch khdng bing ti6n inh hu0ng ctrin b5o c6o luu chuyiSn fiOn te.

Crlc khoin tidn do doanh nghiQp nim giii nhung khdng sft dgng
Trong n6m 2020, C6ngty khOng phrit sinh c6c khoin ti6n do doanh nghiQp n6m git nhrmg kh6ng tlugc sir dung.

S6 tiOn di vay thg'c thu trong nIm NIm nay
- 'fi0n thu tt di vay theo khe uoc thong thuong
- Ti0n thLr tu ph6t hdnh tr6i phi6u thuong
- Ti0n thu tu ph6t h2Lnh tr6i phiiiu chuy6n d6i
- Ti6n thu tu ph6t hdnh c6 phiriu uu ddi phdn loai ld ng phai tra
- Ti6n thu tir giao dich mua brin lai tr6i phitlu Chinh phu vd REPO chrJmg

khodn

- Ti6n thu tir di vay du6i hinh thr1c kh6c 6.640.000.000

S6 tien di tr| thg'c g6c vay trong n5m NIm nay_': : ,
- Tien tra no- goc vay theo kh€ udc th6ng thuong

- Ti€n tra no gOc tr6i phi6u thudng_': :- lien tra no goc trdi phieu chuyen doi
- Ti6n tra no- g5c c6 phitiu uu dii phAn lo4i ld no phdi tri
- Ti6n chi trd cho giao dich mua b6n lpi tr6i phi6u Chinh phir vd RE,PO

ch[rng kho6n

- Ti6n tra no vay du6i hinh thrirc kh6c

3.

4.

34



c6xc ry co pnAN oAu rU nAr ooNc sAN vrnr N,rlr 86o c6o tdi chinh hqp nh6t
205/51-53-55 Pham Hiru LAu, Khu ph6 2, P. Phf My, Quan 7, TP. HCM Cho ndm tei chinh ket thric.ngdy 31/1212020

VIII . THONG TIN KHAC

1 . Nhirng khoin ng tidm tirng, khoin cam k6t vi nhii,ng th6ng tin tdri chinh khic: kh6ng c6

2 . Thdng tin vd cdc b6n li6n quan

2.1. Giao dich vr6,i crlc thinh vi6n quin ly chi ch6t
Crlc thdnh vi6n quan ly chri ch6t vd citc cdnhin c6 li6n quan gdm: HQi dding Quan trf, Ban Ki6m so6t vd Ban T6ng
Gi6m rl6c.

C5c nghiQp vp ph6t sinh trong ndm giira C6ng ty vd c6c thanh vi6n quin l1f chri ch6t:

Chi phf cria HQi tl6ng Quin tri, Ban Ki6m sor{t vd Ban T6ng GiSm tliic

Tidn luo'ng vd thi lao

Ong TrAn Minh Hodng

Ong H6 Dic Hung

Ong Nguy6n Vdn Hirng

Ong Nguy6n UO thuong
Ong Nguy6n Duy Ducrng

Ong Vu Ngoc Tu6n

Bd Nguy6n Thi Anh Loan

Ong ViiNggc DAu

Bd NguySn Thi Hing Nga

Bd Nguy6n Thi Thanh Tuy6n

Bi Mai 
-l'hi Hong l-uler

Giao dich khric

B6n li6n quan Giao dich

NIm nay
278.854.507

298.8s 1.804

254.357.115

179.3s8.333

52.500.000

64.s00.000

46.500.000

40.000.000

39.600.000

33.000.000

29.700.000

Gi6 tri giao dich
(vND)

Ong'l'r6n Minh Hodng

Ong H6 D6c Hmg

Ong Nguy6n Van Hing

BOn li6n quan

T4m img
Hoan tpm img
Tam fng
Hoan t4m img
Tam fng
Hodn tpm img

386.,161.400

261.105.96s

33 1.000.000

174.400.000

160.000.000

114.200.000

Gi6 tri
Tpi ngdy t<Ct tnnc ndm tdi chinh, cdng ng v6i c6c thdnh vi6n qu6n ly chri chl5t nhu sau:

Ong TrAn Minh Hodng

Ong H6 Dic Hung

Ong N-euy6n Van t-ltng

Ong Nguy6n Hd Phuong

Bd LC Thi Hoa

Ong TrAn Binh Long

NOi dung

PhAi thu

PhAitrd

Phdithu
Phai tra

PhAi thu

Ph6itr6
PhAi thu

Ph6itr6

378.485.23 5

1.171 .309.033

167.600.000

5.000.000

142.000.000

616.816.700

I 97.493.000

Gi6rri

2.2. Giao dich vrii cfc b6n li6n quan cf nh6n khfc : kh6ng ph6t sinh

T4i ngdy ktSt thric ndm tdi chinh, c6ng ng v6i c6c c6 nhdn c6 li6n quan nhu sau:

B6n 1i6n quan NOidung
PhAi thu

Phdi tr6

Phdithu
PhAitr6

35
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54.607.967.401

16.000.000
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cONc ry co pnAN oAu rU nAr oouc sAN vrsr NAM Br[o c6o t]ri chfnh hqp nh6t
205151-53-55 Pham Hru Liu, Khu ph6 2, P. Phf My, Quan 7, TP. HCM Cho ndm rei chinh k6t thfic ngdy 31/1212020

Ong TrAn L6 Hi6p

Bd TrAn Thi Hai Duong

Ba Pham Thi Hodng Ha

Ong H6 Di6u VAn

Bd Hira Hu6 Tuytlt

2.3. Giao dfch voi cric b6n li6n quan Ii t6 chri'c
B6n 1i6n quan

PhAi thu

PhAitrd
Phdi thu

Phaitr6
PhAi thu

PhAi trA

PhAithu

Ph6i tri
Phdi thu

PhAi trA

-.t.lvlol quan he

1 6 1 .025.000

1.230.690.583

10.067.160.010

485.292.211

210.000.000

Sd hllu v6n
C6ng ty C6 phAn DAu tu Thuong mai Dich vu
PhLr6c Long

C6ng ty TNHH BAt d6ng san Vi6n Nan.r

C6ng ty C6 phAn Dich vu B6t d6ng sdn Newland

C6ng ty- c6 phAn gi6i phrip du hoc SC\,N

C6ng t1, C6 phAn Thr,rc phAm sach Nam Ti6n
C6ng ty CP HOi m6i gi6'i U6t A6ng sAn TP. HCM
C6ng ty SAt d6ng sAn Mangoland

Trong nam C6ng ty c6 ciic giao dich v6i c5c b6n

B6n li6n quan

C6ng ty con

Chir tich HDQT vd T6ng GiSm d6c ld chir so'hiru
C6ng ty c6 cirng Chrl tich HEQT
Thdnh vi6n HDQT ld thdnh vi6n g6p v6n.
d6ng s6ng l6p

Thdnh vi6n HDQT ld thdnh vi6n g6p v6n

Thdnh vi6n HDQT ld thdnh vi6n g6p v5n
Thdnh vi6n HEQT ld dai di6n phrip ludt

98.00%

1i6n quan nhu sau:

Giao dich

Cdng ty C6 phAn Dich vu B6t d6ng sAn Newland Cung c6p dich vu

Thanh to6n tidn cung c6p dich vu

Cho d6n ngdy lflp Biio c6o tdi chinh, c6c kho6n chua du-o. c thanh toan voi circbCn quan nhu sau :

B6n 1i6n quan NQi dung

N". phat th,
No phaitrd

3 . Th6ng tin v6 ho4t tlQng li6n tgc
u . Vi tiii chinh:

Tai ngdy 3111212020 tinh hinh tai chinh cLia C6ng ty c6 nhfr'ng diem cAn lrru y nhu sau :

Gi6 tri giao dich
(vNp)

2l .600.000

23.760.000

Gi6 tri
55.914.678

+ Tdi s6n ng6n han

+ No ng6n han

17.094.216.617

202.192.716.766

,h
,''lGT\
I'{HH

!,rq.vAry
'l t(E IoA
M TOA}.I'M

- Theo d6, khoan no ng6n han dd vugt qu5 tdi sAn ng6n han v6i s6 ti6n 185.098.500.149 VND cho th6y khA nang
thanh toan cira C6ng ty bi hpn ch6. C6ng ty c6 ciic kho6n vay ng6n han vd C6c cht ng kh6ng c6 d6u hi6u ngung hoac
thu h6i cric hd tro tdi chinh;

- Luu chuy6n ti6n t6 thuAn tu hoat d6ng kinh doanh duong.
- Kh6ng c6 sq' suy giim l6n v6 gi5 tri c[ra c6c tdi s6n;,; ). ^- Cdc ddu hieu ve tudn thir hoo d6ng tin dung: C6ng ty kh6ng tr6 duoc no. dring han.

. Vi hoclt ttQng:

- Ban T6ng Girim d6c c6 y dinh ngung hopt dQng hay gi6i th6 C6ng ty: Kh6ng c6
- Thi6Lr thdnh phAn lSnh dao chir ch6t md kh6ng dr.rgc thay th6: Kh6ng c6.

- M6t thi tru'o'ng l6n, kh6ch hdng quan trong, m6t quy6n kinh doanh, nhugrg quydn thucrng mai hodc m6t nhd cung c6p
quan lrong: Khong co.

- Thi6u hut vAt tu dAu vdo chir y6u: Kh6ng c6.



cONc rv co puAN oAu rU nAr ooNc sAN vrnr N.c.M
205/51-53-55 Ph?m Hiru LAu, Khu ph6 2, P. Phf Mf, QuQn 7, TP. HCM

86o c6o tdi chinh hqp nh6t
Cho nim tdi chinh ki5t thfc.ngdy 3111212020

c . Ctic tlAu hiQu khric:
- Kh6ng tuAn th0 c5c quy dinh v€ g6p v6n cflng nhu nhfing quy dinh kh6c: Kh6ng c6.

- Do'n vi dang bi ki6n n6u thua don vi kh6ng c6 khA ndng drip fng: Kh6ng c6.

- Thay,'d6i vC ph6p luqt, chinh s5ch dnh hudng b6t lqi t6i don vi: Kh6ng c6.

- Xay ra c6c rui ro, t6n th6t md kh6ng dugc bAo hi6m hoac b6o hi6m vdi gia tri thap: Khdng c6.

Nhu vAl'. cho th61, su t6n tai cdra y6u t6 kh6ng ch6c chin trong y6u c6 th6 d6n diln nghi ngo d6ng te ve fna ndng hoat
d6ng li€n trlc cia C6ng ti.'.

Ngoiii ra, C6ng ty kh6ng c6 1y1 dinh cirng nhu buQc phdi ngirng hoat d6ng, hodc thu hep d6ng kti quy rnd hoat ddng
cua rninh. Do d6, Ban ldnh dao C6ng ty quytit dinh l6p b6o ciio tdi chinh hop nh6t tr6n co scr gia dinh hoat d6ng li6n
tLtc.

86o crlo bQ ph$n
C0ng ty khdng lflp b6o c6o bQ phfln vi kh6ng'th6a m5n mQt trong ciic cli6u ki$n theo linh v.uc kinh doanh hay theo vi
tri ilia lf theo qui dfnh tpi Th6ng fi 2012O061TT-BTC ngity 2010312006 cta BO Tdi chinh vC viQc hu6ng d6n thgc
hiQn 06 chuAn mpc t6 toan ban hdnh theo Quyrit dinh s6 L21}OOi!QD-BTC ngdy l5lO2l2OO5 cta BQ Tdi chinh.

Th6ng tin so srlnh

SO tigu so siinh la sd tQu tr6n 86o c6o tdi chinh hqp nh6t cho ndm tdi chinh k6t thfc ngdy 3lll2l2}lg dugc ki6m torln
bdi C6ng ty TNHH Dich Vu Tu v6n Tdi Chinh f6 torln vd Ki6m Toan PhfaNam (AASCS).

Lqp, ngdy 28 rhang l0 niim 2021

Ngucri l$p bi6u K5 todn tru0ng

---------\')/
/ /-----"'

LE THI HIEN LE THI HIEN rTO OAC HUNG
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