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CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM Bio cdo tai chinh hop nhit
205/51-53-55 Pham Hitu Liu, Khu ph 2, P. Pha M§, Quan 7, TP. HCM ~ Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Giam déc Céng ty C4 phin PAu tr Bit dong san Viét Nam (sau ddy goi tit 1a “Céng ty”) trinh bay Béo cdo clia minh
va Béo c4o tai chinh hep nhét ciia Cong ty cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2021.

. CONGTY

1. Hinh thire s& hiru von

Céng ty Cb phin Piu tr Bit dong san Viét Nam dugc thanh 1ap theo Gidy chimg nhén déng ky doanh nghiép - Cong ty
cé phan s6 0304867926 ngdy 13 thang 3 ndm 2007 va thay ddi 14n thir 16 vio ngay 15 thing 5 nam 2024 do S& Ké hoach
va Péu tu thanh phd H Chi Minh cép.

Vén diéu 1é cia Cong ty theo Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh : 105.599.960.000 VND
Vén gop thuc t& ciia Cong ty tai ngay 31/12/2021 - 105.599.960.000 VND

Tru s& chinh clia Céng ty tai: 205/51-53-55 Pham Hiru LAu, Khu phé 2, P. Phi M, Quéan 7, TP. HCM.
2. Linh vwe kinh doanh: X4y dung, thuong mai.

3. Nganh nghé kinh doanh

- Kinh doanh khai théc va quan Iy cho;

- Hoat dong dich vu hd tro tric tiép cho van tai dudng thiy;

- Dich vu tu vén bat dong san, dich vy san giao dich bt dong san (trir déu gia bét dong san), méi gidi bat dong san, gi
vu quén 1y bAt dong san, dich vu quang céo bit dong san;

- Kinh doanh bét dong san;

- Tur vén déu thiu, 14p dir 4n dAu tu, thim tra thiét ké, du todn va téng du todn céng trinh xfly dung, kiém dinh ¢
cong trinh x4y dung; danh gid sy cb va lap chuong trinh xir 1y;

- Xay dung nha cac loai;

- Xdy dung giao thong (cau duong);

- San lép mit bang;

- Trang tri ndi ngoai tht, san xuft vat tu, thiét bi, vat liéu x4y dung, cau kién bé tong dic sén, déng va ép coc (khdng
hoat déng tai tru s&);

- San xudt céu kién kim loai (khong hoat dong tai tru s&);

- Khai thac da, cat;

- Xay dyng c6ng trinh din dung, c6ng nghiép, thity lgi, bén cang, san bay, dudng day tai dién, tram bién 4p dén 220K V.

4. Céu triic doanh nghiép

Ty 18 Ty 1&
. o gem 1gi ich quyén biéu quyét
T Bneh Shcubi  Sédiu Sécudi SAdaunam
nam nam nam iﬂ,
Céng ty con : Y X
Céng ty C6 phan Déu tu Thuong mai 189/5 Pham Hiru Lau, khu 98 0% 98,0% 98.0% 98,0%5&4' .
Dich vu Phuée Long phé 2, phumg Phii My, TOAN
qudn 7, TP. HCM '_?ﬂ*” :
Cong ty lién két: Khong cé k- c.\““1r

Co s& dong kiém sodt: Khong cd
Cic don vi truce thuge khong cé tw cich phdp nhiin hach todn phu thuge: Khing c6

II. CAC SU KIEN SAU NGAY KHOA SO KE TOAN LAP BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Ban Téng Giam dbc Céng ty khang dinh khﬁng coO sy klen trong yéu nao phéi sinh sau ngay 31/12/2021 cho dén thoi
didm 14p bio c4o niy ma chua dirge xem xét diéu chinh s liéu hodc cong bé trong Béo céo tai chinh hop nhit.



CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM Béo c4o tai chinh hop nhit
205/51-53-55 Pham Hitu LAy, Khu phé 2, P. Phii My, Quan 7, TP. HCM  Cho nim tii chinh két thic ngay 31/12/2021

I1I. HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC, BAN KIEM SOAT VA DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Hdi dong Qudn trj Chire vu
Ong Trin Minh Hoang Chu tich
Ong H6 Dic Hung Thanh vién
Ong Nguyén Duy Duong Thanh vién
Ong Vii Ngoc Tuén Thanh vién
Ong Nguyén Ho Phuong Thanh vién
Ong Nguyén Vin Hing Thanh vién
Ba Nguyén Thi Anh Loan Thanh vién  Mién nhiém ngay 27/03/2021
Ong Vil Ngoc Péu Thanhvién  Mién nhiém ngay 27/03/2021
Ong Nguyén Vin Quy Thanh vien  B& nhiém ngay 27/03/2021
Ban Tong Gidm dbc
Ong H6 Déac Hing Téng gidm dbc
Ong Nguyén Vin Hung Phé Téng giam déc
Ba Lé Thj Bich Hudng Phé Téng giam dbc
Ban Kiém sodt
Ba Nguyén Thi HingNga  Trudng ban
Ba Mai Thi Héng Tuyét Thanh vién
Ba Nguyén Thi Thanh Tuyén Thanh vién
K& toan truomg
Ba Lé Thi Hién Ké toan truémg B nhiém ngay 01/03/2022
Ba Trdn Thj Chung K& todn trudng Bb nhiém ngay 01/12/2019 / Min nhiém ngay .
01/03/2022 Iy T
-
Dai du;n phap luét
Ong Tran Minh Hoang Chu tich Hoi déng Quan tri

Theo danh sach trén, khéng ai trong Hoi ddng Quén tri, Ban Téng Giam dbc sir dung quyén luc ma ho duoe giao trong
viée quan 1y, diéu hanh Céng ty dé c6 duoc bat ky mét loi ich nao khéc ngoai nhitng l¢i ich théng thudng tir viéc nam gt
¢6 phiéu nhir cac cb dong khac.

IV. KIEM TOAN VIEN
Cong ty TNHH Dich vu Tu vén Tai chinh K& to4n va Kiém toan Phia Nam (AASCS) dirgc bé nhiém thyuc hién cong tac
kiém ton c4c Béo cdo tai chinh hgp nhit cho Céng ty.

V. CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC DOI VOI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT '

Ban Tfmg Giam ddc Cong ty chju trach nhiém vé viéc 1ap Béo céo tai chinh phan anh trung thyc, hop 1y tinh hinh hoat T
dong. két qua hoat déng kinh doanh vi tinh hinh luu chuyen tién té cla Cong ty cho nam tai chinh két thic ngéy
31/12/2021. Trong qua trinh 14p Béo cdo tai chinh hop nhat, Ban Téng Giam dbe Cong ty cam két da tuin tha cac yéu ciu
sdau.

- Xay dung va duy tri kiém soat néi b ma Hoi déng Quén trj va Ban Téng Gidm déc xéc dinh 14 cn thiét dé dim bao
cho viéce 14p va trinh bay bao céo tai chinh hop nhit khéng con chira dung sai s6t trong yéu do gian ldn hoac do
nham l4n;

- Luya chon cédc chinh sdch ké toan thich hop va dp dung céc chinh sich ndy mét cach nhét quan;

- Duaracédc danh gla va dy dodn hop ly va than trong;

- Cac chuén myc ké toan dang dp dung duge Cong ty tudn thi, khéng c¢é nhimg ap dung sai Igch trong y yéu dén mirc
can phai cong b va giai thich trong bo c4o tai chinh hop nhét nay;

- Lép c4c béo cdo tai chinh hgp nhét dya trén co s& hoat ddng kinh doanh lién tuc, trir truémg hop khong thé cho ring
Cong ty s tiép tuc hoat dong kinh doanh.



CONG TY CO PHAN PAU TU BAT DONG SAN VIET NAM Bio cdo tai chinh hgp nhit
205/51-53-55 Pham Hiru Liu, Khu phé 2, P. Phu M§, Quén 7, TP. HCM Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

Ban Téng Giam dbc Céng ty dam bao ring cic 58 ké toan tai Cong ty d phan 4nh tinh hinh tai chinh cila Cong ty, véi
mirc d6 trung thuc, hop 1V tai bét cir thoi diém nao va dam béao ring Béo cdo tai chinh hop nhét tuéin thi cac quy dinh
hién hanh ctia Nha nuéc. Dong thoi cé trach nhiém trong viée bao dam an toan tai san clia Cong ty va thue hién céc bién
phép thich hgp dé ngiin chan, phét hién cac hanh vi gian 1an va céc vi pham khac.

Ban Téng Giam dfc Céng ty cam két ring Bdo cdo tai chinh hop nhét d4 phan 4nh trung thuc va hop Iy tinh hinh tai
chinh ciia Cong ty tai thoi diém ngay 31/12/2021, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién & cho nam
2021, pht hop véi chuén mue, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va tuan thi cdc quy dinh hién hanh c6 lién quan.

V1. PHE DUYET CAC BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Chiing ti, Ban Téng Gidm déc Céng ty Cb phin Dau tw B4t dong sin Viét Nam phé duyét Bio cdo tai chinh hop nhit
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021.

Duyét, ngay 28 thang 10 nm 2r024
TM. Ban Téng Gidm e/ ( L

Hb Péc Hung
Tong Giam doe
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giti: Cic ¢6 dong, Hi ddong Quin tri, Ban Tong Giim dbc
CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM

Bio cdo kiém toin vé Bdo cdo tai chinh hop nhit

Ching t6i d2 kiém toan bao cdo tai chinh hgp nhit kém theo ciia Cong ty C6 phin Biu tu Bit dong san Viét Nam,
dugc 1ap ngay 28/10/2024, tir trang 07 dén trang 37, bao gdm Bang cin ddi ké toan hop nhit tai ngay 31/12/2021,
Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, Bdo cdo luu chuyén tién té hop nhit cho nam tai chinh két thic
cang ngdy va Ban thuyét minh béo cdo tai chinh hgp nhit.

Trach nhiém ciia Ban Tong Giam dbc
Ban Téng Gidm déc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 14p va trinh bay trung thuc va hop 1y b4o cdo tai chinh h
nhét ctia Céng ty theo chudn muc ké todn, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1¥ ¢g
quan dén viéc Iﬁp vé trinh b'c‘w bé,o cﬁo t'&i chinh hqp nhét v&‘l chiu trf'lch nhiém vé l\iém sodt n(}i bd mﬁ. Ba

trong yéu do gian lan hodc nham lin.

Trich nhi¢m ciia Kiém todn vién ¢
Trach nhiém cua chiing t6i 12 dwa ra v kién vé bdo cdo tai chinh hgp nhdt dya trén két qua cua cuje kiém todam————
Chting téi da tién hanh kiém toan theo cdc chuin muc kiém toan Viét Nam. Céac chudn muc nay yéu cdu ching toi

tudn thu chuan mye va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, liap ké hoach va thyc hién cudc kiém toan dé dat

duee su dam bao hop ly vé viéc lidu bdo cdo tai chinh hop nhét cia Cong ty ¢6 con sai sot trong yéu hay khéng.

Cong viée kiém todn bao gdm thuc hién cc thu tuc nhim thu thép cic bing chimg kidm todn vé& cic sé liéu va
thuyét minh trén bdo cdo tai chinh hop nhit. Cac thi tuc kiém todn duoc lua chon dua trén xét don ciia kiém toan
vién, bao gbm danh gia rui ro cd sai sot trong yéu trong bdo cdo tai chinh hgp nhit do gian 1an hoge nhim lan. Khi
thuc hién danh gia cc riii ro nay, kiém todn vién da xem xét kiém soat ndi bd cliia Cong ty lién quan dén viéc lap -
va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhét trung thuc, hop 1y nham thiét ké céc thi tuc kiém toan phii hop véi tinh
hinh thyc té, tuy nhién khong nhim muc dich dua ra ¥ kién vé hiéu qua cua kiém sodt ndi by cua Cong ty. Cong
viéc kiém todn ciing bao gdm dénh gia tinh thich hop cta cdc chinh sich ké todn dugce dp dyng va tinh hgp 1y cla
cdc ude tinh ké todn cia Ban Téng Giam déc ciing nhur danh gia viéc trinh bay téng thé bao céo tai chinh hop nhét.

o117

Chung t6i tin tuong réng cac bing chimg kiém toan ma ching t6i da thu thap dugc Ia day du va thich hgp lam co C%;E
s& cho ¥ kién kiém todn ngoai trir ctia chiing téi. TN
o SHVY'

Co s¢ cia ¥ kién Kiém todn ngoai trir UHINH
- Cong ty khang thé lam thu tuc xac nhan sé du tién giri ngan hang déi véi tai khoan dong so hitu sau : AKEN
+ Tai khoan 6160201018552 tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam  2.291.948.855 déng ;i‘“"'
+ Tai khoan tai Ngan hang TMCP Béu ti va Phat trién Viét Nam 1.000.000 déng =P

+ Tai khodn 601704060623664 tai Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam 6.341.077 ddng
Do dé, chiing téi khong thé khang dinh tinh hién hitu ciing nhu anh hudng (néu ¢6) ciia van dé nay dén cdc bdo
co tai chinh hop nhit tai ngay 31/12/2021.

- Céng ty chua thue hién viée dbi chiéu xdc nhdn ng déi véi sé dur cdc khoan Vay ngin han 12 62.919.771.960
dong, Vay dai han 1a 105.886.146.402 dong va ldi vay la 35.099.923.049 dong tai ngay két thiic nam tai chinh
31/12/2021.

Chuing t6i d4 ap dung cdc thu tuc thay thé, tuy nhién cling khéng xdc dinh duge tinh chinh xéc ciing nhu anh
hudng (néu cd) ciia van dé ndy dén cac bdo cdo tai chinh hop nhat tai ngay 31/12/2021.
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- Cong ty khong thé tién hanh céc thi tuc giai thé hoac ndm quyén didu hanh ddi v6i cong ty con "Cong ty CP Diu
tr TMDV Phurée Long”, s6 liéu cua cong ty con ding @é 1ap Béo c4o tii chinh hop nhat nam 2021 1a sb liéu cta
Béo cdo tai chinh ndm 2018 dd dugc kiém toin. Trong dé, tﬁng tai san ciia céng ty con co gid trj la
10.529.654.788 ddng (trong tmg 2,42% tong tai san clla nhém céng ty) Céac khoan chénh 1éch ghi nhén gu.ra cong
ty me va cdng ty con khi hgp nhét dugc trinh bay ¢ Thuyét minh VL7 "Chi phi khéc" va trong Bdo céo két qua
kinh doanh hop nhit.

Viéc Cong ty 1dp bdo c4o tai chinh hop nhét khéng déng nhét v& thei gian 12 chua tuén thi quy dinh cha Luat Ké
todn, ciing nhu Ché d6 ké toan doanh nghiép Vlet Nam vé nguyén tic ldp béo cdo tai chinh hgp nhat. Chung t6i
ciing khéng thé xac dinh énh huong cua cdc vin dé néu trén dén céc béo céo tdi chinh hop nhit tai ngay
31/12/2021.

Y kién kiém todn ngoai trir

Theo y kién cia ching t6i, ngoai trir anh huéng clia vAn dé néu tai doan "Co s¢ clia v kién kiém todn ngoai trir",
béo cdo tai chinh ho‘p nhét da phan dnh trung thyc va hop 1y, trén cdc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia
Cong ty Cb phﬁn Péu tu Bit dong san Vv;%t Nam tai ngay 31/12/2021, ciing nhur két qué kinh doanh va cac lubng
Iuu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cling ngﬁy, phit hop véi chudn myc ké todn, ché d6 ké toan doanh
nghiép Viét Nam va c4c quy dinh phdp 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh hop nhit.

Vin dé cin nhan manh

Chiing t6i mudn luu ¥ ngudi doc dén Thuyét minh VIIL3 trong bdo cdo tai chinh hop nhét vé khoan ng ngén han Y \
ctia Céng ty vuot qud tai san ngin han cia Cﬁng ty 12 168.764.780.976 VND. Diéu k]én nay cﬁng nhimg vén dé r‘\
khéc duoc néu trong Thuyét minh VIIL3 cho thy su tdn tai cia yéu té khéng chic chin trong yéu c6 thé dan dén i
nghi ngd déng ké vé& kha nang hoat d6ng lién tuc ciia Céng ty. g

Y kién kiém todn ngoai trir ciia chiing t6i khéng lién quan dén vdn dé cin nhin manh nay.

Cong ty TNHH Djch vu Tuw véin Tai chinh TP. H6 Chi Minh, ngay 04  thdngA A ndm 2024
Ké tosn vi-¥Kiémtosn Phia Nam (AASCS)

Kiém todn vién

--—'—-_-_-_-_-___-_‘_‘_‘_‘_‘—\——.___\_\__
LE DINH AI vO THI MY HUONG
S& GCNPKHN Kiém toan: 3770-2023-142-1 S6 GCNDKHN Kiém todn; 0858-2023-142-1




CONG TY CO PHAN DAU TU BAT PONG SAN VIET NAM
205/51-53-55 Pham Hitu LAu, Khu phé 2, P. Phti M¥, Quén 7, TP. HCM  Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2021

B#o cdo tai chinh hgp nhit

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 nidm 2021

Pon vi tinh: VND

£
Chi tiéu Ma  Thuyet S4 cudi nim $6 diu nam
S0 minh

A. TAI SAN NGAN HAN 100 31.037.879.846 17.094.216.617
I Tién va cdc khodn twong dwong tién 110 V.1 10.944.290.035 5.624.939.978
Tién 111 5.944.290.035 5.624.939.978
Cac khoan twong dirong tién 112 5.000.000.000
IL. Piu tur tai chinh ngén han 120
Chirg khoan kinh doanh 121
Dy phong giam gia chimg khoan kinh doanh 122
Péu tu nim giir dén ngay déo han 123
III. Cac khoan phai thua ng:?:m han 130 19.319.298.585 10.294.347.871
Phai thu ngén han cia khach hang 131 V.2 2.383.045.677 1.639.329.815
Tra trude cho ngrdi ban ngin han 132 V.3 6.380.962.348 904.912.932
Phai thu ndi bd ngén han 133
Phai thu theo tién do k& hoach hop déng xay dung 134
Phai thu vé cho vay ngén han 135 V.4 2.880.000.000
Phai thu ngan han khac 136 V.5 12.179.920.524
Du phong phai thu ngén han khé doi 137 V.6 (4.504.629.964)
Tai sén thiéu che xir 1y 139
IV. Hang tén kho 140
Hang tén kho 141
Du phong giam gia hang t6n kho 149
V. Tai sén ngén han khac 150 774.291.226 1.174.928.768
Chi phi tra truée ngin han 151 V.10 158.099.080 211.788.091
Thué GTGT dirge khiu trir 152 344.615.906
Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nuéce 153 V.13 616.192.146 618.524.771
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu 154
Tai san ngén han khac 155




CONG TY CO PHAN DAU TU BAT DPONG SAN VIET NAM
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Bio cao tai chinh hgp nhit

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 nim 2021

Don vi tinh: VND

£
Chi tiéu M,? Thl.we‘ S6 cudi nam Sé diu nam
s0 minh
B. TAI SAN DAI HAN 200 404.912.726.315 390.472.118.646
I. Cic kho#n phai thu dai han 210 101.750.000 29.350.000
Phai thu dai han ctia khach hang 211
Tréd trude cho ngudi ban dai han 212
Vén kinh doanh & don vi true thude 213
Phai thu ndi b dai han 214
Phai thu vé cho vay dai han 215
Phai thu dai han khac 216 V.5 101.750.000 29.350.000
Du phong phai thu dai han khé doi 219
II. Tai san cb dinh 220 60.692.644 38.547.639
Tai san cb dinh hiru hinh 221 V.8 '60.692.644 38.547.639
- Nguyén gia 222 9.153.401.559 9.087.496.559
- Gié tri hao mon luy ké 223 (9.092.708.915) (9.048.948.920)
Tai san co dinh thué tai chinh 224
- Nguyén gia 225
- Gié tri hao mon luy ké 226
Tai san cé dinh vé hinh 227
- Nguyén gia 228
- Gi4 tri hao mon luy ké 229
IIL Bét djng sin dau tuw 230
- Nguyén gia 231
- Gié tri hao mon luy ké 232
IV. Tai sin dé dang dai han 240 V.7 404.632.838.897 390.134.258.642
Chi phi SXKD dé dang dai han 241 312.758.002.230 298.469.421.975
Chi phi x4y dung co ban d& dang 242 91.874.836.667 91.664.836.667
V. Piu tr tai chinh dai han 250
Déu tir vo céng ty con 251
~ Péu tu vao cdng ty lién doanh, lién két 252 ;
Déu tu gdp von vao don vi khic 253 50.000.000 50.000.000
Dy phong déu tu tai chinh dai han 254 (50.000.000) (50.000.000) -
PAu tu ndm giir dén ngay ddo han 255
VI. Tai san dai han khac 260 117.444.774 269.962.365
Chi phi tra truéc dai han 261 V.10 117.444.774 269.962.365
Tai san thué thu nhap hoan lai 262
Thiét bi, vét tw, phu ting thay thé dai han 263
Tai san dai han khac 268
Loi thé throng mai 269
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 435.950.606.161 407.566.335.263

I . e
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CONG TY CO PHAN PAU TU BAT DPONG SAN VIET NAM
205/51-53-55 Pham Hitu Lau, Khu phé 2, P. Phit M§, Quan 7, TP. HCM ~ Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

Béo cio tai chinh hgp nhat

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 nim 2021

Don vi tinh: VND

Chi tiéu Mf Thl,lyét S6 cubi nim S6 dAu nam
s0 minh
C.NQ PHAI TRA 300 388.693.386.824 361.363.905.155
I. No' ngiin han 310 199.802.660.822 202.192.716.766
Phai tra ngudi ban ngén han 311 V.11 460.701.975 564.925.504
Ngudi mua tra tién trude ngén han 312 V.2 9.911.001 10.129.073
Thué va cac khoan phai nép Nha nuée 313 V.13 2.022.188.870 2.443.017.246
Phai tra ngudi lao déng 314 622.658.713 610.942.207
Chi phi phai trd ngén han 315 V.14 36.007.679.192 35.881.179.192
Phai tra ndi b ngin han 316
Phai tra theo tién d6 ké hoach hop déng xay dyng 317
Doanh thu chua thuc hién ngén han 318 V.16 105.201.055 1.615.330.562
Phai tra ngén han khac 319 V.15 92.649.880.810 92.642.753.776
Vay va no thué tai chinh ngén han 320 V.9 67.907.809.919 68.407.809.919
Du phong phai tra ngén han 321
Quy khen thudng, phic lgi 322 16.629.287 16.629.287
Qu§ binh on gia 323
Giao djch mua ban lai trai phiéu Chinh pht 324
Il. N¢ dai han 330 188.890.726.002 159.171.188.389
Phai tra ngudi ban dai han 331
Nguoi mua tra tién trude dai han 332 V.12 20.625.176.152
Chi phi phai tra dai han 333
Phai tra ngi bd vé von kinh doanh 334
Phai tra ndi bd dai han 335
Doanh thu chira thire hién dai han 336 V.16 8.087.334.107 3.928.272.646
Phai tra dai han khac 337 V.15 52.155.747.569 50.117.247.569
Vay va no thué tai chinh dai han 338 V.9 105.886.146.402 102.996.146.402
Trai phiéu chuyén dbi 339
Cd phiéu wu dai 340
Thué thu nhip hodn lai phai tra 341 2.136.321.772 2.129.521.772
Du phong phai tra dai han 342
Quy phat trién khoa hoc, cng nghé 343

Misi i |
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CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM Bio cdo tai chinh hop nhit
205/51-53-55 Pham Hitu Lau, Khu phé 2, P. Phit My, Quén 7, TP. HCM  Cho nam tai chinh két thtic ngay 31/12/2021

BANG CAN POI KE TOAN HQOP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nim 2021

Don vi tinh: VND

Ma

Thuyét

Chi tiéu y ! S6 cudi ndm S6 diAu nam
S0 minh

D. VON CHU SO HU'U 400 47.257.219.337 46.202.430.108
I. Vén chit s& hiru 410 V.17 47.257.219.337 46.202.430.108
Vén g6p cla chi sé hiru 411 105.599.960.000 105.599.960.000

- C phiéu phd théng c6 quyén biéu quyét 411a 105.599.960.000 105.599.960.000

- Cé phiéu uu dai 411b
Thing du vén ¢b phan 412 3.090.700.368 3.090.700.368
Quyén chon chuyén dbi trai phiéu 413
Vén khac ctia chi s& hitu 414
Cb phiéu quy 415 (4.578.119.463) (4.578.119.463)
Chénh léch danh gié lai tai san 416
Cheénh léch tv gia héi doai 417
Quy dau tur phat trién 418
Qu¥ hd tro sip xép doanh nghiép 419
Qu¥ khac thude vbn chu s& hitu 420 =
Loi nhuén sau thué chua phin phdi 421 N.I7 (56.936.616.259) (57.991.405.488) "

- LNST chua phén phéi liiy ké dén cudi ky trude 421a

(57.991.405.488)

(63.881.474.274)

- LNST chwa phan phéi ky nay 421b 1.054.789.229 5.890.068.786
Ngudn vén dau tu XDCB 422 E
Loi ich cb déng khéng kiém soat 429 81.294.691 81.294.691 4
I Ngudn kinh phi vi quf khsc 430 -
Ngubn kinh phi 431
Nguén kinh phi d hinh thanh TSCD 432
TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 435.950.606.161 407.566.335.263

Lép, ngay 28 thdng 10 nam 2024 ;\C\\
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CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM
205/51-53-55 Pham Hitu Lau, Khu phé 2, P. Phu My, Quén 7, TP. HCM

Bio cdo tai chinh hgp nhat

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2021

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Nim 2021
Pon vi tinh: VND
Chi tiéu mas Thuvét Niim nay Niim truée
minh
Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 01 VI1 6.565.515.664 8.511.017.850
Céc khoan giam trir doanh thu 02 V12
Doanh thu thuin vé bdn hing va cung cip djch vu 10 6.565.515.664 8.511.017.850
(10=01-02)
Gié von hang bén 11 V1.3 1.844.519.539 2.390.977.608
Lgi nhuén gop vé ban hang va cung cap dich vu 20 4.720.996.125 6.120.040.242
(20=10-11)
Doanh thu hoat d6ng tai chinh 21 VI4 38.482.827 17.238.003
Chi phi tai chinh 22 VL5 7.765.000 164.689.400
- Trong do: chi phi ldi vay 23
Phén 141 hoac 15 trong cong ty lién doanh, lién két 24
Chi phi ban hang 25 VI8 1.572.829.906 1.656.073.962
Chi phi quan 1y doanh nghiép 26 VI8 2.041.877.508 3.939.910.332
Loi nhuén thuin tir hoat @jng kinh doanh 30 1.137.006.538 376.604.551
130=20+(21-22)-(25+26)}
Thu nhép khac 31 VL6 44.166.849 5.940.520.484
Chi phi khac 32 V1.7 119.584.158 419.056.249
Loi nhudn khac (40=31-32) 40 (75.417.309) 5.521.464.235
Téng lgi nhudn ké todn trude thué (50=30+40) 50 1.061.589.229 5.898.068.786
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 V1.10
Chi phi thué TNDN hodn lai 52 6.800.000 8.000.000
Loi nhuén ké todn sau thué TNDN (60=50-51-52) 60 1.054.789.229 5.890.068.786
Loi nhudn sau thué ciia Céng ty me 61 1.054.789.229
Loi nhudn sau thué coa cb déng khong kiém soat 62
" Lii co ban trén ¢b phiéu 70 VLI 102

el o/

Ngudi lap biéu
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CONG TY CO PHAN DAU TU BAT PONG SAN VIET NAM

205/51-53-55 Pham Hitu Lau, Khu phd 2, P. Phit My, Quén 7, TP. HCM

Bdo cdo tai chinh hop nhit

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2021

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

ctia doanh nghiép da phat hanh

12

(Theo phicong phdp gidn tiép)
Nim 2021
Bon vi tinh: VND
A
Chi tiéu M? Thl_lyet Niam nay Nam trwroc
s0 minh
I. Lwru chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh
Loi nhuin truée thué 01 1.061.589.229 5.898.068.786
Diéu chinh cho cic khoin
- Khéu hao TSCD va BDSDT 02 43.759.995 44.765.000
- Céc khoan du phéng 03
- (Lai)/13 chénh 1&ch ty gi4 hdi doai do danh gia lai cc 04
khoén muc tién té ¢ gbc ngoai té
- (Lai)/13 tir hoat dong dau tur 05 (35.470.188) (17.238.003)
- Chi phi lai vay 06
- Céc khodn diéu chinh khac 07
Loi nhuin tir hoat ddng kinh doanh truéc thay déivon 08 1.069.879.036 5.925.595.783
luu ding
- (Tang)/giam cac khoan phai thu 09 (8.750.402.183) (1.346.253.192)
- (Tang)/giam hang ton kho 10
- (Tang)/giam cac khoan phai tra (khong ké 14i vay phai trd, 11 24.932.681.669 624.817.666 7,
thué TNDN phai ndp)
- (Tang)/giam chi phi tra trudec 12 206.206.602 (17.547.135)
- (Tang)/giém chig khoan kinh doanh 13 )
- Tién lai vay da tra 14 ﬁj
- Thué TNDN da nép 15
- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 16
- Tién chi khéc cho hoat déng kinh doanh 17
Luwu chuyén tién thuén tir hoat dong kinh doanh 20 17.458.365.124 5.186.613.122
IL Luwu chuyén tién tir hoat déng déu tur B
Tién chi dé mua sém, xdy dung TSCD va céc tai san daihan 21 (14.564.485.255) (10.982.074.4271,50’
khéc %C‘H
~Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCPD va céc tai san dai 22 le-arvr
han khac "'-I'Clwr'N‘
VA KIE
Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng cta don vi khéc 23 w
Tién thu hdi cho vay, ban lai cac céng cu no ciia don vi khac 24 ng. p
Tidn chi ddu tir g6p vén vao don vi khac 25 =
Tién thu hdi dAu tr gop von vao don vi khac 26
Tién thu I&i cho vay, ¢6 tic va loi nhuan duge chia 27 35.470.188 17.238.003
Luwru chuyén tién thuén tir hoat djng diu tu " 30 (14.529.015.067)  (10.964.836.424)
I1L. Lwu chuyén tién tir hoat dgng tai chinh
Tién thu tir phat hanh ¢d phiéu, nhan von gép cia chil s¢& 31
hiru
Tién chi tra vén gép cho cac chi s& hitu, mua lai cd phiéu 32



CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM
205/51-53-55 Pham Hitu Lau, Khu phé 2, P. Phit M§, Quén 7, TP. HCM

Béo céo tai chinh hop nhat
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

(Theo phuwong phdp gidn tiép)
Nim 2021
Don vi tinh: VND
A
Chi tiéu Mf Thl,iyet Nim nay Nim trude
s0 minh
Tién thu tir di vay 33 3.290.000.000 6.640.000.000
Tién tra no gbe vay 34 (900.000.000)
Cé tire, loi nhudn da tra cho chii s& hitu 36
Luu chuyén tién thuén tir hoat dgng tai chinh 40 2.390.000.000 6.640.000.000
Luu chuyén tién thuén trong nim (50=20+30+40) 50 5,319.350.057 861.776.698
Tién va twong dwong tién dau nam 60 V.1 5.624.939.978 4.763.163.280
Anh huong cta thay dbi ty gia hdi doai quy ddi ngoai té 61
Tién va twong dwong tién cudi nam (70=50+60+61) 70 V. 10.944.290.035 5.624.939.978

Ngudi lap biéu
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CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM Bio c4o tai chinh hop nhat

205/51-53-55 Pham Hitu Lau, Khu phé 2, P. Phi M3, Quan 7, TP. HCM Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2021
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Nam 2021

I. DPAC DIEM HOAT PONG CUA CONG TY

1. Hinh thirc sé hiru von
Con gty Co phin Dau tu Bét dong san Viét Nam dugc thanh lap theo Gidy chig nhin ding ky doanh nghiép - Cong ty
~ cb phin s 0304867926 ngdy 13 thang 3 n&m 2007 va thay @bi 14n thir 16 vao ngay 15 thang 5 nam 2024 do S& Ké
hoach va Déu tur thanh phé Hé Chi Minh cap.

Vén didu 1é ciia Cong ty theo Gidy ching nhén déng ky kinh doanh : 105.599.960.000 VND
Vén gop thue t€ ciia Cong ty tai ngay 31/12/2021 : 105.599.960.000 VND
Tru s& chinh ciia Céng ty tai: 205/51-53-55 Pham Hiru Lau, Khu phé 2, P. Phit M¥, Quan 7, TP. HCM.

Téng sb nhan vién va ngudi lao dong : 32 ngudi

Lo

Linh vye kinh doanh
Xy dung, thuong mai.

3. Nganh nghé kinh doanh
- Kinh doanh khai thac va quan l} cho;
- Hoat déng dich vu hd tro tryuc tiép cho vén tai dwong thuy;
- Dich vu tr vin bét déng san, dich vy san giao dich bat dong san (trir déu gid bat dong san), moi gidi bit dong san,
dich vu quéan ly bit déng san, dich vu quang céo bat déng sin;
- Kinh doanh bat dong san;
- Tu van déu thau, l4p d 4n déu fu, tham tra thiét ké, du toan va tong du ton cdng trinh xay dung, kiém dinh chit
luong cong trinh x4y dung; danh gia sy ¢ va lap chuong trinh xir ly;
- Xiy dung nha cac loai;
- Xay dung giao thong (ciu dudng);
- San lap mjt bang;
- Trang tri ndi ngoai thét, san Xuét vt tur, thiét bi, vat liéu xdy dung, c4u kién bé tong dic sin, déng va ép coc (khong
hoat dong tai tru so);
- San xuat cAu kién kim loai (khéng hoat dong tai tru s&);
- Khai thac da, cat;
- X4y dung cong trinh ddn dung, cong nghiép, thiy loi, bén cang, sin bay, dudng diy tai dién, tram bién ap dén
220KV.

4. Chu k¥ sin xuét kinh doanh thong thwdng: 12 thang
5. Pic diém hoat djng cita Cong ty trong nim tai chinh c6 dnh hwéng dén Bio cio tai chinh hop nhat

Khong co
6. Ciu tric doanh nghiep
Ty 1é Tylé
lgi ich quyén biéu qu

Tén Bia chi L. &: T AL z I s
1 Sécudi SO dau S6 cudi S6 dau

nam nam nim nam

Cong ty con: ~
Céng ty C6 phdn Ddu tw Thiwong mai  189/5 Pham Hitu Lu, khuphé — 98,0%  98,0%  980%  98,0%
Dich vu Phudc Long 2, phucong Phi My, qudn 7,
TP. HCM
Cong ty lién két: khong c6
Co sé dong kiém sodt: khong co

Ciac don vi trire thude khéng ¢6 tir cach phap nhan hach toin phu thude: khong c6

14



CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM Bdo co tai chinh hep nhit
205/51-53-55 Pham Hitu Lau, Khu phé 2, P. Phit My, Quéan 7, TP. HCM Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

1L

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1. Ky ké todn

Nién d6 ké todn ciia Cong ty bt ddu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.

2. Pon vi tién té

I1I.
. Ché 44 ké toan

Iv.

Pon vi tién té sit dung trong ghi chép ké toan 14 déng Viét Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN

Céng ty 4p dung Ché d6 ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT/BTC ngay 22/12/2014 cia B$
Tai chinh va cac Thong tw hudéng din bd sung, sira déi.

. Tuyén bé vé viéc tuin thi Chuin myc ké toin va Ché 3§ ké toin

Céng ty d4 4p dung cdc Chusn myc ké toan Viét Nam va céc van ban huéng dan Chuan myc do Nha nude da ban
hanh. Cdc bao céo tai chinh dugc lap va trinh bay theo ding quy dinh ciia chuan muc, théng tr huéng dan thuc hién
chudn muc va Ché do ké toan hién hanh dang 4p dung.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

i T A%

. Nguyén tiic ghi nhin cac khoin tién va cic khodn twong dirong titn

a. Nguyén tic ghi nhin cdc khoin tién :
Céc khoan tién 1a toan bd sé tién hién c6 cia Cong ty tai thoi diém béo cdo, gdm: tién mat tai quy, tién giri ngin hang
kh6ng ky han va tién dang chuyén.

b. Nguyén tic ghi nhin cdc khoan twong dwong tién
Céc khoan tirong duong tién 1a céc khoan dau tur 6 thoi gian thu hdi con lai khéng qua 3 thang ké tir ngdy dau tu c6
kha nang chuyén déi dé dang thanh mét lugng tién xé4c dinh va khéng c6 rui ro trong chuyén d6i thanh tién ké tir ngay
mua khoan déu tu dé tai thoi diém lap Béo cdo tai chinh.

. Nguyén tic ghi nhin cac khoan d4u tir tai chinh

La céc khoan ddu tu ra bén ngoai doanh nghiép nhim muyc dich sir dung hop 1y vOn néng cao hiéu qua hoat déng cia
doanh nghiép nhu: déu tw gdp vén vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két, diu trr chimg khoan vi cdc khodn dau
tu tai chinh khéc...

Phén loai cac khoan déu tu khi 1ap Béo cdo tai chinh theo nguyén tic nhur sau:

- C4c khoan du tu ¢6 k¥ han thu hdi con lai khong qué 12 thing hogc trong 1 chu ki sin xuat kinh doanh dwgc phén
loai 1a ngs".'.n han. =
- Céc khoan diu tu ¢6 kv han thu hdi con lai tir 12 théng tr& 1én hodc trén 1 chu k¥ san xuat kinh doanh dugc phén log \,;p""‘
la dai han. /

Cic khoin diu tw vao cong ty con, lién doanh, lién két Thic

Khoan déu tu vao cong ty con, cong ty lién két duge ké toan theo phwong phép gia goe. Loi nhuan thudn duoc chia tit VA
cdng ty con, cong ty lién két phat sinh sau ngay dau tr duge g,hl nhin vao doanh thu tii chinh trong nim. Cac khoar&
duoc chia khac (ngoai loi nhuén thuan) duoc coi 1a phén thu hdi cac khoan diu tir va duge ghi nhén la khoan giam trir

gia gbc diu tu.

Hoat dng lién doanh theo hinh thirc Hoat déng kinh doanh ddng kiém sodt va Tai sin déng kiém soét duge Cong ty ép
dung nguyén tic ké toan chung nhur véi cic hoat dong kinh doanh théng thudng khac. Trong do:

- Céng ty theo ddi riéng cac khoan thu nhép, chi phi lién quan dén hoat dong lién doanh va thyc hién phan b cho céc

bén trong lién doanh theo hop déng lién doanh;

- Cong ty theo déi riéng tai san gbp vén lién doanh, phin vén gép vao tai san ddng kiém soét va céc khoan cong ng

chung, ¢dng no riéng phét sinh tir hoat déng lién doanh.

Céc khoan chi phi lién quan tryc tiép dén hoat dong dAu tr vio cong ty lién doanh, lién két dwoc ghi nhén 1 chi phi tai
chinh trong ky.
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CONG TY CO PHAN DAU TU BAT PONG SAN VIET NAM Bio cdo tai chinh hop nhét
- 205/51-53-55 Pham Hitu Lau, Khu phé 2, P. Phit M§, Quén 7, TP. HCM Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

Du phong tén thét ddu i vao don vi khac: khoan tén thit do cong ty con, lién doanh, lién két bi 1 din dén nha dau tr
c6 kha ning mét vén hodc khoan dy phong do suy gidm gid tri cdc khoan déu tu nay.Viéc trich 14p hodc hoan nhép
khoan dy phong nay dugc thyc hién & thoi diém lap Béo cao tai chinh cho timg khoén d4u tr va dugc ghi nhan vao chi
phi tai chinh trong ky.

. Nguyén tic ghi nhén cic khoan phai thu

Céc khoan phai thu duge theo doi chi tiét theo ky han phai thu, déi twgng phai thu, loai nguyén t¢ phai thu va cac yéu

t4 khac theo nhu céu quan Iy ciia Cong ty.

‘Viéc phan loai céc khoan phai thu duge thyc hién theo nguyén tic:

- Phai thu khach hang: céc khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao djch cé tinh chit mua-béan giira
Cdng ty va ngudi mua nhu ban hang, cung cép djch vy, thanh 1y / nhugng ban tai sén, tién ban hang xuit khiu clia bén
giao (y thac théng qua bén nhén 1y thac;

- Phai thu ni bo: céc khoan phai thu giira don vi cAp trén va don vi ¢dp duéi true thude khéng c6 tu cach phap nhén
hach toén phy thugc; ) ) T
- Phai thu khéc: cdc khoan phai thu khéng c6 tinh chat thwong mai, khong lién quan den giao dich mua-ban.

Phén loai cdc khoan phai thu khi lap Bdo céo tai chinh theo nguyén tic nhur sau:
- Céc khoan phai thu ¢6 ky han thu hdi con lai khong qua 12 thang ho#c trong 1 chu k¥ san xuét kinh doanh duoc phén
loai la ngan han. A

- Céc khoan phai thu ¢6 ki han thu hdi con lai tir 12 théng tré 1én hodc trén 1 chu ky sin xuét kinh doanh dwgc phan
loai 14 di han.

Tai thcn diém 1ap Béo céo tai chinh theo quy dinh cia phép lugt, Cong ty d4nh gia lai s6 dw clia cée khoan no phal thu
6 gbe ngoai 1 (trir cac khon tra trudc cho ngudi bén; néu tai thoi diém 1ap béo cdo c6 bing chimg chic chin vé viéc
ngudi ban khéng thé cung cép hing hoa, dich vu va Céng ty s& phai nhén lai cac khodn tra truéc bing ngoai té thi cac
khoén nay dugc coi 1a cdc khoan muc tién té cé gbe ngoai té) theo ty gia mua ngoai t¢ cia ngan hang thwong mai noi
Cong ty thudng xuyén cé giao dich tai thoi diém 14p Béo céo tai chinh.

Du phong ng phai thu khé déi: cac khoan ng phai thu khé doi duge trich lép du phong phal thu khé dai khi lap Bao
c4o tai chinh. Viéc trich 1ap hodc hoan nhép khoan dy phong nay dwoc thue hién & thai diém 1ap Bdo cdo tai chinh va
dugc ghi nhén vao chl ph1 quan ly doanh nghiép trong nam. Déi v6i nhitng khodn phai thu khé doi kéo dai trong nhiéu
nam ma Cong ty da 6 géng ding moi bién phap dé thu ng nhung vén khong thu dugc ng va xic dinh khéch no thuc sy
khéng c6 kha niing thanh to4n thi Céng ty c6 thé phai lam céc thi tuc bén ng cho Cong ty mua, bén ng hodc x6a nhiing
khoan ng phai thu kho doi trén s6 ké toan (thuc hién theo quy dinh cia Phap luét va Piéu 1é Cong ty).
. Nguyén tic ghi nhén hang ton kho

—

a. Nguyén tic ghi nhan 5011
Hang tén kho duoc gh1 nhén theo gia gc. Truong hqp gia tr; thuan cé thc thue hién dwoc thip hon g:a gbc thi phai ?NH

tinh theo gia trj thudn c6 thé thuc hién duge. Gia gée hang t6n kho bao gdém chi phi mua, chi phi ché bién va cac chitvuT

phi lién quan tryc tiép khac phét sinh dé c6 dugc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai. ..;Ig:,k
Céc tai san duoc Cong ty mua vé dé san xudt, sir dung hogic dé ban khéng dwroc trinh bay 14 hang ton kho trén Bang ca.rlHJA NI
dbi ké toén ma duoc trinh bay I tai san dai han, bao gom: TP

- San phim dé dang c6 thai gian san xuit, luén chuyén vurgt qua mét chu ky kinh doanh théng thudng (trén 12 thang):
- Vat tu, thiét bi, phu ting thay thé ¢d thoi gian du trit trén 12 thang hodc hon mdt chu ky san xuit, kinh doanh théng
thuong.
b. Phwong phap tinh gi4 tri hang ton kho
Gi tri hang tén kho cudi ndm dugc xac djnh theo phuong phap: binh quan gia quyén.
c. Phwong phap hach todn hang tdn kho
Hang t6n kho duoc hach toén theo phuong phép ké khai thudng xuyén.
. Nguyén tic ghi nhin va khiu hao TSCP
Tai sén ¢6 dinh dugce ghi nhén theo nguyén gia. Trong qua trinh sir dung, tai sin cé dinh dwrge theo d6i chi tiét nguyén

gia, hao mon Iuy ké va gi tri con lai.
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Trong qué trinh sir dung, Cong ty trich khdu hao TSCP véo chi phi SXKD ddi véi TSCP ¢4 lién quan dén SXKD.
Khéu hao duge trich theo phuong phép dudng thing. Théi gian khau hao dwgc wéc tinh nhr sau:

- May méc, thiét bj 03-05 nam
- Thiét bj vin phong 05-10 nam
- Tai san hiru hinh khac 04-25 nam

. Nguyén tic ghi nhin cdc hop déng hop tic kinh doanh

Hop ddng hop tac kinh doanh (BCC) la thoa thudn bang hop dong ciia cac bén dé cing thuc hién hoat dong kinh té
nhung khéng hinh thanh phép nhan doc 1ap. Bén nhan tai san cac bén déng gép cho hoat ddng BCC k& toan khoan nay
14 no phai tra, khéng duge ghi nhan vao vén chii s& hitu. BCC ¢6 c4c hinh thic sau:

- BCC theo hinh thirc tai san d6ng kiém soat;

- BCC theo hinh thie hoat ddng kinh doanh déng kiém soét;

- BCC theo chia lgi nhuan sau thué.

. Nguyén tic ghi nhén chi phi tra truée \
Viéc tinh va phan bb chi phi tra true vao chi phi SXKD timg ky ké todn can cir vao tinh chat, mire d6 timg loai chi
phi dé lya chon phuong phép va tiéu thire hop ly, nhét quan.

Céc khoan chi phi tra truée duge theo dai theo tirng ky han tra trrde dd phét sinh, d phén bd vao cac déi twong chiu  »
chi phi ctia timg k¥ ké todn va sé con lai chura phan bo vao chi phi. }
Phén loai cac chi phi tra trude khi lap Béo cao tai chinh theo nguyén tde nhr sau: >
- S6 tién tra trude dé duge cung cép hang héa, dich vy trong khoang thai gian khdng quéa 12 thang hodc mét chu ky
SXKD thong thudng ké tir thoi diém tra trude duoe phan loai 12 ngén han.

- S tién tra trude dé duoc cung cdp hang hoéa, dich vu trong khoang thoi gian trén 12 thang hodc hon mét chu ky
SXKD thong thuéng ké tir thoi diém tra trude duge phéan loai 1a dai han.

. Nguyén tic ghi nhén cic khoan phai tra

Cac khoan phai tra dugce theo ddi chi t1ét theo thdi han thanh toan con lai cia céc khoan phai tra, dbi tuwgng phai tra,

loai nguyén té phai tra va cc yéu t6 khéc theo nhu cdu quan 1y ciia Céng ty.

Viéc phén loai cac khoan phai tra duge thuc hién theo nguyén tic:

- Phai tra ngudi ban: cac khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich mua hang héa, dich vy, tai

sin va khoan phai tra khi nhap khau thong qua ngudi nhan 1y thac;

- Phai tra néi ba: c4c khoan phai tra giita don vi cdp trén va don vi cip dudi tryc thude khong c6 tur cach phap nhin
hach toan phu thuéc;

- Phai tra khdc; céc khoan phai tra khéng cé tinh chat thuong mai, khéng lién quan @én giao dich mua,ban, cung cag,\\

hang hoa, dich vu. ]N
" H
Phan loai cac khoan phai tra khi 1ap Bao cao tai chinh theo nguyén tac nhu sau: JVAN
- Cac khoan phél tré c6 thoi gian thanh toan con lai khéng qué 12 théng hodc trong 1 chu ky sén xuat kinh doanh duge TOAN
phan loai 14 ngan han. TN

- C4c khoan phai tra cé thoi gian thanh toan con lai tir 12 thang tré 1én hodc trén 1 chu ky sin xuét kinh doanh duqc;gj
phén loai I& dai han,

. Nguyén tic ghi nhin vay va ng phai tra thué tai chinh

Cac khoan vay duéi hinh thitc phat hanh trai phiéu hodc phat hanh cd phiéu wu dai c6 didu khoan bat budc bén phat
hanh phai mua lai tai mét théri diém nhét dinh trong twong lai khong phén 4nh vao khoan muc nay.

Cac khoan vay, ng cén dugc theo dai chi tiét theo timg déi nrong, timg khé uée va timg loai tai san vay ng. Cac khoan
ng thué tai chinh dugc phan anh theo gia tri hién tai ciia khoan thanh toan tién thué toi thiéu hoac gia trji hop 1y cla tai
san thue.

Phén loai cac khoan phai vay va ng phai tra thué tai chinh khi 14p Bdo cdo téi chinh theo nguyén tac nhu sau:

- Cac khoan vay va ng phai tra thué tai chinh co thoi han tra ng con lai khéng qua 12 thang dugc phén loai la ngan han.
- Céc khoan vay va ng phai tra thué tai chinh c6 thai han tra ng con lai hon 12 thang dugc phén loai 1a dai han.
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10.

11.

12.

13.

Tai thoi diém lap Béo cdo tai chinh theo quy dinh cila phap ludt, Cong ty danh gi4 lai sé du cua céc khodn vay, ng thué
tai chinh cé gdc ngoai té theo ty gi4 ban ngoai té cla ngin hang thwrong mai noi Cong ty thwdng xuyén cé giao dich tai
thoi diém 14p Béo cdo tai chinh.

Nguyén tic ghi nhin vay va von héa cic khoan chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén céc khoan vay dwge ghi nhin vao chi phi tai chinh trong nim, trir truomg hop chi

phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc dau tu xdy dung hodc san xuat tai sin d& dang dugce tinh vao gid trj cla tai san
d6 (dwge vén hod) khi cé dii cée diéu kién quy dinh trong Chuén myc ké toan “Chi phi di vay™.

Nguyén tic ghi nhén chi phi phai tra

Céc khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhén duwge tir nguwdi ban hodc di cung cép cho ngudi mua trong ndm
nhung thyre té chua chi tra do chua cé héa don hodc chwa di hé so, ti liéu ké todn va cdc khoan phai tra cho ngudi lao
ddng dirge ghi nhan vao chi phi san xudt, kinh doanh trong nam dé dam bao khi chi phi phat sinh thyc té khéng géy dot
bién cho chi phi san xuét kinh doanh trén co s& dam bdo nguyén tic phu hop giita doanh thu va chi phi. Viéc trich
trude chi ]Jhl phai tra phai duoc tmh toan mot cach chit ché va phai ¢6 bing ching hop 1y, tin cdy. Khi cac chi phi d6
phat sinh, néu cé chénh 1&ch véi sb d trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hodc ghi giam chi phi twong tmg véi phan ]
chénh l&ch. |

. R

Nguyén tic ghi nhin doanh thu chwa thye hién
Doanh thu chwa thyue hién bao gbm doanh thu nhan truée nhw: s tién khach hang da tra truée cho mét hodc nhiéu ky
ké todn vé cho thué tai sin; khon 13i nhan trude khi cho vay von hodic mua céc cong cu no; chénh léch giita ban hang
tra cham, tra gop theo cam két so v6i gia bén tra tién ngay; doanh thu twong émg véi hang héa, dich vu hodc so phai
chiét khau giam gia cho khach hang trong chuong trinh khach hang truyén théng.
S4 du cac khoin doanh thu nhan trude bing ngoai té tai ngay két thiic nam tai chinh néu khéng cé bang chimg chin
chén cho thiy Cong ty s& phai tra lai khoan tién nhéan truée cho khach hang bang ngoai té thi khéng danh gi4 chénh
léch ty gi4 tai thoi diém 1ap Béo céo tai chinh.
Nguyén tic ghi nhin von chi s& hiru

a. Nguyén tic ghi nhin vén gop cia chii s& hiru, thing dir vén cé phén, vén khac ciia chi s¢ hitu

Vén ddu tu cta chi s& hiru duge ghi nhan theo sé vén thue gép ciia chii s hitu va duge theo ddi chi tiét cho timg, td
chire, timg c4 nhan tham gia gép von.

Vén gop béng tai san dugc ghi nhén ting vén chi s hitu theo gia danh gia lai cta tai san dugc céc bén gop von chap
nhan. D&i véi tai san v& hinh nhu thuong higu, nhan hiéu, tén thuong mai, quyén khai thac, phat trién du 4n ... chi
duoc ting vén gép néu phap ludt ¢6 lién quan cho phép.

Déi véi céng ty ¢b phin, vén gbp cb phin cia cdc cb dong duoc ghi theo gid thuc t€ phét hanh ¢b phiu, numguoc
pha.n anh tai hai chi ti€u riéng: Z
- Vén gbp cua chu s¢ hiru duge ghi nhéan theo mr;nh gié clia ¢b phiéu;
- Thang du von ¢b phin dige ghi nhén theo s& chénh léch 16m hon hofic nhé hon gifta gia thyc té phat hanh c6 ph1
ménh gia.

Ngoai ra, thang du vén ¢ phan cling duge ghi nhén theo s6 chénh léch 16n hon hodc nhd hon giita gid thyc té phat
hanh va ménh gi4 ¢ phiéu khi tai phat hanh c6 phiéu quy.
b. Nguyén tic ghi nhén lgi nhuin chwa phin phoi

Loi nhuén sau thué chua phén phOl 12 s loi nhuan tir cac hoat dong cilia céng ty sau khi cdng (+) hoéc trir (-) cde
khoan diéu chinh do 4p dung hoi t6 thay dbi chinh sich ké toan va diéu chinh hdi t6 sai s6t trong yéu ciia cdc ndm

trude.

Viéc phan chia loi nhudn hoat dong kinh doanh ciia céng ty phai dam bao theo ding chinh sach ti chinh hién hanh.
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14.

15.

Céng ty me phéan phdi lgi nhuén cho chi s& hitu khong vugt qua mic loi nhudn sau thué chua phan phéi trén Béo céo
tai chinh hop nhat sau khi da loai trir anh hudng clia cdc khoan 13i do ghi nhén tir giao dich mua gid ré. Trudng hop loi
nhu4n sau thué chua phan phdi trén Béo céo tai chinh hop nhét cao hon lgi nhudn sau thué chira phan phdi trén Béo
c4o tai chinh riéng ctia cong ty me va néu s6 lgi nhuén quyét dinh phén phéi vugt qua sé lgi nhudn sau thué chua phén
phdi trén Béo céo tai chinh riéng, cdng ty me chi thyc hién phan phéi sau khi @i diéu chuyén l¢i nhuén tir céc cong ty
con vé cdng ty me.

Khi phéan phéi loi nhudn cén cén nhic dén céc khoan muc phi tién té nam trong loi nhuan sau thué chua phan phdi cé
thé anh huwdng dén ludng tién va kha ning chi tra cd titc, loi nhuén ciia cong ty.

Nguyén tic ghi nhin doanh thu
a. Nguyén tic ghi nhidn doanh thu bsin hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi dfmg thoi thoa mén cdc diéu kién sau:

- Phan 16n rii ro va loi ich gén lién vdi quyén s& hiru san phim hoic hang héa di dugc chuyen giao cho ngudi mua; “
- Céng ty khéng con nim gitt quyen quan ly hang héa nhu nguoi sé hitu hang hoa hodc quyen kiém soét hang hoa; \
- Doanh thu dugce xac dinh twong dbi chéc chan;

- Cong ty da thu dugc hodc sé thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;
- X4ac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

b. Nguyén tic ghi nhan doanh thu cung cip dich vu :

Doanh thu cung c¢ép dich vu duge ghi nhin khi déng thdi thda man cac diéu kién sau:

- Doanh thu duge xéc dinh twong d6i chac chan;

- C6 kha nang thu duoce loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu do;

- Xac dinh dugc ph?m cdng viéc da hoan thanh vao ngay 1ap Béo céo;

- Xac dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu d6.

¢. Nguyén tic ghi nhin doanh thu hoat djng tai chinh

Doanh thu hoat dong tai chinh bao gé.m doanh thu tién lai, tién ban quyén, cd tic, lgi nhugn dugc chia va cie khodn
doanh thu hoat déng tai chinh khéc. Déi véi tién li thu tir cde khoan cho vay, ban hang trd cham, tré gép: doanh thu
dugc ghi nhan khi chic chin thu dugce va khoan goc cho vay, ng goc phai thu khoéng bj phén loai la qua han cin phal
lap du phong. Doanh thu tir ¢b tire duge ghi nhan khi quyén nhén ¢d tire dwoc xac 1ap.

d. Nguyén téc ghi nhin thu nhip khac
Thu nhap khéc bao gébm céc khoan thu nhap khéc ngoéi hoat déng san xuat, kinh doanh ctia cong ty: nhuong ban,
thanh Iy TSCB; tién phat do khach hang vi pham hop déng; tién bdi thuomg cita bén thir ba dé bu dép cho tai sin bj ton
that; khoan thu tir ng khé doi da xtr Iy x6a sb; no phai tra khéng xéc dinh duge chii; thu nhip tir qua biéu, ting I:;an@'5
tién, hién vat .. ﬁi

Nguyén tic ghi nhin cac khoin giim trir doanh thu " DICH
; TAICHI
Viéc di€u chinh gidm doanh thu duge thue hién nhu sau: VAK

- Piéu chinh giam doanh thu ctia k¥ phét sinh néu céc khoan gidm trir doanh thu phét sinh cing k¥ tiéu thy san pham;}v Pt
hang héa, dich vu; M
- Diéu chinh gidm doanh thu nhu sau néu céc khoan giam trir doanh thu phét sinh sau ky tiéu thu san pham, hang hoa,
dich vu:

+ Diéu chinh giam doanh thu trén Béo c4o tai chinh ciia k¥ 1ap béo cdo néu phat sinh cic khoan giam trir doanh thu
trude thoi diém phat hanh Béo cdo tai chinh;

+ Piéu chinh glam doanh thu trén Béo cdo tai chinh cia ky sau ky lgp bao c4o néu phat sinh cic khoan giam trir
doanh thu sau thai diém phat hanh B4o co tai chinh.

Chiét khiu thuong mai phai tra 12 khoan céng ty ban giam gi4 niém yét cho khach hiang mua hang véi khéi luong 1ém.
Giam gia hang ban 1a khoan giam trir cho ngudi mua do san pham, hang héa kém, mét phém chét hay khéng diing quy
céch theo quy dinh trong hop déng kinh té.
Hang bén tra lai phan 4nh gia trj cia s san pham, hang hda bi khach hang tra lai do céc nguyén nhan nhu vi pham cam
két, vi pham hop ddng kinh té, hang bj kém, mat phim chat, khéng ding chiing loai, quy cAch.
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16. Nguyén tic ghi nhin gi von hang ban

17.

18.

19.

20.

21.

22,

23

-

Gia von hang bén bao gbm trj gid vén ciia san phdm; hang héa, dich vy, bit ddng san déu tu; gia thanh san xudt cua san
phim x4y lip bén trong nim va céc chi phi lién quan dén hoat déng kinh doanh bat déng san dau tu ...

Gi4 tri hang ton kho hao hut, mat mat duge ghi nhén vao gi4 von hang ban sau khi trir di cac khodn bdi thuong (néu

c0).

D61 v&i chi phi nguyén vét liéu truc tiép tiéu hao vuot mire binh thudmg, chi phi nhén ¢éng, chi phi san xuit chung cb
dinh khong phan bd vao gid tri san pham nhép kho dugc tinh vao gia vén hang ban sau khi trir di cac khoan bdi thuong

(néu c6) ké c khi san pham, hang héa chua dugc x4c dinh 14 tiéu thy.

Nguyén tic ghi nhén chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gdém céc khoan chi phi hoat déng tai chinh: chi phi hodc cic khoan 18 lién quan dén cac hoat
dong dau tu tai chinh; chi phi cho vay va di vay vén; chi phi gép v6n lién doanh, lién két; 16 chuyén nhwong chimg
khoan; du phong giam gi4 chimg khoan kinh doanh; du phong tén thit ddu tu vao don vi khac; khoan 18 phat sinh khi -
ban ngoai té, 18 ty gi4 héi doAi... ;

Nguyén tic ghi nhin chi phi bin hang, chi phi quén I¥ doanh nghiép

Chi phi bén hang phan anh céc chi phi thuc té phat sinh trong qué trinh bén san pham, hang héa, cung cap dich vu.

Chi phi quan Iy doanh nghiép phéan énh cac chi phi chung ciia cdng ty gdm cac chi phi vé& luong, bao hiém xa hoi, bao
hiém y té, bao hiém that nghiép, kinh phi cong doan cta nhan vién quéan 1y: chi phi vat liéu van phong, céng cu lao
déng, khdu hao TSCP ding cho quan ly céng ty; tién thué dat, thué mén bai; durr phong no phai thu khé ddi; dich vu
mua ngoai; chi phi bang tién khac...

PR QY Seupepusagy s

Nguyén tic ghi nhin chi phi thué TNDN hién hanh, chi phi thué TNDN hoén lai

Chi phi thué TNDN hién hénh 1a sé thué TNDN phai ndp duoe xéc dinh trén co sé thu nhép chiu thué va thué suat
thué TNDN hién hanh.

Chi phi thué TNDN hoan lai la s6 thué TNDN s& phai nop trong twong lai phat sinh trong tuong lai tir viéc:

- Ghi nhan thué thu nhap hoan lai phai tra trong nam;

- Hodn nhép tai san thué thu nhép hoin lai 3 duoc ghi nhan tir cac nam trude.

Bén lién quan

Céac bén duge coi la lién quan néu mét bén cé kha niang kiém soat hodc ¢6 anh huéng déng ké dbi véi bén kia trong
viéc ra quyét dinh cdc chinh sich tai chinh va hoat d@8ng. Céc bén ciing durge xem 14 bén lién quan néu cing chiu sy
kiém sodt chung hay chiu anh huéng dang ké chung.

——

Trong viéc xem xét mbi quan hé cuia céc bén lién quan, ban chét cia mdi quan hé duge chi trong nhiéu hon trong hinh Z{B:

thire phap ly. "G TY
:IHH

B4o cdo bd phin YTUV,

. . ) L HKET

B¢ phén theo linh vuc kinh doanh 1a mét phéan c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh sdn xuét hodc cung cap m To!

san pham, djch vu va ¢ rui ro va lgi ich kinh t€ khac v&i céc bd phén kinh doanh khic. | ﬂ

B{ phan theo khu vue dia Iy 1a mot phin c6 thé xdc dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuAt hodic cung cdp san? Ho
pham, dich vu trong pham vi mdt méi trudmg kinh té cu thé va ¢6 rii ro va lgi ich kinh té khéc véi cac bd phan kinh
doanh trong cac madi trudmg kinh té khac.

Caong cu tai chinh

Cin cir Thong tu sé 75/2015/TT-BTC ngay 18/05/2015 ciia B$ Tai chinh, trude khi Chuin muc ké todn vé cong cu tai
chinh va cdc vin ban huéng din dwge ban hanh, Ban Tong Gidm déc Cong ty quyét dinh khong trinh bay va thuyét
minh vé cong cu ti chinh theo Théng tu s6 210/2009/TT-BTC trong béo c4o tai chinh cia Céng ty.

Phuong phap 1ap bdo cdo tai chinh hop nhit

Bing cin doi ké todn hop nhit

Bang can dbi ké toan hop nhat duge lap trén co sé hop nhét Bang can d6i ke todn ciia Cong ty me va Céng ty con theo

timg khoan muc bang cach cdng cic khoan muc tuong dwong cia tai san, ng phai tra, vén chi s& hitu theo nguyén tic:
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CONG TY CO PHAN DAU TU BAT PONG SAN VIET NAM 'Bio cdo tai chinh hgp nhét
205/51-53-55 Pham Hitu Lau, Khu phé 2, P. Phit My, Quan 7, TP. HCM Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

- Déi véi cac khoan muc khong phai diéu chinh thi duoc cong tryc tiép dé xac dinh khoan muc trong dwong ciia Bang
cén d6i ké toén hop nhit.

-Pbi voi cac khoan muc phal didu chinh duoe thue hién diéu chinh sau d6 m&i céng d& hop nhat cac khoan muc nay
va trinh bay trén bing can dbi ké toan hop nhét. Céc chi tiéu da duge diéu chinh lién quan dén Bang can dbi ké toan
hop nhét cia Céng ty gom:

+ Céc khoan dau tu ciia Cong ty me vao Céng ty con,

+ Loi ich ciia c6 dong khong kiém soét;

+ Cac khoén phai thu, phai tra gitra Cong ty me v6i Cong ty con;

+ Céc khoan 13, 15 chwa thuc sy phét sinh tir cac giao dich ndi bd.

Bdo cdo két qua kinh doanh hop nhét

Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét duoc 1ap trén co s& hgp nhat cde Béo cao két qua hoat déng kinh
doanh ciia Céng ty me va Céng ty con theo timg khoan muc bing cach cong cac khoan myc trong dwong theo nguyén -
tic:

- B6i voi cac khoan muc khéng phéi diéu chinh thi dugc cong truc tiép dé xac dinh khoan muc tuong dwong ciia Bao
céo két qua hoat ddng kinh doanh.

- Dbi v&i cac khoan muc phai didu chinh duge thyuc hién didu chinh sau dé méi cong dé hop nhét va trinh bay Béo cdo
két qua hoat dgng kmh doanh hop nhat. Cac chi tidu da duge diéu chinh lién quan dén hop nhét Béo céo két qua hoat |
d6ng kinh doanh gom:

+ Doanh thu ban hang, gi4 vin hang ban giita Cong ty me va Céng ty con;

+ Doanh thu hoat ddng tai chinh, chi phi hoat dong tai chinh gita Cong ty me va Cong ty con;

+ Lgi ich ctia ¢ dong khong kiém soat trong lgi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép;

+ Céc khoan 13, 16 chwa thyc sy phat sinh tir cac giao dich ndi b giita Cong ty me va Cong ty con.
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CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM Bio céo tai chinh hgp nhit
205/51-53-55 Pham Hiru Lau, Khu phé 2, P. Phii My, Quin 7, TP. HCM  Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2021

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN HQP
NHAT

Don vi tinh: VND

. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

- Tién mat
- Tién giri ngan hang
+ Tién giri (VND)
+ Tién giri (USD)
- Tién dang chuyén
- Céc khoan twong duong tién
Cong

. PHAI THU CUA KHACH HANG

2.1. Ngin han

Ba Nguyén Thi My Nhién

Cac ddi tugng khac

2.2. Phai thu cia khach hang la ciac bén lién quan
Cong ty TNHH Bit d6ng san Vién Nam

Cong
. TRA TRUOC CHO NGUOI BAN

Ngin han

Cong ty TNHH Prosound Center Vietnam

Céng ty TNHH Tu van Quan Iy Xay dung Delta
Céng ty TNHH Tu vén Kién triic Xay dyng K Gia
Céng ty Cb phan X4y dung Minh Lam

Céng ty Co ph?m Xéy dung FBV

Céc dbi tuong khac

Cong

A K -
S0 cuoi nim

A A -
So dau nam

720.619.970
5.223.670.065
5.223.670.065

5.000.000.000

685.150.279
4.639.789.699
4.639.789.699

10.944.290.035

5.624.939.978

rF4 Ko o
S0 cudi nam

S6 ddu nim

2.382.845.677
454.426.580
1.928.419.097
200.000
200.000

1.639.329.815

1.639.329 815

2.383.045.677

1.639.329.815

rs Ka )
S0 cudi nim

S6 dau nim

40.535.000 110.231.000
294.418.667 144.020.000
297.000.000
137.500.000

5.104,275.056
941.733.625 216.161.932
6.380.962.348 904.912.932




CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM
205/51-53-55 Pham Hiru Léu, Khu phé 2, P. Pha M¥, Quéan 7, TP. HCM

Bfo cdo tai chinh hop nhat

Cho ndm tai chinh két thac ngay 31/12/2021

4.

(%)

ey

CAC KHOAN PHAI THU VE CHO VAY

£ K r
S0 cudi nam

£ A -
S0 dau nim

Ngiin han
Ba Lé Ngoc Diép 2.630.000.000 2.630.000.000
Gng Nguyén Hb Phuong 250.000.000 250.000.000
Cong 2.880.000.000 2.880.000.000
CAC KHOAN PHAI THU KHAC
Sé cubi nim Sb diu nim

Gia tri Dw phong Gia tri Dy phong
5.1. Ngiin han
- Tam g (*) 4.561.045.131 1.755.859.695
- Ky cuge, ky quy 5.000.000 5.000.000 r
- Phai thu ngén han khac (**) 7.613.875.393 (843.018.263) 7.613.875.393 (843.018.263)
Céng 12.179.920.524 (843.018.263) _ 9.374.735.088  (843.018.263) '
5.2. Dai han ;
- Ky cuoc, ky quy dai han 101.750.000 29.350,000 :
- Phai thu dai han khac !
Cong 101.750.000 29.350.000
Ghi chu :

Tam wng tai ngay 31/12/2021 bao g5m :

X F 4 -
S0 cudi ndm

So diau nam

Ong Duong Vin Lam 337.870.000 337.870.000
Ba Poan Thi Hanh 485.128.460 485.128.460
Ong Trén Binh Long 16.000.000 16.000.000
Ong Tran Lé Higp 161.025.000 161.025.000
Ong Trdn Minh Hoimg 1.021.282.825 378.485.235
Ong Hé Déic Humg 959.027.000 167.600.000
Ong Nguyén Vin Himg 588.661.000 142.000.000
Ong Hoang Vén Diing 771.458.000 ﬁ
Cdc déi twgng khdc 220.592.846 67.751 ,UO%
Cong 4.561.045.131 1.755.859.695 "1y
DICH vy
- 1 CHINH
Phdi thu ngin han khdc tai ngay 31/12/2021 bao gom : Vel
Ba Lé Ngoc Diép 2.410.201.195 2.410.201.193 pHix )
Khodn thué VAT diege khdu trie chiea ké khai 4.294.225.425 4.294.225.423 75,
Céde khoan phai thu khéc 909.448.773 909.448.773
Cong 7.613.875.393 7.613.875.393
NO XAU .
S6 cudi nim S6 diu nim
Gia gbe Gi4 tri Gid goc Gia tri
c6 thé thu hdi c6 thé thu hbi
- Téng gia tri c4c khoan phai thu, 4.691.005.121 186.375.157 4.691.005.121 186.375.157

cho vay qua han thanh toidn hoic
churra qua han nhung khé c6 kha
ning thu hoi

23



CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM
205/51-53-55 Pham Hifu Lau, Khu phd 2, P. Phit My, Quén 7, TP. HCM

Béo edo tai chinh hop nhat

Cho nam tai chinh keét thic ngay 31/12/2021

£ As  w
S0 cuoi nam

£ A =
So dau nam

Gia goc Gia tri Gia gbe Gi tri
c6 thé thu hdi c6 thé thu hbi
Chi tiét:
+ Phai thu khach hang 967.646.858 186.375.157 967.646.858 186.375.157
+ Phai thu cho vay 2.880.000.000 2.880.000.000
+ Phai thu khac 843.018.263 843.018.263
+ Trd trude cho ngudi ban 340.000 340.000
Céong 4.691.005.121 186.375.157 4.691.005.121 186.375.157
TAI SAN DO DANG DAI HAN
7.1. Chi phi san xuét kinh doanh dé dang dai han
S6 cudi nam S6 dau nim i
Gia goc Gia tri Gis gbe Gia tri
c6 thé thu hoi ¢6 thé thu hoi .
- Du 4n Vinaland Tower (*) 312.758.002.230  312.758.002.230 298.469.421.975 298.469.421.975
Cong 312.758.002.230  312.758.002.230 298.469.421.975 298.469.421.975

B B B e Aae

Ghi chii: Trong nam 2021, Dy an Vinaland Tower dang dugc tiép tuc trién khai. Dy 4n nay da nhan dugc gidy phép
xdy dung s6 218/GPXD ngay 18/11/2016 va cong van s6 2998/SXD-PTN&TTBDS ngay 18/03/2019 cia S& Xay
dung TP. HCM "vé viéc ban nha ¢ hinh thanh trong tuwong lai v&i 177 can ho thudc du 4an Trung tdm thuong mai -
dich vy va chung cu Vinaland Tower, phuong Phi M¥, quén 7."

Gia tri tai san do dang dai han duge ding thé chp, cdm cb, ddm béo cho cac khoan ng vay 13 quyén sir dung dat mot
phén ciia Dy 4n Vinaland Tower, Thanh phé H& Chi Minh véi tong gia trj dinh gi4 1a 127.931.348.711 dong.

S6 dau nim
91.664.836.667

S6 cudi nim
91.874.836.667

7.2 Xay dung co bin dé dang
Du an Cho Phuée Long (**)

Cong 91.874.836.667 91.664.836.667
- Cong van 2341/UBND-KT ciia Uy Ban Nhan Din Quén 7 ngay 12/9/2012, cong van 7276/SC-QLMT cua So Cong
thuong ngay 12K9f2012 vé viéc diéu chinh “du 4n trung tim thwong mai két hop cho truyén théng” thanh “dur 4n x4y
dung chyg truyén théng Phude Long” tai phuéng Phu My, quan 7.

5N

- Céng van 6552/UBND-DTM ciia Uy Ban Nhan Dan thanh phé ngay 17/12/2012 vé viée chdp thuan diéu chmhw 2
dién tich dy &n tir 12.437.13 m2 thanh 10.371,8 m2.
me

- Cong van 1625/TNMT-QLSDD cua S¢ Tai nguyén va Méi trudng ngay 19/3/2013 dé nghi Uy ban Nhén dan thank TOAN

phé chip thuan diéu chinh dién tich dy 4n tir 10.371,8 m2 thanh 8.724 m2. :zﬂﬂ .
S6 cubi nim Sé dau nanﬁﬂ"“/w/
(*) Bao gom :
+ Tién dAt 66.982.265.492 66.982.265.492
+ Tién thué sir dung dAt 14.960.279.160 14.960.279.160
+ Chi phi xay dung 87.996.315.169 84.014.997.681

+ Chi phi 13i vay vén héa
+ Céc khoan chi phi khéc (chi phi thiét ké du 4n,
lwong ban quan ly du én...)
Cong
(**) Bao gém :
+ Tién dat
+ Cac khoan chi phi khac
Cing
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84.706.171.489
58.112.970.920

312.758.002.230

63.688.826.674
28.186.009.993
91.874.836.667

82.336.149.489
50.175.730.153

298.469.421.975

63.688.826.674
27.976.009.993

91.664.836.667
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CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM
205/51-53-55 Pham Hiru L4y, Khu phé 2, P. Phii M¥, Quan 7, TP. HCM

Bio cio tai chinh hop nhét

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

Ghi chii:

Chi tiét cac khoan vay dai han tai ngay két thiic nim tai chinh nhu sau:

cho dir 4n Vinaland Tower va bb sung vén luu dong phuc vu hoat déng san xuat kinh doanh.

™) Vay dai han c& nhén la khoan vay theo cac hgp ddng vay tin chap, thoi gian tir 84 — 120 thang. Muc dich vay 1a phuc vu

(**) Déi véi cac hep déng vay dang gop v6n nhén quyén s& hitu sap, ngudi cho vay sé duge quyén mua sap vai don gig xdy

dung gia gbe.

(**¥) Pbi véi cac hop ddng vay dang cAp chimg chi mua nha, ngudi cho vay s& duge cdp "chimg chi quyén mua nha" véi
quyén chuyén d6i no thanh quyén mua nha véi don gia xiy dung gia gdc.

10

11

Déi voi cac khoan vay ca nhan dudi dang cap chimg chi mua nha va theo quy ché Quy tiét kiém nha & s6 09/002/QD-
TG-VNI ngay 19/12/2009, cong ty c6 thé phai tra khoan 1ai vay véi 18i sudt bing 200% l4i suit co bin clia Ngan hing
Nhai nuée tai thai diém thanh todn ge va 13i cho sb tién vay néu dén thoi diém 09/01/2014 cong ty chua xay dung

xong va ban giao nha.

Theo théng bao s6 15/10/TB-TGD-NVI ngay 22/12/2015, ::Dng ty d3 cé phuong 4n gIal quyét ng cho khéch hang s&
hitu chimg chi mua nha nhu sau: Nha dau tu c6 the tiép tuc nim gitr chimg chi cho dé dbi can hd cira Du 4n Vmaland
Tower; Nha déu tu c6 thé chd nhén tién mat ca gbe va 13i; Nha dau tr ¢6 thé cén trir ng chimg chi sang gép von nhan

sap Chg Phudce Long theo bang gia sap hién hanh cla cong ty.

. CHI PHI TRA TRUGC

10.1. Ngin han

- CCDC xuét ding
- Chi phi khdc
Céng

10.2. Dai han

- CCDC xut ding
- Chi phi khéc

Céng

. PHAI TRA NGUOT BAN

Ngin han

- Cong ty TNHH MTV XD &
DT Thanh Phat

- Céng ty CP Bét dong san Red
VN

- Céng ty Dién luc Tan Thuan

- Céng ty TNHH Halo Group

- Céc dbi trong khéc

Cong

Sb cubi nim S6 diu nam
50.622.638 107.031.649
107.476.442 104.756.442
158.099.080 211.788.091
38.482.576 182.000.167
78.962.198 87.962.198
117.444.774 269.962.365
S6 cudi nim Sé ddu nim Ej?
£ “H
Gié tri S6 co I-Ehi ning Gid tri S6 ¢6 kha niang YTUVA
tra ng tra ng H KE i
M TOAI
213.215.635 213.215.635 213.215.635 213.215. 635'_1&@/
PHOG
64.280.000 64.280.000
58.397.589 58.397.589 71.509.230 71.509.230
70.178.196 70.178.196 220.178.196 220.178.196
54.630.555 54.630.555 60.022.443 60.022.443
460.701.975 460.701.975 564.925.504 564.925.504
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CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM

205/51-53-55 Pham Hitu Liu, Khu phé 2, P. Pht M§, Quén 7, TP. HCM

Bio cdo tai chinh hep nhét

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

12

13

. NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC

S6 cudi niim S6 dau nam
4 khv - £ =«
Gi tri Soco ihi niing Gi tri So ¢ l-fha ning
tra ng tra ny
12.1 Ngfin han
Ba L& Thi Bich Tuyén 1.320.000 1.320.000
Ba Lai Thi Hué 1.850.000 1.850.000
Ba L& Thi Ciic 1.280.000 1.280.000 1.720.000 1.720.000
Ba Quach Thi Phuong 2.376.000 2.376.000 2.376.000 2.376.000
Ba Hb Diép Hoai Nhén 2.999.999 2.999.999
Céc dbi trong khéc 3.255.002 3.255.002 2.863.073 2.863.073
Cong 9.911.001 9.911.001 10.129.073 10.129.073
12.2. Dai han
Tré trde mua cin hd thude dy 20.625.176.152  20.625.176.152
dn Chung cu Vinaland Tower
J
Céng 20.625.176.152  20.625.176.152 ;
. THUE VA CAC KHOAN PHAI THU, PHAI NQP NHA NUGC
S6 diu nim S6 phai nop S6 d3 thye ngp S6 cubi nam
trong nam trong nim
13.1. Thué va cic khodn phaii ndp
Thué gi4 tri gia ting 1.982.481.062 (517.566.710) 1.464.914.352
Thué thu nhap doanh nghiép -
Thué thu nhép ¢4 nhan 460.536.184 231.557.780 134.819.446 557.274.518
Thué mébn bai 5.000.000 5.000.000
Thué khac 0
Céng 2.443.017.246 (281.008.930) 139.819.446 2.022.188.870
13.2. Thué va cdc khodn phai thu Z
Thué thu nhép doanh nghiép 83.200.403 832004831
Thué khac 535.324.368 3.605.655 1.273.030 532.991.743 },.‘ 19,
i 1 =
Céng 618.524.771 3.605.655 1.273.030 616.192.148/ ;\f
y I\\g

: ; : : ; sl e <
Ghi chii: Quyét todn thué ciia Cong ty sé chiu sw kiém tra cia co quan thué. Do viée dp dung ludr va cdc quy dinh vé \
thué doi voi nhiéu loai giao dich khdc nhau c6 thé dwoc gidi thich theo nhiéu cdch khdc nhaw, so thué duoc trinh by
trén Bdo cdo tdi chinh ¢é thé bi thay doi theo quyét dinh cua co quan thué.
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14 . CHI PHI PHAI TRA
S6 cudi nim S6 diu nim
Ngan han
- Trich trwde chi phi 14i vay (*) 35.099.923.049 34.973.423.049
- Chi phi phai tra khac 907.756.143 907.756.143
Cing 36.007.679.192 35.881.179.192
(*) Ghi chii:
- Ngén hang TMCP Quéc t& Viét Nam 30.648.638.305 27.648.638.305
- Ba Lé Thi Hoa 311.128.800 311.128.800
- Ba L& Ngoc Diép 3.206.373.786 3.206.373.786
- Ong Nguyén Minh Thii 671.688.000 671.688.000
- Céc cé4 nhén khac 262.094.158 3.135.594.158
Cong 35.099.923.049 34.973.423.049
15 . PHAITRA KHAC .
S6 cubi niim S6 ddunim |
15.1. Ngin han
- Kinh phi ¢dng doan [
- BHXH, BHYT, BHTN 69.409.534 64.682.500
- Céc khodn phai tra, phai ndp khéc (*) 91.628.661.276 91.626.261276
- Nhén ky cuoce k¥ quy ngén han 951.810.000 951.810.000
Céng 92.649.880.810 92.642.753.776
15.2. Dai han
- Nhéan ky cuge ky quy dai han 2.156.500.000 118.000.000
- Céc khoan phai tra, phai ndp khac (**) 49.999.247.569 49.999.247.569
Céng 52.155.747.569 50.117.247.569
Ghi chi (*) :
Sé cudi nam S6 ddu nam
(*) Céc khoan phai tra phai ndp khac ngan han
- Céng ty CP D6 Thanh Land 89.703.624.308 89.703.624.30 ﬁaﬁﬁff"
- Th lao HPQT phai tra 1.367.509.000 1.365.109.000/CON
- Phai tra khéc 557.527.968 557.527.968, 04
"Al CHiNI
(**) Phai tra c4c cd nhan chuyén tién vao tai khoan déng s& hiru lién quan dén du 4n Vinaland Tower. %
. DOANH THU CHUA THUC HIEN 4

16

S6 cudi nam

16.1. Ngiin han

- Doanh thu nhén trirée (cho thué mét bing / sap chg) 105.201.055
- Doanh thu tir chuong trinh khéch hang truyén théng

- Cé4c khoan doanh thu chura thae hién khac

Cing 105.201.055
16.2. Dai han

- Doanh thu nhén trirée (mua cin hd)

- Doanh thu nhén trudc (cho thué mét bing / sap chg)
- Doanh thu tir chuong trinh khéch hang truyén théng
- Céc khoan doanh thu chua thuc hién khac

4.168.606.916
3.918.727.191

Cong

8.087.334.107
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1.615.330.562

1.615.330.562

3.928.272.646
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Bio cdo tai chinh hop nhit
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

17.2. Chi tiét vén diu tw ciia chii sé hiru Ty 1&
Vén gép ciia Cong ty me
Vén gép ctia cac ddi tugng khéc 100%
Cong

- Gia tri trai phiéu da chuyén thanh cé phiéu trong nim
- 6 lwgng cb phiéu quy

17.3. Céc giao dich vé vin véi cac chi sé hiru va phén phéi ¢b tire, chia lgi nhudn

- Vén d4u tir ctia chil s& hiru
+ Vén gop ddu nim
+ Vén gop tang trong nam
+ Vén gbp giam trong nam
+ Von gbp cudi nam

- Cd tic loi nhudn da chi
17.4. C6 phiéu

- S6 luong ¢b phiéu dang ky phat hanh

- S6 lugng ¢b phiéu di ban ra cong chiing
+ C6 phiéu phd théng
+ Cd phiéu 1ru dai

- -S4 lugng cb phiéu duge mua lai (cb phidu quy)

+ C6 phiéu phd théng
+ C6 phiéu wu dai

-S6 lugng cd phiéu dang luvu hanh
+ Cb phiéu phé théng
+ Cb phiéu wu dai

* Ménh gig o phiéu dang heu hénh: 10.000 déng/ ¢d phiéu.

17.5. Cb tire
- Cé tire d3 cong bb sau ngay két thiic nam tai chinh
+ Cb tirc di cong bd trén cb phiéu phd thong
+ C6 tirc da cong bd trén b phiéu wu dai
- C4 tiic ctia b phiéu wu dai liy ké chwa duoc ghi nhin
17.6. Cac qu¥ cia doanh nghiép
- Quy dau tw phét trién
- Quy hé trg sép xép doanh nghiép
- Qu¥ khac thuéc vén chii s& hitu
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SO cuoi ndm

105.599.960.000

A A -
S0 dau nam

105.599.960.000

105.599.960.000

105.599.960.000

202.720

Nim nay

202.720

Nam trudc

105.599.960.000

105.599.960.000

A | TR
S0 cuoi nam

105.599.960.000

105.599.960.000

S6 ddu nam

10.559.996
10.559.996
10.559.996

202.720
202.720

10.357.276
10.357.276

Nim nay

10.559.996
10.555.996
10.555.996

202.720
202.720

10.357.276
10.357.276

Nam trudc

£ R i
S0 cudi nim




- CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM

205/51-53-55 Pham Hiru Liu, Khu phd 2, P. Phi My, Quén 7, TP. HCM

Béo c4o tai chinh hop nhét

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

VI.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

PONG KINH DOANH HQP NHAT

Domn vi tinh: VND

1. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Niam nay Nam trude
- Doanh thu kinh doanh bét dong san
- Doanh thu ban hang hoa
- Doanh thu cung cép dich vu 6.565.515.664 8.511.017.850
Céng 6.565.515.664 8.511.017.850
2 . CAC KHOAN GIAM TRU DOANH THU
Nim nay Niam truoc
- Chiét khau thuong mai
- Giam gia hang ban
- Hang ban bj tra lai
- Cing
3. GIA VON HANG BAN
Nim nay Nim truéc
- Gi# vén kinh doanh bét déng san
- Gid vén cung cip dich vu khac 1.844.519.539 2.390.977.608
- Gia von hang hoa di béan
Cing 1.844.519.539 2.390.977.608
" 4. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH
Nim nay Nim trudc
- Lai tién giri, tién cho vay 35.470.188 14.225.364
- Doanh thu hoat dgng tai chinh khac 3.012.639 3.012.639
Céng 38.482.827 17.238.40801 !
CONG
5. CHI PHI TAI CHINH -
Nim nay Nam trugion: «
- L&i tién vay VA KIE '.~.-I._
- Chiét khéu thanh todn, ban hang cham tra ;ﬁ!."‘f
- Dy phong giam gia chimg khoan kinh doanh va tén thét dau tu LA
- Chi phi tai chinh khac 7.765.000 164.689.400
- Cac khoan ghi giam chi phi tai chinh
Cong 7.765.000 164.689.400
6 . THU NHAP KHAC
Nim nay Nim trudc
- Thanh ly, nhugng ban Céng cu dung cu T27.272.727
- Thu bdi hoan doan durdmg di phéng theo qui hoach 5.181.818.182
- Cac khoan khac 44.166.849 31.429.575
Céng 44.166.849 5.940.520.484
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7.

10 .

CHI PHi KHAC

- Thanh ly TSCB, CCDC

- Céc khoan tién ndp phat ké ca vi pham hanh chinh
- Béi thuémg hop déng

- An phi dan su

- Cong no cong ty me ¢ ghi nhan nhung cong ty con khéng c6 s6 liéu

- Chi phi hgp nhét 2018 - hoan lai trong ndm

- Céc khoan khéc (chi phi khéng duge trir khi tinh thué TNDN)

Cong

. CHI PHi BAN HANG VA CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

8.1. Chi phi ban hang

- Chi phi céng cu, dung cu

- Chi phi nhén cong

- Chi phi dich vu mua ngoai
- Chi phi khéc bang tién
Cong

8.2. Chi phi quan ly doanh nghiép
- Chi phi nguyén, vat liéu

- Chi phi céng cu, dung cu

- Chi phi nhéan céng

- Chi phi khéu hao

- Thué, phi, 1é phi

- Chi phi dy phong

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi khac bing tién

Cong

. CHI PHI SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

- Chi phi nguyén liéu, vat liéu
- Chi phi céng cu, dung cu

- Chi phi nhén cong

- Chi phi khéu hao TSCP

- Thué, phi, 1€ phi

- Chi phi du phong

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi bing tién khac
Cong

CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

- Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhép chju thué nam

hién hanh

- Diéu chinh chi phi thué TNDN ctia cdc ndm trudc vao chi phi thué thu

nhép hién hanh nam nay
Cang
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Nim nay Nam trudc
38.000.000
5.467.384 1.828.909
100.000.000
12.900.000
34.000.000 40.000.000
64.601.831 64,601.831
15.514.943 161.725.509
119.584.158 419.056.249
Niam nay Nam trwde
102.616.564 107.882.704
1.386.239.522 1.386.239.522
71.536.364 78.242.280
12.437.456 83.709.456
1.572.829.906 1.656.073.962
155.826.556 147.855.522
954.168.823 2.274.601.390
2.606.176
5.000.000 14.674.068
86.997.200 86.997.200
305.187.229 651.250.252
532.091.524 764.531.900
2.041.877.508 3.939.910.332
Nim nay Nim truwoc \,
I VAN
484.826.399 468.267.645 )
3.237.390.958 4.998.377.223, ,{
43.759.995 44.765.000°7
5.000.000 14.674.068
86.997.200 86.997.200
883.491.004 1.432.757.042
720.367.574 941.123.724

5.461.833.130

7.986.961.902

Nim nay

Nam trudc
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11.

o

LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Loi nhén ké toan sau thué TNDN

Loi nhuan phén bé cho cé déng sé& hitu CP phé théng
Quf khen thudng, phiic loi trich tir loi nhudn sau thué

S6 Iugng CP phod théng dang luu hanh binh quéan trong ky

- * A A -k
Lii co ban trén co phiéu

Nam nay

Nam trirde

1.054.789.229
1.054.789.229

10.357.276

5.890.068.786
5.890.068.786

10.357.276

102

569

. Cac giao dich khdng bing tién anh hwéng t6i Bio cdo lwu chuyén tién té trong twong lai

. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TREN BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

Trong ndm 2021, Céng ty khong phat sinh cac giao dich khéng bing tién anh huéng dén béo cdo luu chuyén tién té.

. Céc khoan tién do doanh nghiép nim giir nhung khéng sir dung

Trong nim 2021, Céng ty khéng phat sinh cac khoan tién do doanh nghi&p nam gitt nhung khéng dvoc sir dung.

. So tién di vay thye thu trong nim

- Tién thu tir di vay theo khé wéc théng thuong

- Tién thu tir phat hanh trai phiéu thudng

- Tién thu tir phat hanh tréi phiéu chuyén dbi

- Tién thu tir phat hanh c6 phiéu wu dai phén loai la ng phai tra

- Tién thu tir giao djch mua ban lai trai phiéu Chinh phu va REPO chimg
khoan

- Tién thu tir di vay dudi hinh thire khéc

. Sé tién da tra thue goc vay trong nam

- Tién tra ng gbc vay theo khé wéc théng thuong

- Tién tra no gbe trai phiéu thuomg

- Tién trd no gée trai phiéu chuyén dbi

- Tién tra ng géc cd phiéu wu dii phan loai 12 no phai tra

- Tién chi tra cho giao djch mua ban lai trai phiéu Chinh pha va REPO
chirng khoan

- Tién tra ng vay dudi hinh thirc khac
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3.290.000.000

Nim nay

500.000.000
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VIII .

THONG TIN KHAC

. Thang tin vé cac bén lién quan

2.1. Giao dich véi cic thanh vién quan Iy chi chot _
Céc thanh vién quan 1y chi chdt va céc ca nhan ¢6 lién quan gdm: Hoi déng Quan tri, Ban Kiém soét va Ban Tong

Giam dbc.

. Nhirng khoan n¢ tiém tang, khoan cam két va nhirng thong tin tai chinh khac: khong c6

Céc nghiép vu phét sinh trong nam giita Céng ty va cac thanh vién quan 1y chi chét:

Chi phi ciia Hji dong Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Tong Giam dbc

Tién lwong va thu lao
Ong Trin Minh Hoang
Ong H6 Pic Hung

Ong Nguyén Vin Hiing
Ong Nguyén H6 Phuong
Ong Nguyén Duy Duong
Ong Vii Ngoc Tuén

Ba Nguyén Thi Anh Loan
Ong Nguyén Vin Quy

Ba Nguyén Thi Hing Nga
Ba Nguyén Thi Thanh Tuyén
Ba Mai Thi Héng Tuyét

Giao dich khac

Bén lién quan

(Giao dich

Niam nay
303.045.975
310.200.286
260.689.250
186.379.024

54.000.000
54.000.000
10.000.000
36.000.000
45.600.000
36.000.000
32.400.000

Gia tri giao dich

i (VND)
Ong Trén Minh Hoang Tam {mg 680.691.000
Hoan tam g 37.893.410—
Ong Ho Pac Hung Tam img 826.022.000211
Hoan tam tmg 34.595.000‘%
Ong Nguyén Van Hing Tam tng 496.661.000, yy 1
Hoén tam tmg 50.000.000/HH ¢

Tai ngay két thiic nim tai chinh, céng ng véi cac thanh vién quan 1y chi chét nhu sau:

Bén lién quan

Ong Trén Minh Hoang
Ong Hb Péc Hung
Ong Nguyén Vin Hiing

Ong Nguyén Hb Phuong

N&i dung

Phai thu
Phai tra
Phai thu
Phai tra
Phai thu
Phai tra
Phai thu
Phai tra
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Gia tri L.py

951.777.825
1.777.309.033
959.027.000
5.000.000
588.661.000

616.816.700
197.493.000
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2.2. Giao dich v&i cic bén lién quan ca nhin khac

Bén lién quan Moi quan hé Giao dich S6 tién
Ba Lé Thi Hoa Nguoi lién quan cia Chu tich HDQT  Lai vay phai tra 150.000.000
Tra lai vay 150.000.000
Ba Pang Thi Té Quyén Ngudi lién quan clia Thanh vién HDQT Vay tién 2.000.000.000
Lai vay phai tra 2.370.000.000
Tra lai vay 2.243.500.000

Tai ngay két thic nam tai chinh, cong ng véi cic ca nhén c6 lién quan nhu sau:

Bén lién quan NGi1 dung Gia tri
B Lé Thj Hoa Phai thu 66.430.511

Phai tra 54.607.967.401
Ong Tréan Binh Long Phai thu

Phai tra 14.912.136.482
Ba Tran Thj Hai Pudmg Phai thu

Phai tra 1.230.690.583
Ba Pham Thj Hoang Ha Phai thu

Phai tra 10.067.760.070
Ba Piang Thi T4 Quyén Phai thu

Phai tra 7.937.892.000
Ba Ho Diéu Van Phai thu

Phai tra 485292277
Ba Hira Hué Tuyét Phai thu

Phai tra 210.000.000
2.3. Giao dich véi cdc bén lién quan 13 tb chirc
Bén lién quan M&i quan hé S6 hitu vén -
Cong ty C6 phan Péu tr Thuong mai Dich vu Cdng ty con 98,00%
Phuée Long
Céng ty TNHH Bét déng san Vién Nam Cha tich HPQT va Téng Gidm ddc 1a chu sé hitu
Cong ty C6 phan Dich vu Bét dong san Newland Céng ty ¢6 cing Cha tich HDQT
Cong ty TNHH Viva Plaza Chu tich HDQT va Téng Giam dbe va

Thanh vién HDQT 1 chi sé hiru

. i e e Thanh vién HDQT la thanh vién gép vén,
Cong ty c0 phan giai phap du hoc SCVN ddng sang lap
Cong ty C6 phén Thye phdm sach Nam Tién Thanh vién HDQT 14 thanh vién gép von
Céng ty CP Hoi moi gi6i bit dong san TP. HCM  Thanh vién HDQT 14 thanh vién gép vén
Cong ty Bt dong san Mangoland Thanh vién HDQT 1 dai dién phép luat

Trong ndm Cong ty co cac giao dich vdi cac bén lién quan nhu sau:

Bén lién quan Giao dich

Gia trj giao dich

(VND)
Céng ty Cb phin Dich vy Bét déng san Newland Ung tnréc tién cung cp dich vu 158.400.000
Cong ty TNHH Bét dong san Vién Nam Chuyén nhuong tén mién 200.000
Cho dén ngay 1ap B4o c4o tai chinh, cic khoan chua dugc thanh toan véi cic bén lién quan nhu sau:
Bén lién quan Noi dung Gia tri
Céng ty TNHH Bét dgng san Vién Nam Phai thu 56.114.678
Phai tra
Céng ty C6 phan Djch vu Bit déng sén Newland Phai thu 158.400.000
Phai tra
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3 . Théng tin vé hoat dng lién tuc

a . Vé tai chinh:
Tai ngay 31/12/2021 tinh hinh tai chinh cia Céng ty cé nhing diém can hru y nhu sau :
+ Tai san ngén han 31.037.879.846
+ No ngén han - 199.802.660.822
- Theo d6, khoan no ngén han @3 vuot qué tai san ngén han vai sb tién 168.764.780.976 VND cho thay kha nang
thanh todn ciia Cong ty bi han ché. Cong ty ¢6 céc khoan vay ngin han va Cac chii ng khong cé dau hiéu ngimg
hodc thu hdi cde hd trg tai chinh;
- Liru chuyén tién té thuan tir hoat dong kinh doanh dwong.
- Khéng c6 sy suy giam I6m vé gi trj ctia c4c tai san;
- Céc déu hiéu vé tuan thi hop déng tin dung: Cong ty khong tra duge ng ding han.
b . Vé hogt dong:
- Ban Téng Giam dbc ¢6 v dinh ngimg hoat dong hay giai thé Céng ty: Khong ¢
- Thiéu thanh phén lanh dao chii chét ma khéng duge thay thé: Khong co.
- Mit thi trudmg 16n, khach hang quan trong, mét quyén kinh doanh, nhugng quyén thwong mai hode mat nhalbung
cdp quan trong: Khong c.
- Thiéu hut vat tv dau véo chi yéu: Khéng cé.
¢ . Cdc diu higu khdc:
- Khéng tufin tht céc quy dinh vé gép von ciing nhu nhitng quy dinh khac: Khéng co.
- Don vi dang bi kién néu thua don vj khong ¢6 kha niang dap tmg: Khong cd.
- Thay dbi v& phap ludt, chinh sach anh hudng bat lgi t&i don vi: Khéng cé.
- Xay ra céc rui ro, ton thit ma khéng duge bao hiém hodc bao hiém véi gia tri thap: Khong cé.
Nhur vay, cho thy sy tdn tai clia yéu t8 khong chic chin trong yéu c6 thé din ¢én nghi ngd déng ké vé kha niing
. hoat déng lién tuc cua Cong ty.
Ngoai ra, Céng ty khdng c6 y dinh cling nhu budc phai ngimg hoat d9ng, hodc thu hep dang ké quy mé hoat dong
clia minh. Do @6, Ban 1anh dao Céng ty quyét dinh lap bao céo tai chinh hop nhét trén co s& gia dinh hoat déng lién
tuc.

4 . Bao cao by phin j
Céng ty khéng 1dp bdo céo bd phén vi khéng thoa mén mét trong céc diéu kién theo linh vuc kinh doanh hay theg’
tri dia ly theo qui dinh tai Thong tw 20/2006/TT-BTC ngay 20/03/2006 cia Bo Tai chinh vé viéc huéng dén thiy
hién 06 chudn muc ké toan ban hanh theo Quyét dinh s6 12/2005/QBD-BTC ngay 15/02/2005 cia B Tai chinh.

5 . Théng tin so sanh
S4 liéu so sénh 12 s8 liéu trén Béo co tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020 duoc kiém toan boi
Céng ty TNHH Dich Vu Tu vén Tai Chinh Ké Toan va Kiém To4n Phia Nam (AASCS).

Ldp, ngay 28 thang 10 ndm 2024

Nguoi lap bicu K¢ todn truémg

-/-'/ /—-—-—""'_'_F 4 ——

LE THI HIEN LE THI HIEN
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