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Phu luc IV
BAo cAo'intloxc NrfN

(Ban hdnh kdm theo Th6ng nr s6 96/2020/TT-BTC ngdy l6 rhdng I I ndrn 2020 cita Bo
tru'irng B0 Tdi chinh)

cONc ry co pHAN oAu rU coNG HoA xA uor cHU NGHIA vrET NAM

. BIPIJIIU_UM D0. l0p - r,r do - H+rh ph.rc
36:0112026/BCTN-VNI TP. HCM, ngdy 15 thdng 04 ndin 2026

rAo cAo
Thudng ni6n nim 2025

Kinh grii: - Uy ban chring khodn Nhi nufc
- SO Giao dich chrfrng kho6n Hn NQi

I. THONG TIN CHTTNG

l. Th6ng tin khii qurit

- TOn giao dich.' C6ng ty C6 phAn Edu tu B6t dQng sdn Vigt Nam
^. i,

- Giay chung nhdn ddng ky doanh nghiQp s6 0304861926

- V6n dieu 1Q.' 105.599.960.000 d.6ng (Bdng cltti." M6t trdrn td ndm ti, ndm trdm chin

.mrcti ch{n tiAtL, ch{n trdnt sau mtro'i ngdn ding)

- V6n dAu tu cira chu str hiru: 105,599.960.000 d6ng (Bing chtt; Mot tram le narn ty,

ndnt trdm chin mtro'i chln tri€tt. ch{n trdm sint mtroi ngdn dong)

- Dia chi: 205151-53-55 Pham Hfru LAu, Khu ph5 2, Phucrng TAn M!, Thdnh pn5 HO

Chi Minh, ViQt Nam

- SO Aign thoai: 028.6210.6889

- S5 fax:

- Website: www.vinalanclinvest.com.vn

- Ma c6 phi6u (n6u co7: \t\l
- Qud trinh hinh thdnh vd phSt tri€n.

Cong t1' C6 phdn Ddu tu BAt dQng san Vi0t Nam ducvc thdnh 16p vdo ngay 13lA3t2C)07

theo Gi6y ch[rng nhAn d[ng ky kinh doanh s6: 4101006201 do Sry K0 hoach va EAu tu TP.

HCM cAp.

Ten ban dau cua Cong ty khi thanh if,p: Cbng ty Co phfln Qu! dia oc Vi0n Nam

Sau do co nhirng thay d6i sau^



- LAn 1: Ngdy 0810612007. aOi ten tu C6ng ty Qu! dia 6c Vi0ri Nam thdnh C6ng ty C6
phAn EAu tu B6t d6ng sdn Vi6n Nam, b6 sung thdm ngdnh ngh6 kinh doanh vi tang v6n di6u
le tir 30 tj.d6ng 16n 60 ty ddng.

- LAn 2: Ngdy 2Ol7l2OOl, tdng tj, 16 g6p vdn cua co dong sdng 1{p.

- L0n 3: Ngdy 2Oll2l2OO7 , tdng v6n di6u 16 tir' 60 ty d6ng l€n 12 ty d6ng vd thay AOi s6
;. ,^

co dong sang lqp tu'03 c6 dong l6n thdnh 16 c6 d6ng.

- LAn 4: Ngdy 1l lO4l20OB. thay doi trLr scv chinh Cong ty tu 563 TrAn Hung Eao, Phuong
CAu Kho, Qufln 1, Thdnh ptro Ho Chi Minh chuyen ve 1409 M! Toan II, Phi M! Hung,
Phudng Tdn Phong, Qufln 7, Thanh pnO UO Chi Minh.

- LAn 5: Ngay 2310412009, tdng v5n diAu lC ft 12 ty d6ng 16n 105 ty d6ng.

- LAn 6: Ngay 2910112010, thay aOi ten C6ng ty thanh C6ng ty C6 phAn DAu tu B6t
d6ng san Vi6t Nam.

- Lin 7: Ngay 0411012010, chuyen t1u so Cong ty vO dia chi220-222 My Kim III, Phir
M! Hung, Phucrng TAn Phong, Qu{n 7, Thanh ptrO UO Chi Minh.

- LAn 8: Ngay 1110512012. chuy6n try so C6ng ty v0 dia chi B-17 Khu TDC Phir My,
Phuong Pht My, Qu|n 7. Thanh pnO UO Chi Minh.

- LAn 9: NgAy 1211212012, ddng ki bo sung nganh ngne tinh doanh: Kinh doanh, khai
th6c vd quan ly cho.

- LAn 10: Ngay 2gl)5l201 3, thay ddi tru so chinh ve Aia chi A12 Duong D4 khu TDC
Pham Hiru Ldu, phuong Phir My, Qufln 7, Thdnh pnO UO Chi Minh, thay d6i ngucri dai diqn
theo ph6p lu6t ctia C6ng ty la 6ng Tr0n Minh Hodng - chric danh Chu tich HEQT thay cho
6ng H6 Dic Hung.

- LAn 1 1 : Ngay 1111112017 , thay doi ngucri dai di6n theo phap 1u4t cua C6ng ty ld Ong .

TrAn Binh Long - chtic danh Chu tich FTDQT thay cho 6ng TrAn Minh Hodng.

- LAn 12: Ngay 27l12l20l7,thay d6i dia chi C6ng ty vO B17 Ducrng D4, khu TDC Phir
M!, Phuong Phir M!, Qu4n 7, Thanh pnO ffO Chi Minh.

- Ldn 13: Ngay l4lo5l2ol9, thay d6i ngucri dai di6n theo phSp lu6t ld Ong TrAn LC HiQp

- chirc danh Chu tich HDQT thay cho ong Tran Binh Long.

(Giay chfng nhAn d[ng ky doanh nghigp thay d6i ldn tht? I |, 12 da bi huy bo theo Bdn
6n phirc thArn so 26412019/HC-PT ngay 1 610512019 cua Toa 6n nhdn d6n cdp cao tai Thanh
pho Uo Chi Minh1.

- LAn 14: Ngdy l7lo7l2ol9,thay d6i nguoi dai di6n theo ph6p lu6t cua C6ng ty: Ong
TrAn Minh Hoang - chfc danh Chu tich HDQT (c6p theo Ban 6n phirc thAm sa Ze+tZOlglHC-
PT ngiry 16.0512019 cua Toa 6n nhAn dAn cAp cao tai Thanh ptrO HO Chi Minh).

- LAn I 5: NgAy 1010512023, thay doi dia chr tru so chinh ve sO ZOSI51-53-55 Pham Hfru
LAu, Khu ph6 2,Phudng Phri My, Qufln 7, Thdnh ptrO HO Chi Minh (Nay la sO ZOSUSl-53-55

Ph4m Hfr'u LAu, Khu ph6 2, Phuong TAn M!, Thdnh pnO UO Chi Minh)

- C6c su ki6n khdc.

I



* Tro thanh C6ng ty dqi chirng theo vdn ban chAp thuin s6 t SZTCqDD- UBCKNN nga,v

13,'08/2008 oua Uy ban Chilng kho6n Nhd nucrc.

x Niem y6t cO phitiu trdn So Giao dich chirng khodn Thdnh ptr6 HO Chi Minh.
* Ngdy 0310912009, Sd Giao dich chfng kho6n Thanh pnO HO Chi Minh dd co QuVOt

dinh s5 106/QD-SGDHCM ch6p thu4n vi6c ni6m yet cO phi6u VNI, C6 phiOu \NI duoc ni€m
ytit tai HOSE vdo ngdy 0910912009.

;'* Niem yet c6 phi6u trdn Scr Giao dich Chirng kho6n Hd NQi - sdn UPCOM.
* Ngdy 23t042017. c6 phii5u cua C6ng ty da bi huy niem ydt tr0n SAn Giao dich Chung

kho6n Thdnh pn5 uo chi Minh (HosE).
* Ngdy 08/05/20i7, So Giao dich Chring khoiin Hd Ndi dh co Quyet dinh so 255/QD-

SGDHN vC viQc ch6p thu0n ding ky giao dich c6 phi6u cua Cong ty.
x f6 tir ngay 04/0 612011. Cd phi0u cira Cong ty dd chinh thuc ni0m y6t giao dich

Sdn Giao dich Chirng kho6n He Ndi.

2. Nginh ngh6 vi ilia bin kinh doanh

- Nganh ngne tlnn doanh: Kinh doanh bat dong san. kinh doanh. khai thac vd quan ly.

chq,....

- Dia ban kinh doanh: Phuong Tan M!, Thanh ptr5 HO Chi Minh.

3. Th6ng tin vd m6 hinh quin tr!, t6 chf'c kinh doanh vi bQ miy quin ly
- Mo hinh quan tri (neu 16 m6 hinh theo quy dinh tai Ei6u 131 LuQi Doanh nghiQp):

Quan tri theo m6 hinh Cong ty c6 phAn theo quy dinh cua Luit Doanh nghidp vd Di6u lQ mAu

cira C6ng ty niOm 1,6t.

Co c6u bQ m6y quan ly:

l
q
f,
J
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,
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Ban T6ng Gi6rn d6c

Phdng Kirih doanh



4. Dinh hufng ph6t tri6n
- Hodn tAt bdn hang va ban giao c6c cdn hd Viva Plazacho kh6ch hang.

- Cho thu6 m[t bing b6n le tAi khoi de khu trung t6m thuong mai cua Viva Plaza.

- Hodn t6t thi6t k6 Concept dp 6n Viva Center va dam ph6n thanh c6ng v6i tieu thu'crng
ldm co so th6ng qua dq 6n v6i dia phucrng,

- Tri6n khai kinh doanh dich vr,r bAt d6ng s6n, m6i gicri rlua b6n. cho thuO bdLt d6ng sdn,
khai thac b6t aOng sdn du lich, nghi dudng, kinh doanh n6ng san, vpt 1i6u xAy dung, thi di6rn
kinh doanh dfch vp dAo tao ngu6n nhAn luc nganh bAt d6ng san.

- T6i c6u trirc tdi chinh, giam thi6u chi phi 15i vay trong hopt d6ng kinh doanh cua C6ng
ty"

- Ddo tao, thric dAy irng dung c6ng ngh€ AI trong quan ly hoat dQng kinh doanh cua
Cong ty vd quAn ly doanh nghiQp, tai c6u tnic ngu6n luc, n[ng luc quan ty Oe tOi uu hidu qua
vd chi phi quan ly doanh nghiQp. i

5. Cric riri ro: (Ndu c6c rui ro c6 thd dnh huong d6n ho4t d6ng sin xu6t kinh doanh
al.hodc doi vcri viec thuc hi6n c6c muc ti6u cua cua Cdng ty, trong d6 co rui ro v0 rn6i truong,

thi6n tai, dich bqnh, .../.

Nam 2024, cfrng duoc ghi nhdn la ndm thay d6i ccr bAn trong moi truong kinh doanh
bAt dong san khi hang lo4t c6c luit m6i co ii6n quan nhtr Ludt Kinh cioanh bAt dQng san. LuAt
Nha o va Luat pdt Aai moi co hi6u luc tu'ngdy 01 th6ng 08 nam 2024 gi(ry giai quy6t nhanh
c6c thu tpc hdnh chinh lam gia tang d6ng k6 ngu6n cung cira cdc dq 6n bAt d6ng sin moi.

Mac du cdc s6 1i6u d6i v6i thi trudng b6t Agng san trong nim 2025ld kha quan nhung- : .:. : \
thuc te doi voi rdt nhi6u doanh nghiOp bAt dOng sin (da sO; v6n con rat nhi6u kh6 khdn, h6 lu1;
tir giai doan khung hoang thi truong tu' dli clich 20I 9 cho d6n nay. Long tin cua nguni mua .

nhd ddi vdi da s6 doanh nghidp ph6t tri6n bAt dQng sdn, sdn pham nha o hrnh thanh trong tuong
lai vIn chua th6 phgc hdi. Dac biQt vi6c gia tdng manh c6c chi phi dAu vdo nhu ti6n su dpng
c16t, ldi su6t tin dung vd nguy6n vqrt li6u xay clpng da dAy chi phi gid thanh sin ph6rn ldn rAt:.
cao latn suy ydu su'c mua vd bio mon lgi nhuAn cua doanh nghiQp kinh doanh bAt d6ng san.

rr. TiNH niNH HOAT DQNG TRONG xAu
l. Tinh hinh ho4t tlQng srin xuit kinh doanh

-. i
- Kit qua hoat ddng san xudt kinh doanh trong ndm: (N€tr cac k€t qua clqt droc trong

ndrn. N€tt nhttttg tha1, doi, bi€n d6ng lctn vi chi€n ltrcsc kinh rloanh, cloanh thtt, loi nhttdl, chi
phi, thi tru'd'ng, san pham, ngt 6n cr.utg cdp,""..)

Ho?t tlOng kinh doanh, tIAu tu dE 6n Viva Plaza: Nam 2025 vigc kinh doanh t4i du
6n Viva PTaza ti6p tuc g[p nhi6u kh6 khdn, trong di, kho khdn ve nguon v6n hodn thi6n ha: .,.^
tAng. Viec ban hang cua du 6n kh6ng dat k! vong do 15i su6t vay cao, sti'c mua thi truong sut
giarn.

Vigc bdn hAng va co c6u ng bdng san phAm trong nim2025 dat 56 cdn h6, luy kC d6n
cuOi 2025 le 285 chn, tdng gi6 tri c6c Hgp d6ng ld 801 ti d6ng, trong d6 da thu ti6n ld 706 ti



d6ng" ccv cdu no vay ld 168"6 t-v d6ng. Vi6c b6n hang vd thu ti0n theo tiOn d0 kh6ng d4t nhu k!
,i

vong do su mat niOrn tin cua kh6ch hdng doi vcri nhfr'ng dr.r 6n bdn nha hinh thdnh trong tucrng

lai, su thAn trong cua ngAn hdng trong x6t duyQt cho vay rnua nhd dg 6n.

Dung trudc kho khan do HDQT Cong ty dd n5 luc h6t suc rninh dd tim ngu6n v6n thay

th6, bing moi khi ning. bi6n phdp co thd di hoan thanh rfu.r An^ D6n na1,. clrJ 6n di duoc So

Xdy dpng nghigm thu, C6ng ty di bdn giao cho khAch hdng cdc can hQ da ki Hgp d6ng mua

b6n.

Ho4t tlQrrg kinh doanh chq: V€ ho4t dQng qudn ly cho dat cioanh thu thdp hon k6

hoach dd ra. nguy6n nhdn do sfc mua gidm stt, chg tpm bung ph6t khi6n nhi6u ti6u thurrng bo

s4p. Cong ty cfrng phai giarn gi6 thu6 de h6 tro c6c ti6u thuong con lai duy tri vi6c kinh doanh.

buon b6n. K€t quzr kinh doanh hoat dong chcr nhirng ndm sau dich Covid-19 cho th6y kinh
doanh chq dE khong con co lii do dnh hucrng tir su phat trien cac k€nh phan ph5i hang hoa

m6i hi0n dai nhu trung tam thuong rnpi. siOu thi vd mua b6n qua mang, online,..

Ho4t tlQng phft tri6n dg 5n mni:

C6ng ty d6 tri6n khai ky Hqp d6ng tu v6n vdi don vi co ndng lpc d€ tri6n khai tniet te
:y ttrong, tu vdn lap dq 6n dAu tu x0y dr,rng dU 6n "Trung tAm Dich vu. Thuong m?i - V[n

phong vd Can h6 Viva Center" tr6n khu a6t Ctrq tam Phtrcic Long. I'uy nhi6n. viec tricrn khai
.). 1:

dlr an con can phai cho viQc di6u di6u chinh cluy hoach chung cua Thanh phd H6 Chi Minh
mcvi co th6 thuc hi€n.

Tundm 2022,C6ng ty cfrng dd gop v6n mua dAt va dau tu c6ng trinh thi di6m phdt tridn
bAt dQng sdn du lich tren khu d6t khoang 10.000 m2 tai Thdnh pn6 nno LQc v6i s5 v6n nho

khoang 15 ty d6ng nhirn thdm dd thi truong t4i khu vuc gidu ti6m ndng nay khi cao t6c Dtu
'Gidy - Li0n Khuong dtf ki6n di vdo ho4t dQng trong ndn2026. Vi€c dAu ttr thi di6rn cirng rno

ra co hoi d6nh gi6" rut kinh nghiem thuc t6 cho phAn khfic moi la du 6n U6t Agng san du lich
nghi du0ng r6t giAu tidm nang tqri Bao 16c, Ldm ddng.

Ktit qu:i ho4t {IQng ctia C6ng ty tir ngiy 0110112025 - 3111212025

DVT: D6ng

Doanh thu nh$n tru6c tir dg 6n Viva Plaza

Doanh thu: 154.884.329.378

- Doanh thu bdn hdng 1s6.s17"11s.879

- Thu nh4p tu hoat dQng tdi chinh 2.038.994

- Thu nh6p kh6c r .9r0.625 .17 0

- C6c khoan gi6m trir doanh thu (3.s4s.4s0.66s)

Chi phi: 154.643.503.021

- Gi6 von hdng bdn t03.254.522.084
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- Chiphi tai chinh 20.t43.422.094

- Chi phi b6n hdng i 8"4s6"678.s30

- Chi phi quin ly doanh nghiQp t2.115.252.231

- Chi phi kh6c 13.628.082

Lqi nhu$n:

- Tinh hinh thqc hiQn so vdi k6 hoach.' (So sanh k€r qua dgt dtryc trottg ndm so vo'i cac
chi ti€tt k€ hoach vd cdc chi ti€u ndm liin ki. pnan t{ch cu th€ nguy€n nhdn cldn d€n vi€c kh6ng
dqt/dqt/vu'pt cac chi ti€tt so vo'i k€ hoach vd so vcti ndm. tiin ki)

Loi nhu4n sau thuO nitm2025 giarn so vcii ndm 2024lirgg,8o do c6c nguyen nhAn sau:

- Doanh thu giarn 65.2oh,15i vay kh6ng ducvc dua vao v6n hoa md dua thing vdo chi
phi, chi phi quan ly doanh nghidp ting 492%

- Doanh thu hoat d6ng tai chinh giAm 91 ,3o/o d,o s5 du tr6n tai khoan thAp.

- Doanh thu kh6c tdng 433% chu y6u ld ti6n hoa h6ng cho thuO c6n h6, cho thu6 bai d6
xe kh6ch vSng lai va khoan l5i tra ch6m cua c6c can h6.

- Chi phi b6n hdng giam 69,616n, do doanh thu giim 65,2yo n6n chi phi giAm tucrng
ti'ng"

- Chi phi quan ly doanh nghiQp tdng 492%, do ph6t sinh chi phi quan ly chung cu, chi
phi lucrng cua ban du an kh6ng dua phdn b6 vdo chi phi xAy dgng md dua thing vao chi phi
quan ly.

- Chi phi khac giam 99,20 .

- Gi6 v6n hang bdn giam 63,70/o do doanh thu giam ndn gi6 v6n gi6m tuong ting.

2.Td chr?c vir nhin sqr

- Danh sich Ban tlidu hinh: (Danh sdch, torn tdr t! tich vd ty tQ so' hfitt c6 phin cd
) . t -^ .i 'quyen bieu Etyet vd cac chtrng khoan khdc do c6ng ty phat hdnh cila T6ng Gidm d6c, cac Plto

T6ng Gidm doc, KA tuan tractng vd cac can b6 quan l! khac)

a. T6m ijtt! lich T6ng GiSm tl6c:

Hp vd t6n: HO DAC HING
Ngdy, th6ng, n6m sinh: lAl05ll9ll Noi sinh: Hd NOi

so cccn s6: 001 0llo142ol Ngay cAp: 03/0912024 Noi cAp: BQ c6ng an

Noi dang ki ho khAu thuong tru: 451169 Du<rng C6ch Mang Thdng 8, phtrong Hoa
Hung, TP. H6 Chi Minh.

Trinh d0 chuyen mon: Kj su'

Qu6 trinh lam vi6c:

Thli gian Ncri lim viQc Vi tri c6ng viQc

Qu6c tfch: ViQt Nam



t99s-t999
T6ng C6ng ty hang khong Vi€t Nam - Xf nghiqp

bAo du0ng m6.v bay A75
K!'su dien tu

t999-2001 Schmidt Vietnam Co.ltd K-V su kinh doanh

200 1 -2003 C6ng ty C6 phAn C6ng NghQ Ti0n Phong K! su kinh doanh

2003-2004 C6ng ty TNHH Nam Th6i Hoa
Chu tich HDTV kiem

T6ng Gi6rn d6c

2007- 2s102120t3 COng ty C6 phAn DAu tu BAt d6ng s6n,Vi0t Nam T6ng Gi6m ddc

2001-t910U20r9 C6ng ty C6 phAn Diu tu B6t dQng san Vi0t Nam Ph6 Cht tich HDQT

l7l01l2A 19-Nay C6ng ty C6 phAn DAu tLr B6t dQng san Vi€t Nam T6ng Gi6rn d6c

Sd lucrng, t! le co phAn nim git tpi C6ng ty: 1"758.935 c6 phAn"

b. T6m tit ty, lich Ph6 T6ng Gi6m tl6c

i) IJo vd t6n: NGUYEf VAX HUNG Quoc tich: Viet Nam

Ngiiy, th6ng, ndm sinh: 2l ll2ll911 Ncyi sinh: Da L4t - Lam E6ng

S5 CCCD: 068077003384 Ngdy c6p: 2810612021 Noi c6p: Cuc CS QLHC ve ttxn
Noi ddng ki hO khAu thucvng tru: B16"04 CC Viva Plaza, KP 43, Phuong Tan M!.',

TP.HCM.

Ch6 i, hi0n tai: 816.04 CC Viva Plaza. KP 43. Phuong TAn M--i. TP.HCM".

frinh dd chuyen mon: Dai hoc chuy6n nganh Quan tri Kinh doanh

Qua trinh lam viOc:

Thdi gian Noi lhm viQc Vi trf c6ng viQc

2047 -2016
Cdng ty C6 phAn DAu tu BAt d6ng san Vi6t

Nam
Truong phdng Kinh

doanh

2019 - Nay
Cong ty C6 phin Edu tu Bdt d6ng sin Vigt

Nam
Pho T6ng Gi6m d6c

56 luqng. t1,' lQ cd phan narn giu t;ri Cdng ty: 32.500 cO phAn.

ii) Hq va ten: LE rrq giCH HTIONG Qu6c tich: Viet Nam

Ngiry, th6ng. ndm sinh" 08l03ll9ll QuO qu6n: Ninh Binh

SO CCCO: 037177002a97 Cep ngiy: 0110612023 Noi cdp: Cuc CS QLHC ue ttXU
Dia chi thuong trui: CH 7.16 CC Ngqc Lan. phrrcrng Phri Thu6n. TP. HO Chi Minh.

Trinh d6 chuyen n-r6n: Cu'nhan su pham

Qu6 trinh lam vi6c:

Thd'i gian Noi ldrm viQc I Vi tri c6ng viQc

,
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2019 - Nay C6ng ty C6 phAn EAu tu BAt ddng sdn ViQt Nam
Pho T6ng Gi6m

d6c

56 luong, ty lQ c6 phin n6m giu tai Cong ty: 0 c6 phAn.

c. T6m tit li lich K6 to6n tru&ng
Ho vd tOn: Lt THf HfEN eu6c tich: ViQt Nam

NgAy, thdng, nim sinh: 161611916 Que qudn: euang Binh

so cccn: 044176000113 C6p ngay: 21102t2022 Ncri c6p: Cpc CS eLHC ve lrxu
Eia chi thuong trri: T6 dan pho l0 Nam Ly, Phudng D6ng H6i, tinh eu6ng Tri.
Trinh dQ chuy6n m6n: Cti nh6n Kinh te

Qu6 trinh ldm vi6c:

Thdi gian Noi lim viQc
Vi tri cdng

viQc ,

Th6ng 0312003 -

05/2005

C6ng ty TNHH N6ng Ldm Ngu co Trung Son,

D6ng Ha, Quang Tri
K6 to6n trucrng

Thdng 08/2005 -

12t2010
C6ng ty TNHH Thanh Trucrng Ddng Ha, QuAng Tri K6 to6n trucrng

Th6ng l2l20l0 -
4t20tt

C6ng ty CP Thuong mai Vi6t H6ng Chinh tai euAng
Binh

Chi nh6nh

trunng
Th6ng 04l20ll -

04t2012
Cdng ty TNHH Thanh Trucrng D6ng Hd, Quing Tri Kt5 to6n trucrng

Th6ng 0412012 -
04t20t5

C6ng ty CP TM vd Du lich Vinh Ha GAONINH
BEACHRESORT)

K6 to6n trucrns

Th6ng 0412015 -
0U2022

C6ng ty TNHH Tdn Binh, Qu6ng Binh K6 to6n truong

Th6ng 312CI22 - nay C6ng ty C6 phAn DAu tu B6t dOng san Viet Nam K0 toan truong
, 56 luqng, ti 19 c6 phAn nim giir t4i Cdng ty: 0 c6 phAn.

- 56 tuqng cin bQ, nhin vi6n. T6m tit ctrfnh s6ch vi thay tl6i trong chfnh s6ch tliii
v6'i ngu'di lao d6ng.

Tai thcri tli0nr 3 1r1212025. tong sd nhdn su ldm vi0c t7i C6ng ty la. 42 ngucri theo hqp
d6ng lao dQng.

- Chinh sich tl6i vdi ngudi tao dQng:

+ Che d6 ldm vi6c: C6ng ty dam b6o tuAn thu c6c cn6 A9 aOi vOi nguoi lao dong theo
dirng quy dinh cua Ph6p ludt vd lao d6ng vi Hop d6ng lao d6ng da ky k6t.

+ Chinh sdch ddo tao: C6ng ty 1u6n coi trong c6ng t6c ddo tao, b6i dtrOng vd ph6t trien: -_
nguon nhAn luc. gi[rp nguoi lao d6ng thucrng xuy6n cAp nhAt, nAng cao ki6n thfc, hi0u 16 v6
ngh€ nghiQp cua minh, thuc hiQn chuc ndng, nhi€m vu cua minh mQt c6ch tu gi6c. f6t hqp
thpc hi6n chinh sdch dAo t4o cia c6ng ty v6i viQc khuy6n khich nguoi lao ddng kh6ng ngirng
tu hoc tqrp nAng cao trinh dQ de d6p u'ng y6u cAu c6ng viQc ddi h6i ngdy cang cao.
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+ Chinh sich tuyen dung: Tuy6n dqng nhfrng ngudi co bdng tOt nghiQp Eai hoc, Cao

ding vd lao dQng kh6c phu hcyp vcri ngdnh nghe kintr doanh cira Cong ty.

+ Chinh s6ch luong. thuting vd phirc loi: C6ng ty co chinh s6ch luong, thuong va phrlc

lgi dam bao nguoi lao dt2ng on dinh cu6c s5ng cua minh va khuyr-rn khich ngu<ri lao dong lam

viQc dat ndng su6t, hieu qua cao. thO hiQn sp s6ng tao vd kha nang vuot tr6i cua ban th6n.

3. Tinh hinh tIAu tu', tinh hinh thqc hiQn cic dq 6n

a) C6c khoan dAu tu lon: (N€u cac khoan ditt tw lo'n altro'c thtt'c hi€n trong ndm bao
giru cac khoan dau ta titi chinh vit c'tic' khoan dutt tw elry an). tinh hinh thuc hien cac rfu an lott.
^,i.Doi voi rnrottg hctp cong ty dd chdo bdn chimg khoan d€ thtrc hi€n cdc dtr cin, cdn n€u rd tien

dA thryc hi€n citc cltr an ndy t'it phan tich ngtty€n nhdn ctdn d€n vi€c dat/khong dqt ilAn dQ rld

cong bo t,d cam k€t)"

DCn nay dp 6n YlaPlazadi dugc xAy dqng hoan thdnh, C6ng ty dd ban giao cho kh6ch
.x.

hang doi voi cric c[n hd da ki Hgp d6ng rnua b6n. i

Ky Hc/p d6ng tu vAn vcii don vi c6 nf,ng luc d6 tri6n khai tniet t6 y tuong, tu vAn lpp
,l

dtr 6n dau trr xay dung dt^r 6n "Trung tiim Dlclr vqr, Tlru'o'rrg mqi - Vdn phing vd Ciin ltQ Vivu

Center" tren khu d6t Cho tam Phr-rrvc Long. Tuy nhiOn. viec trien khai dlr 6n con cdn phai chrr
,.1 ,.1

viQc dieu dieu chinh quy hoach chung cua Thdnh ph6 H6 Chi Minh mdi co thd thgc hiqn.

b) C6c cdng ty con, cOng ty li6n k6t: (Tom tdt vi ltoar d6ng t,it tinh ttinh tdi cltinlt cua

citc cong tlt con, c6ng ty lien k€t)

4. Tinh hinh tii chinh

a) Tinh hinh tai chinh

Chi ti6u NIm 2024 Nim 2025
o

tnng(+)/ ginmo
x DOi vo'i t6 chac kh6ng phai ld t6
chtrc tln clung vci t6 chu'c tdi chinh

phi ngan hdng:

Tong gia tri tii san 690.11r.176.39]t 7t8.28t.36t.459 t04%

Doanh thu thuAn 450.039.08 4.s11 t52.91t.665,214 -66%

Lgi nhupn tir hopt dQng kinh doanh t02"403.897 "67t -1"656. t70.731 t02%

Loi nhu4n khic ( 1. 185.849.78 i ) 1.896.997.088 260%

Ltri nhupn trr-rcic thu0 101 .21 8 047.890 240.826.351 -993%

Loi nhu4n sau thu6 74.53s.188.598 -1991.336.173 -103%

Ty lq lqi nhuAn tra cd t[r'c 7.t96 -t92 -103% .^t,
- C6c chi ti6u kh5c.' (tiq,tlteo dqc di€m ri€ng ctia ngdnh, ctia cong ty d€ ldm rd k€t qua

hoat dong kinlt cloanh trong hai ndrn gdn nhAtl

b) C6c ohi ti6u tai chinh chir yeu:

Chi ti6u Nim 2024 Nim 2025 Ghi chri

9
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1. Chi ti0u v6 khd nang thanh t;7n + H?i6 rha"h:.
toan ngan han:

fdi san ngin han/Ng ngdn han

8t% 69%

t HC s6 thanh to6n nhanh:

Iii san ngin han - Hdng t6n kho
\g ngan h4n

16% 2s%

2. Chi ti6u v6 co cAu v6n
+ H6 s6 No/T'6ng tdi sAn

B2% 83%

t HC s6 Nq/V6n chi sry hiru 4,63 btn 4,9616n

3. Chi ti6u vA n6ng luc hoat d6ng
+ VonB quay hdng t6n kho:
Gi6 v6n hang b6nlHdng tdn kho binh qudn

2,6 vong 0,55 vdng

+ VonB quay t6ng tai San:

Doanh thu thuAn/T6ng tai sdn binh qudn
4,1 vdng 0,2 vong

1. Chi ti6u vd kha nang sinh loi
l- H0 s6 Lgi nhu6.n sau thu6/Doanh thu thuAn

t7% -1.3%

r H6 s6 Lgi nhuAn sau thu6/v6n chu so hiru 6t% -1JoA

+ Hd so Loi nhuQn sau thud/Tong tdi san l1% -0,30A

t Hd s6 L<yi nhuAn tu hoat d6ng kinh doanh/Doanh
:hu thuin 23% 0,15loA

5. Ccr c6u c6 tl6ng, thay tl6i viin tIAu tu ciia chri s& hfru
a) C6 phAn: 10.559.996 c6 phAn.

b) Ccr c6u cd d6ng. so tiou dua vdo danh s6ch c6 dong ch6t ngay 2610312026.

c) Tinh hinh thay d6i v5n dAu tu cua chu scr hiru.' JVeu cac dor tang v6n c6 phan k€ ti'
lrhi thdnh ldp bao g6m cac dqt chdo ban ra c6ng cht)utg, chao ban rieng ld, chtry€n atji tdi,.; , .: ,;.phieu, chtq;ert doi chtbng qtt,v€n, phat hanh c6 phi€u thtro'ng, tra c6 tu.c bdng c6 phi€u t,.v (thd'i
di1tn, gia tr1, d6i ttrctng chdo ban, don vi cdp): Kh6ng co.

STT D6i tuong
56 luqng
cO a6ng

Sii luqng CP nim giii Ti le nim giii
(%)

I C6 tl6ng trong nufc 676 10.3s3.163 98,04o/o
Td chirc 3 6.844 0,060/0

C6 nhAn 673 r0.346.3t9 97,99o
I C6 tl6ng nu6c ngoiri 10 4.113 0,04o

T6 chr.?c 1 100 0.001%
C6 nhdn 9 4.013 0,040/0

3 C6 phi6u quf 202.s2A l,92oh
T6ng cQng 690 10.559.996 1000
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d) Giao dich co phieu qu.jt: l{ett tO loq'ng c6 phi€tt qui hi€n tqi, tiCt ke cac giao lich co,.;phiiu qul dd thtrc hi6n trong ndm bao gom thdi di€m thttc hi6n giao dich, gia giao dich vd d6i
hrrsng giao dich.

- 56 luong c6 phi6u qu! hien tqi:202.520 c6 phi6u.

- Giao clich c6 phi{5u qu} dd thr,rc hiQn trong ndm: Khong c6.

e) C6c chfng khodn kh6c: N€u cac dqt phdt hdnh chtrng khoan khac dci thu'c hi€n trong:,
rtam. Neu so lrutng. dqc diAm cac loai chimg khoan kkac hi€n dang lu'u hdnh vd cac cam k€t

clnrct thrc hiAn cua cong t1'vo'i ca nhan, to chirc khat tbao gi,n ,o,, b6 cong nhan vien, ngtro"i

qttan ly citct cong t1t) lien qttcut tlerr t'i€c phat ttiinh ch{rng khoan: Khong cct.

6. 86o cfo t6c tlQng li6n quan tl6n m6i trud'ng vi xfl h6i ciia cdng ty

6.1. Tic tlQng l6n m6i trudng:

T6ng ph6t thai khi nhd kinh (GHG) truc tiOp vd gi6n tiiip: Khong c6.

C6c s6ng ki0n va biQn ph6p giam thi6u ph6t thAi khi nha kinh: Kh6ng co. i

6.2. Quin lf ngu6n nguyGn vflt liQu:

-;.a) Tong luong nguyOn vat lieu duoc su dpng dd san xuAt va dong g6i c6c san phAm va

dich vr,r chinh cua t6 chirc trong ndm: Su'dung c6c nguy6n v6t ligu thdn thiQn vdi rn6i truong.

b) 86o c6o ti lQ phAn trf,m nguydn vAt liQu dugc t6i ch6 duoc su'dpng d0 sdn xuAt sin
phAm va dich vu chinh cua t6 chr?c: Kh6ng co.

6.3. Ti6u thg nlng luqng:

a) Nang luong tieu thq tr;rc ti6p vd gi6n ti6p.

b) Nang lu<rng ti6t ki€m duoc th6ng qua c6c s6ng kitn su dung ning lu<rng hi6u qua:

Khong co.

c) C6c b6o c6o s6ng kitln titit kiqm ndng luong (cung c6p c6c san phAm vd dich vu ti6t
ki€rn ndng luong hodc su dpng n[ng lucrng tfi tpo); b6o c6o kOt quA cira c6c s6ng ki6n ndy:

Khong co.

6.4. Ti6u thg nufc: (mirc ti€tt thu nmtc ctict cac hoat clong kinh doanh trong ndm)

a) Nguon cung c6p nudc vd luong nu6c su dUng

b) Ti l9 phAn trdm vd t6ng lugng nu6c t6i ch6 vd t6i su dqng: Kh6ng co.

6.5. Tuf,n thri ph6p lu$t v6 b:lo vQ m6i trulng:
. ^.(,:a) So lan bi xu ph4t vi pham do khdng tuAn th[r luQt ph6p vd cdc quy dinh v0 mdi tnrdng:

Khong cti.
. 

-t 
I '

bt Tong so ti6n do bi xu'phat vi pham do kh6ng tuAn thu luat ph6p vd c6c quy dinh v0

mdi truong: Khdng co.

6.6. Chfnh s6ch li6n quan tl6n ngu'd'i lao tlQng

a) S5 luqng lao d6ng. muc luong trung binh d6i vdi nguoi lao dong: sd lugng lao d6ng

li 42 ngu<ri. muc lucrng trung binh d6i voi ngudi lao d6ng: I 1.997.1 I 1 VND/thang.
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b) Chinh s6ch lao dQng nhim dam bao sfc khoe, an todn va phric loi cia ngucri lao
d0ng.

C6ng ty dim bdo tu6n thu cdc ctr6 o9 AOi voi ngucri lao d6ng theo dring quy dinh cua
ph6p ludt ve lao dQng va Hqp d6ng lao d6ng da ki ket. COng ry co chfnh s6ch"luong,'i,r*On,
vd phric lqi dam bdo ngucri lao d6ng 6n dinh cu6c s6ng cua minh vd khuyen khich nguoi tao
dQng idm vi6c d4t ndng suAt, hiQu qua cao, th6 hi6n sq s6ng tao va kha n6ng vuot tr6i cua ban
th0n.

c) Hopt d6ng ddo tao ngtrcri lao d6ng

C6c chucvng trinh ph6t tri6n k! nang vd hoc tap 1i6n tuc dd hd trq nggoi lao dQng drirn
bao c6 vi6c ldm vA phdt tri6n su nghi6p.

Cong ty lu6n coi trong c6ng t6c ddo tao, b6i dudng va ph6t tridn ngu6n nhAn luc, girip
ngurri lao d6ng thudng xuy6n cAp nh6t, n6ng cao ki6n thirc, hi6u 16 v6 ngh6 nghi6p cua minh,
thwc hi6n chirc ndng, nhiOrn vu cua minh rnQt c6ch tq gi6c. KCt hop thuc hiQn chinh s6ch ddo
tao cira Cong ty v6i viSc khuyOn khich nguoi lao d6ng kh6ng ngii,ng tu hoc tap ndng cao trinh
do de d6p fng y6u cAu c6ng vi6c dari hoi ngdy cdng cao.

6"7.Bio c6o li6n quan tl6n trich nhigm oiii vOi cQng tl6ng dia phucrng: Khong co.
6.8. Brio c6o li6n quan tl6n ho4t tlQng thi trud'ng v6n xanh theo hu6ng dfin cfia

UBCKNN: Kh6ng co.

III. BAO CAO VA DANH GIA CUA BAN GIAM DoC (BAN GIAM DoC gAo
cAo vA EANH crA vp rixn nixn Mer MaT cua coruc rl)

Bao cdo vd danh gia cuct Ban Giam dac di thieu phdi bcto gom cac n6i clttng - phan
t{ch t6ng quan ri hoqt dQng cua cdng ty so vo'i k€ hoachictry tinh ,o 

"d" 
k€t qud ltoat d6ng san

ndt kinh tloanh tru'oc day Trrcng ho:p k€t qtru san xudr kinh cloarth kh6ng dqt k:A troa,"rl, tlri
n€u rd nguyen nhdn vd trach nhi€m ctra Ban Giam d6c dAi vcti tti€c kh6ng hodn thanh kA hoach
san xudt kinh doanh (n€tt c6).

,1. 
D6nh giri k6t qui ho4t tlQng sin xu6t kinh doanh

Nam 2025 vAn ld nam vo cing kh6 khan d6i v6i c6c doanh nghigp noi chung vd v6i
C6ng ty Vinaland n6i rieng. ViQc kinh doanh t4i dp 6n Viva Plazatidp tuc gap nhi6u kho khin,
trong d6 kh6 khan vA ngu6n v6n hodn thi6n ha tAng.

Vigc b6n hAng va thu ti6n theo tien do khong dat nhu kj,vong do sq m6t niern tin cua
khach hang d6i v6i nhirng dq an ban nhd hinh thdnh trong tuong lai, su thdn trong cua ng6n
hdng trong x6t duyQt cho vay mua nha du.

Ho4t d6ng kinh doanh cho khdng dat hieu qu6, nguydn nhAn do s[r,c mua gi6m s[t, cho
t4m bung ph6t khitin nhi6u ti6u thuong bo s4p. C6ng ty cfrng phai giam gia thue ae hd trq c6c
ti6u thuong con lai duy tri vi6c kinh cloanh, budn b6n. K& qua t irrt-, Jount hoat dong cho
nhirng ndm sau dich Covid-19 cho thdy kinh doanh cho da khong con co lai do anh huong tu
sq ph6t tri6n c6c k6nh phdn ptr5i hdng ho6 rn6i hi6n dai nhu trung t6m thucrng mAi, si6u thi vd
rnua bdn qua mang. online,...
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O5i uOi c6c du 6n kh6c: Dang ti6p tpc tri6n khai. tuy nhien do rn6i chi ld budc ddu n6n

chua th6 d6nh gi5 t6ng quan cfrng nhu so s6nh v6i ndm tru<yc.

Ngoai nhirng nguy6n nhAn kh6ch quan do suy tho6i kinh t6. Ban gi6rn d6c cfrng nhin,.). : :
nhan nhieu yeu td chu cluan khi chua th6 quan ly t6ng th6 rui ro b6n ngodi t6c dQng trtrc ti6p

viro C6ng ty, quin ly cac chi phi trong ho4t dQng kinh doanh chua thuc s\"r t6t.

Nhirng ti6n b6 Cong ty di d4t duoc: Trong n[rn 2025. Cdng ty titip tsc xu ly c6c vAn
,l:Ldi ton tai vd quan tri doanh nghi6p, h6 qua til viQc cAp gi6y chung nh6n dang ky kinh doanh

thay d6i ngurri dpi diQn phSp ludt trdi quy dinh cira Sd K6 ho4ch & DAu tu Thdnh pnO UO Cni
Minh tu'ndm 2Ol5-2019, dAn ddn thay d6i ngu<ri dai di0n hoo ph6p cua C6ng ty trong di6u

hdnh doanh nghigp"

2. Tinh hinh tii chinh

a) Tinh hinh tdi san

Phan tich tinh hinh rai san, hiAn dong tinlt hinh riii san (phan tich, danh gid hiQu qua

sir clnng tii san vd nct phai thtt qua han anh htto'ng dAn kil qua hoat dQng kinh doanh)
_;
Tong tiri sdn ctra C6ng ty theo b6o c6o tai chinh dOn ngdy 3111212025 ld: 718,28 ty

d6ng, tang so voi 2021:28,1 ti d6ng.

Tdi san dcr dang dai han trong ndm 2025 tang: 2,6 ty ddng so v6i nim 2024, do n[ir
2025 dd, khoi dQng dq 6n Viva Center.

b) Tinh hinh no phAi tra

- Tinh hinh ng hi6n tai. biiin dQng l<in vd: c6c khoin niy:

+ Ng ngin h4n trong ndm2025 t[ng 12.5 ty d6ng so vcii nam 2024. SO Ou ncr ngdn
'han t[ng do C6ng ty thuc hi6n vi6c huy dQng v6n d0 hoan thi6n dq 6n, trong khi chua thu
dtroc ti6n ti'kh6ch hang v6 vi6c b6n cdn hQ.

r Ng dai h4n d0n ngay 3111212025lit:246,85 ty d6ng, tang I 7,59 ti d6ng so vdi ndm

2024. N<v ddi han tdng do huy dQng v6n d6 hoan thiQn dg 6n m6i.

- Phdn tich no phai tra qu6 han. anh huong chenh l6ch cua ti gi6 trOi Aoal den k6t qua
I

hoqt dtlng sdn xudt kinh doanh cira cdng ty. anh huong chenh 16ch l5i vay: C6ng ty khong co

nq phai tra qu6 han, khong c6 giao dich ngo4i t9 nen khong bi anh hucrng ch6nh lech cira ti 916

nOi Aoal d0n ket qua hoqt dong san xu6t kinh doanh cua c6ng ty, kh6ng 6nh huong chdnh l0ch
ldi vay.

3. Nhfrng crii ti6n ,d cn c6u td chf'c, chinh sfch" quin lf
Nam 2025. Cong ty tiiSn hanh s6p xOp. cai ti6n vO co c6u t6 chri'c nh6n su cua c6c phong
l^

han nhdm nang cao ndng luc quan ly. chuyen nghi6p h6a c6c ho4t dQng qudn tri. XAy dung d6i
ngi nhAn vi6n quan ly va cham soc kh6ch hing riOng bi6t.

Thi di6m irng dung c6ng ngh6 th6ng tln trong quin ly ho4t dQng cua Cong ty, tri6n khai

cdc ri'ng dung hqp online. Al trong quan l1z clr.i li6u vdn phong vd hoat d6ng ti6p thib6n hdng,

hAu mii.

4. KA ho4ch phit tri6n trnng tuong lai

13
i

='Jt

,\

tt
.s

"{
4

i0r

=



- C6ng ty tiiip tpc dinh hudng ph6t tri6n b6n virng, tpo thuong hi6u ri6ng d0 trrr thiinh
c'jng ty kinh doanh bdLt dong sdn co t6n tu6i, ho4t dQng ngay cdng hi6u qui. tao Aa ph6t tri6n
vfr'ng manh theo thni gian.

- T0p trung quan ly, khai th6c dp 6n YivaPlazasau khi bdn giao cho kh6ch hdng. Tri6n
khai c5c thu tqc ph6p ly cho dq 6n Viva Center.

- N6 luc b6n hoflc cho thu6 net sO luong can h6 con lai.

- Tri6n khai kinh doanh dich vu b6t aOng san, mdi gi6i mua b6n, cho thu6 b6t d6ng san,
khai th6c bdt dQng sdn du lich, nghi dudng, kinh doanh n6ng san, vAt li6u x6y dung, tni Aiem
kinh doanh dich vu ddo tqro ngu6n nhdn luc ngdnh b6t d6ng san.;,- 'fai cdu tr[rc tdi chinh, giam thi6u chi phi lii vay trong ho4t d6ng kinh doanh cua C6ng
ty.

- Eao tao, thtc dAy fng dung c6ng nghd AI trong quan ly hoat d6ng kinh doanh cua
C6ng ty vd quAn ly doanh nghigp, t6i cAu truc ngu6n luc, ndng luc qudn ty Ae tOi uu hiQu q'un
vd chi phi quAn ly doanh nghi6p.

5. Giei trinh cfia Ban Gi6m aiic aiii vfi f ki6n ki6m to6n (n6u c6): Khong co.

IV. Efnh giri cfia HQi rl6ng qu6n triv6 hoSt tlQng cria c6ng ty
Ndm 2025 v6n ld nam rAt nhidu kh6 khan cho thitr-r-rcrng bAt dOng san, ddc biet v6 ngu6n

v6n vd thi trutrng. Ban gi6m doc Cong ty dd chfrng minh duoc ning lpc di6u hanh, nar! I,.r.-
quan ly vd dd thuc hi6n nhirng giai ph6p hiru hi6u giirp C6ng ty tao dugc dd ph6t tri€n b6n
vfr'ng.

HQi d6ng quin tri, Ban gi6m d6c dd c6 ging dua C6ng ty vuot qua kho khdn, tri6n khai
t6t vi6c d0u tu va kinh doanh du 6n dAu ti6n cua C6ng tv, iao ngr6n luc, co so v6t ch6t d0
C6n-e ty phdt tri6n b6n vfi'ng l6u ddi trong tuong lai.

H6i d6ng quan tri C6ng ty dd n5 luc h6t su'c rninh dd tim ngu6n v6n thay the, bing rnoi
kha nang. bi6n phap de hoAn thanh dg dn du diAu ki6n bAn giao cho kh6ch hdng, dua dy 6n vio
khai th6c su dung, tho6t khoi nguy co dong bang du 6n md r6t nhiAu chu dAu tu dq 6n b6Lt dQng
san lcrn nho di gap phai trong ndm 2025. D5n nay, dg 6n dd duoc So Xdy dung nghi6m thu,
c6ng ty dd ban giao cho khdch hang c6c cdn hQ da ki Hqlp d6ng mua b6n.

OOi vOi C6ng ty ndrn 2026ldndm bAn 16 cho su thay ddi sang m6t giai doan ph6t tri6n
mtri. Sau khi tri€n khai thdnh c6ng du 6n Viva Plaza. quy rn6 tdi sdn C6ng ty dd t[ng d6ng k€
d6ng thcri gia tang t)' trong von chu scv hiru vd gidrn no vay. Nhm 2026, vi6c .no tnre t nOi
thucrng mai Viva Plaza cfrng s0 tao ngu6n thu mdi vd dong ti6n 6n dinh cho hoat d6ng C6ng
ty vd chia c6 tirc cho c6 ddng.

V. QUAN TRI CONG TY
1. HQi tl6ng qu:ln tri
a) Thanh vi6n vd ccy ciu cira H6i dong quAn tri.
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T
T

Hg t6n
Chrfrc

vu

56 c6
phAn sO

hftu

rf lQ se
hilu c6
phAn c6

quy6n bi6u
quyet

Sii lugng chrfrc danh t4i
Cdng ty kh6c

1 Trin Minh Hodng

Chu
tich

HDQT
1.885.865

t

l8.2ly'o

Thanh viOn g6p v6n tai
C6ng ty TNHH BDS Vi6n

Nam

Chu tich HDQT t4i C6ng ty
CP DT DV BDS Newland

Chu tich HDQT Cong ty CP
Hoc vi6n Chi0n iugc BDS

^:loan Lau

Chir tich YoQr Cdng ty CX
Cdng Di san

2 H6 Dic Hung
TV.

HEQT 1.758.935 16.98%
Thanh vien gop r.on tai

C6ng ty TNHH Bat dQng

sin Vien Narn

a
J Nguy6n Vdn Hung

TV.
HEQT

32.s00 031%

Thanh vien gop v5n tai
C6ng ty CP Hoi moi girii

BDS TP. HC]VI

Nguoi dqi diQn theo ph6p
luAt tai Cong ty CP BDS

Mangoland

4 \guydn H6 Phuong
TV.

HDQT
44t 0.0043%

5 ,Vfr Ngqc Tu6n
TV.

HEQT
245.800 2.33%

Thdnh vi6n HDQT tpi C6ng
ty CP gi6i ph6p du hsc

SC\TN

6 Nguy0n VAp Quy
TV.

HDQT
1.330 0.013%

7 Nguy6n Duy Duong
IV.

HDQT 500 0.0050/o
Thdnh vi6n HDQT tai Cdng
ty CP ThUc phAm s4ch Nam

_. ,(
I len

*
,At I

fl
v
I

b) C6c ti6u ban thuQc HQi d6ng qudn trf.' (Li* ke cac tieu ban thuoc H6i ding qttan tri
t,cl thdttlt viAt'L tronp tirng tieu hanl. Khong co"

c) Ho4t d6ng cua HQi d6ng qudn tri: (Daryh gia hoqt d6ng cua HQi dong quan tri, n€tt
:,

c't"t th€ so ltro'ng cac cu6c hgp HQi d6ng quan tri, n6i dung vd kAt qua ctia cdc cu6c hop)

15
i



str
SO Ngtr;

quyOtlquyet
tlinh

Ngiv NQi dung

0i
01/202sarQ-
HDQT-\NI 06'alt2025

Th6ng qua chh trucrng vay viln tai Ng6n hdng
TMCP C6ng Thuong Vi6t Nam.

02
02t202sNQ-
HDQT-\rNr

19t02t2025
PhC duyQt t6ng mu'c dAu tu dU ki6n dd hoan thanh
dU an Trung t6m Thucrng mai Dich v1r vd Chung cu
Vinaland Tower.

03
03i2025NQ-
HEQT-\rNr

28t02t202s
Th6ng qua k5 hoach t6 chirc EHDCE thuong ni6n
ndm2025 cua C6ng ty.

04
04/202sNQ-
HEQT-\rNr

24t()3t2()25

Th6ng qua vi0c Huy hc.rp d6ng th6 ch6p quyiin tai ,

san ph6t sinh tu HDMB nhd cr hinh thinh trong
tuong lai s5 Ot,2O2SIHDTC.

05
0s/202slNQ-
HDQT-\rNr

02104t202s
Th6ng qua nQi dung tdi liQu hep Dai hQi d6ng c6
d6ng thudng ni6n ndm2025 cria C6ng ty.

06
05A/2025lNQ-
HDQT-\,NI 26t01t202s

H6i d6ng qudn tri thong nh6t bAu Chu tich H6i
d6ng qudn tri C6ng ty C6 phAn DAu tu BAt d6ng
san Vi6t Nam nhi6m ki 2025-2030.

0l 06/2025ArQ-
HDQT-VNI

28t04t2A25
Th6ng qua vi6c vay v6n, giao dich tpi Ng6n hdng
TMCP C6ng Thucrng ViQt Nam.

08,
07i202slNQ-
HDQT-\iNI 09t05202s

Thdng qua chu truong kj, ket vd thuc hidn c6c hqp
d6ng, giao dich gitia Cong ty vd ngucri co 1i6n quan
trong nitm 2025 thuQc thAm quydn ch6p thuan ctia
HEQT theo quy dinh tai Di6u ld Cdng ty va ph6p

luAt hi6n hdnh.

09
08/202sarQ-
HDQT-\rNI

21t05t202s
Th6ng qua vi6c b6 nhi6m lai Ong H6 Dic Htrng_:grira ch[r'c vu Tong Gi6rl doc Cong ty.

10
09/202slNQ-

HDQT-\,T{I
02t06/202s

Th6ng qua viQc viQc tri6n khai phuong 6n ph6t

hdnh c6 phitiu diS tra q6 tfc ndm2024 cria C6ng ty
C6 phAn EAu tu e6ttqng sin Vi6t Nam theo Nghi
quygl DHECD TN # UD02s/Ne-CD-\rNr ngdy
25104t202s
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11
10i202sNQ-
HDQT.VNI

)6t06t2425
Thdo luin va th6ng clua viOc t<y tet hr:p dong gifr'a

C ICP DAu tu BAt d6ng sdn Vigt Nam va CTCP

Dich vu BAt dQng san Newland.

t2
11/2025,NQ-

HDQT-VNr
29t09t202s

ThAo lupn vd th6ng qua vi6c gifr'a CTCP DAu tu
BAt dQng san ViQt Narn g6p v5n thdnh lip Cdng ty
C6 phAn C6ng Di san va cu ngucri dai diEn phAn

A,
von gop.

d) Danh s6ch c6c thdnh vien H6i d6ng quan trf c6 chring'chi dao tqo vd quan tri c6ng

ty. Danh s6ch c6c thanh vi0n HQi d6ng quan tri tharn gia cdc chuong trinh vd quan tri cong ty

tlong ndm: Kh6ng co.

2. Ban Ki6m sorlt 
I

a) Thdnh viOn vd ccy c6u cua Ban kiirn soat: Dcuilt sach thdnh vi€n Ban kiAm soat, t! tQ
j ,l

so' hiru co phan co quy€n biAu qtt.y€t vd cac: chang khodn khdc do c6ng ty phat hdnh.

b) Hopt dQng cta Ban kitlm sodt 02 cuQc hgp.

3. Cic giao dich, tht lao vi cic khoin lgi ich cria HQi tl6ng quAn tri, Ban gi6m d6c
vi Ban ki6m sodt

a) Luong, thuong, thir lao, cdc kho6n loi ich

D
rj

t

v

I7
i

STT H9 tOn ri 19

1 Bd Nguy6n Thf Hdng Nga 108.2s4 1,050h

2 Ba Nguy6n Thi Thanh Tuy6n 0 0%

J Bd Mai Thi H6ng Tuytlt 0 0%

STT Hg vi t6n
Ti6n tucrng, thu&ng vi thir lao nim

2025 orND)

I. HQi tl6ng quin tri

1 Ong TrAn Minh Hodng s 18.000,000

2 Ong H6 Dic Hung s 19"000"000

J Ong Nguy6n Vdn Hing 4s4.000.000

4 Bd Le Thi Bich Hudng 394.000.000

5 Ong NguySn H6 Phuong 246"000"000

6 Ong Nguy6n Duy Dr-rong 60.000.000

7 Ong Vfr Ngqc TuAn 50.000.000

55 c6 phiiiu siv hiru



8 Ong Nguy6n Van Quy oo.boo.ooo

I

II. Ban ki6m soft

Ba Nguydn Thi H[ng Nga ) +8.000.000

2 Bn Nguy6n Thi Thanh Tuy6n 36.000.000

J Ba Mai Thi H6ng Tuy<5t 36.000.000

b) Giao dich co phieu cua ngutri nQi b6: (Th6ng rirt t,i cac giao dich co phietr ,r)* ,i.
thanh vi€n H6i d6ng quan rri, thanh vi6n Ban ki€m soat, T6ng Giam dijc, I{e toan t*rong, cac
can bp quan l!, Thu lqt c6ng ty, cA ddng ktn vd nhttng ngtroi iien quart rcti cac d6i t6ng noi
tr€n): Kh6ng c6.

c) Ho. p d6ng ho4c giao dich voi ngr-roi n6i b0:

vr. BAo cAo TAI CHiNH
t. Y mAn ki6m to{n

, Trich b6o c6o kiem to6n s6 :ZOIBCKT:TC:2O26IAASCS ngity 2g th6ng 03 ndm 2026
cua Cdng ty TNHH Dich vp Tu vAn Tai chinh K<i to6n va Ki0m to6n Phia Nam (AASCS).

Trich nhiQm cria Ban T6ng Girim tl6c

Ban T6ng Gi6m d6c Cong ty chiu tr6ch nhigm vd viec lap vd trinh bdy trung thtrc vA
hc/p li b6o c6o tai chinh cua Cdng ty theo chuan muc kd to6n, chd dg kC to6n doanh nghi6p
Vi6t Nam vd c6c quy dinh ph6p ly co li6n quan ddn viec lAp va trinh bay b6o c6o tdi chinh va
chiu tr6ch nhi6m ve kiem so6t nQi bQ ma Ban T6ng Gi6rn d5c x6c dinh ld cAn thi6t d6 darn bao
cho vi6c lAp va trinh bay b6o c6o tii chinh kh6ng c6 sai sot trong y6u do gian lin ho[c nhAm
lan.

Tr6ch nhi6m ctia Ki6m to{n vi6n

Tr6ch nhiQrn cua chirng t6i ld dua ra y kien vd, b6o c6o tdi chinh dua trdn kdt qua cua
cu6c ki0m to6n. Chirng t6i da ti6n hdnh ki6m to6n theo c6c chuAn rnlrc ki6m to6n ViQt Nam.
C6c chu6n muc ndy y6u cAu chirng t6i tudn thri chuAn muc vd c6c quy dinh vd d4o duc ngh6

STT NQi dung Giao dich ,

1

C6ng ty C6 phAn Dich vu BDS
Newland

Hqp d6ng thi c6ng x6y dung, gi6 tri:
64.083.000.000 d6ng (tam tinh)

2
C6ng ty CO phAn Dich vu BDS
Newland

Hqp d6ng thi c6ng, gi6 tri 315.01g.373
d6ng (DI bao g6m VAT)

1
J

Cong ty C6 phAn Dich vu BDS
Newland

Hqp d6ng mua b6n vAt tu, gi6 tri:
982.911.419 d6ng (Dd bao g6rn VAT)

4
C6ng ty C6 phAn Dich vu BDS
Newland

Hqp d6ng kinh t6, gi6 tri: 3.669.g21.379
d6ng (Di bao gdm VAT)

1B



nghi0p, 10p ke hoach vd thuc hi6n cuQc ki6m to6n Ae dat duoc su dam bao hqlp ly ve r iic hclu

b6o c6o tdi chinh cua Cong ty co con sai s6t trong y6u hay khong.

Cong vi6c ki0rn to6n bao g6m thr,rc hiOn c6c thri tuc nhdm thu thQp c6c blng chirng ki6m
to6n vd cdc s6 li6u vd thuy6t minh trOn b6o c5o tdi chinh. C6c thu tuc ki6m to6n duoc lud chon

dqa tren x6t do6n cua krern toiin vien. bac, g6m d6nh gia rui ro co sai sot trong veu trong bao

ciio tdi chinh clo -eian lin hodc nhAm l6n. Khr thuc hrSn,Janh gia cac rr-ri ro nay" ki6m toan vren

dI xern x6t ki6rr so6t nQi b0 cua Cong ty lien cluan ddn viQc lAp va trinh bay b6o c6o tai chinh

trung thtrc, htrp ly nham thitlt k6 c6c thu tuc kidnr todn phu hop v6i tinh hinh thuc t5. tuy nhien

kh6ng nhim muc dich dua ra y kit5n ve higu qui cua kiOm so6t ndi bQ cua Cong ty. Cong viQc
,.;.
kidm todn cung bao g6m d6nh gi6 tinh thich hop cria c6c chinh sdch k0 to6n ducyc 6p dpng vA

tfnh hqp ly cua c6c u6c tinh k6 to6n cua Ban T6ng Gidm d6c cfrng nhu d6nh gi6 viQc trinh bdy
t6ng th6 bao c6o tdi chinh.

Chung t6i tin tuong ring cdc bang chung ki6m toin ma chung toi da thu thAp ducrc ia
dAy du vd thich hirp ldm co so cho y ki6n kiem toan ngoai tnlr cua chirng toi"

Co's6'cria y ki6n ki6m tofn ngo4i trir
- C6ng ty kh6ng th6 ldm thu tpc x6c nhqrn s5 du ti6n gui ng6n hang OOI vOi tai khoan

,i
clong st) nrru sau:

+ Tdi khodn 6160201018552 tai Ngan hdn-u N6ng nghiip va Phat trien Nong thon Viet
Narn: 2 291.948.855 ddng

+'fdi khoan tai NgAn hdng TMCP DAu tu'nd Ph6t triOn Vi6t Nam: 1.000.000 d6ng

+ Tai khoin 601704060623664 t4i Ngdn hang TMCP Qu6c fO Viet Nam: 6.341.077 d6ng

Ba tdi khoan tr0n chi6m ry le 74,64oh tr€,n t6ng s6 du ti6n gu'i ngAn hang ducrc trinh bay
tlen b6o c5o tdi chinh.

- C6ng ty kh6ng thO lam th[r tr.rc x6c nhAn s5 dtr khoan vay ngan han, dii han vd 15i vay
dr.roc trinh bdy tr6n b6o c6o tdi chinh vdi s5 1i6u lAn lucyt ld: 50.211.834"581 ddng,
85.91 1.025.104 d6ng va 41 .452.412.497 ddng.

Y ki6n ki6m toin ngo4i tri'
Theo y ki6n cua chung t6i. ngoai tru anh huong cua vAn dA n0u t4i dopn "Co so cua y

,.i, , .,i.
kien kienr todn ngbai trii", b5o ciro tdi chinh di phan 6nh trung thtrc vd hqp ly, tr0n c6c khia
canh trong y6u tinh hinh tii chinh ctia Clong ty Co phAn Dau tu B6t d6ng san Vi6t Narn tai
ngay 3lll2l2o25, cfrng nhu k6t qua kinh doanh vir c6c lu6ng h,ru chuydn ti€n t6 cho nim tdi
chinh kdt thirc cung ngay, phu hqp vdi chu6n mirc k6 to5n, ch€ d9 ke to6n doanh nghiCp ViQt

Nam vd c6c quy dinh phSp ly co li6n quan d6n vi6c 16p vd trinh bay b5o c6o tAi chinh.

Vin dG cin nh6n m4nh

Chfng tdi muon luu ,v' nguiri dgc d6n Thuytit minh VIII.4 trong b6o c6o tai chinh vd
i,

khoan no ngan han cua Cong ty vuot qu6 tai san ngdn han cda Cong ty ld 109.026.345.172
\ND. Dii,u ki€n na).'cung nhirng v6n d0 khac duoc n6u trong Thuy6t minh VIII.4 cho th6y st1

tdn tgi cua y6u t6 khOng r:h[c ch6n trong y6u co th6 ddn d6n nghi ngo d6ng k0 vA kha nang

hoat r16ng li6n tuc cira C6ng ty"

19
t



V tlen ki6m toSn ngoai trir cua chring t6i kh6ng 1i6n quan d6nv6n d6 nh6n manh nay.
2. Bio c6o tii chinh tluqc ki6m torin

86o c6o tei chinh da ducrc dang tr6n trang website cira C6ng ,ty tai:
www"vinalandinvest.com.vn vi duoc c6ng b6 th6ng tin trOn trang website cira So Giao dich
Chfng kho6n Ha N6i theo quy dinh.

IYoi nhQn:
- Kinh giri;
- Ltru: HC-TH.

xAC NH4N CUA DAI DJEN Tlrrr,I.PryAP LU. T

ffiNGrY.,f/

h Hoing
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