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Cong ty C6 phan Dau tu B4t dong san Viét Nam cong bd bao céo thudng nién nam
2025 (dinh kém bao céo).
Béo cao thuong nién nam 2025 duoc Cong ty ding tai trén website: -
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Tran trong!

Noi nhdn: NGUOI THUC HIEN CONG BO THONG TIN
- Nhu kinh guri; X
- Luu Cong ty.




Phu luc IV
BAO CAO THUONG NIEN
(Ban hanh kém theo Théng tw s6 96/2020/TT-BTC ngdy 16 thang 11 nam 2020 cua Bo
truong Bo Tai chinh)

CONG TY CO PHAN PAU TU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
BDS VIET NAM Poc 1ap — Tu do — Hanh phic
S6: 01/2026/BCTN-VNI TP. HCM, ngay 15 thang 04 nam 2026

BAO CAO
Thwong nién nam 2025

Kinh giti: - Uy ban ching khoén Nha nuéc
- S¢ Giao dich chirng khoan Ha Noi

I. THONG TIN CHUNG

1. Thong tin khai quat

- Tén giao dich: Cong ty C6 phan Dau tu BAt dong san Viét Nam

- Gidy chirng nhan ding ky doanh nghiép so: 0304867926

- Vén diéu 18: 105.599.960.000 ddng (Bing chit: Mét trim 1é ndm tv, ndm trdm chin

.ol chin triéu, chin tram sau muoi ngan dong)

- Vén dau tu cta chu s¢ hitu: 105.599.960.000 dong (Bdng chit: Mot tram 16 ném 7,
nam tram chin muoi chin triéu, chin tram sau mwoi ngan dong)

- Dia chi: 205/51-53-55 Pham Hitu Lau, Khu phé 2, Phuong Tan M§, Thanh phd H)
Chi Minh, Viét Nam

- S6 dién thoai: 028.6270.6889

- S6 fax:

- Website: Www.vinalandinvest.Com.vn

- M c6 phiéu (néu c6): VNI

- Qu4 trinh hinh thanh va phat trién:

Cong ty Cb phan Dau tu Bét dong san Viét Nam duoc thanh 1ap vio ngay 13/03/2007
theo Gidy ching nhan dang ky kinh doanh so6: 4103006207 do S¢ Ké hoach va Dau tu TP.
HCM cap. ,

Tén ban dau ctia Cong ty khi thanh 1ap: Cong ty C phan Quy dia d¢ Vien Nam

Sau d6 c6 nhitng thay doi sau: ‘




- Lan 1: Ngay 08/06/2007, doi tén tir Cong ty Qu§ dia é¢ Vién Nam thanh Cong ty Co
phan Pau tu Bt dong san Vién Nam, bd sung thém nganh nghé kinh doanh va tang von diéu
1¢ tir 30 ty dong lén 60 ty dong.

- Lan 2: Ngay 20/7/2007, ting ty 1& gbp von caa cd dong sang lap.

- Lan 3: Ngay 20/12/2007, tang von diéu 16 tir 60 ty ddng 1én 72 ty dong va thay déi sé
cb dong sang lap tir 03 ¢6 dong lén thanh 16 ¢d dong.

- Lan 4: Ngay 11/04/2008, thay doi tru so chinh Cong ty tir 563 Tran Hung Dao, Phuong
Cau Kho, Quan 1, Thanh phd H Chi Minh chuyén vé 1409 My Toan I, Phtt M§ Hung,
Phudng Téan Phong, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh. :

- Lan 5: Ngay 23/04/2009, tang von diéu 18 tir 72 ty dong 1én 105 ty ddng.

- Lan 6: Ngay 29/01/2010, thay dbi tén Cong ty thanh Cong ty Cé phin Dau tu Bét
dong san Viét Nam.

- Lan 7: Ngay 04/10/2010, chuyén tru s¢ Cong ty vé dia chi 220-222 M§ Kim III, Phu
My Hung, Phuong Tan Phong, Quén 7, Thanh phd HO Chi Minh.

- Lan 8: Ngay 17/05/2012, chuyén tru s& Cong ty vé dia chi B-17 Khu TDC Pha Mg,
Phudng Phi M, Quan 7, Thanh phd Hd Chi Minh.

- Lan 9: Ngay 12/12/2012, dang ky bo sung nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh, khai
thac va quan 1y cho.

- Lan 10: Ngay 29/05/2013, thay dbi tru so chinh vé dia chi A12 Dudng D4 khu TDC
Pham Hiru Lau, phuong Phi My, Quéan 7, Thanh phd Hd Chi Minh, thay déi ngudi dai dién
theo phép luat cia Cong ty 1a Ong Tran Minh Hoang - chtic danh Chu tich HPQT thay cho
ong Ho Pic Hung.

- Léan 11: Ngay 11/11/2017, thay ddi nguoi dai dién theo phap luat ctia Cong ty 1a Ong -
Tran Binh Long - chitc danh Chu tich HDQT thay cho 6ng Tran Minh Hoang.

- Lan 12: Ngay 27/12/2017, thay dbi dia chi Cong ty vé B17 Dudng D4, khu TDC Phi
M§, Phudng Phit M, Quan 7, Thanh phé Hé Chi Minh.

- Lan 13: Ngay 14/05/2019, thay dbi nguoi dai dién theo phép luat 1a Ong Tran Lé Hiép
— chtre danh Chu tich HPQT thay cho 6ng Tran Binh Long.

(Gidy chimg nhan ding k¥ doanh nghiép thay déi lan thir 11, 12 d bj hy bo theo Ban
an phuc tham s 264/2019/HC-PT ngay 16/05/2019 cua Toa 4n nhan dan cAp cao tai Thanh
phé Hd Chi Minh).

- Lan 14: Ngay 17/07/2019, thay d6i ngudsi dai dién theo phap ludt cia Cong ty: Ong
Tran Minh Hoang — chtrc danh Chu tich HDQT (cép theo Ban 4n phic thim sé 264/2019/HC-
PT ngay 16/05/2019 cta Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh).

-Lan 15: Ngay 10/05/2023, thay déi dia chi tru s& chinh vé s6 205/51-53-55 Pham Hitu
Lau, Khu phé 2, Phuong Phii M§, Quén 7, Thanh phé HS Chi Minh (Nay 1a sé 205/51-53-55
Pham Hitu Lau, Khu phé 2, Phudong Tan M§, Thanh phd Hd Chi Minh)

- Céc su kién khac:



* Tr¢s thanh Cong ty dai chiing theo van ban chap thudn sé 152/CQDD- UBCKNN ngay
13/08/2008 cua Uy ban Chirng khoan Nha nudc.

* Niém yét c6 phiéu trén S¢ Giao dich ching khoan Thanh phé HO Chi Minh.

* Ngay 03/09/2009, S& Giao dich chimg khoan Thanh phd Ho Chi Minh dé c¢6 Quyét
dinh s6 106/QD-SGDHCM chap thuan viéc niém yet ¢ phiéu VNI, Cb phiéu VNI duoc niém
yét tai HOSE véo ngay 09/09/20009.

* Niém yét c6 phiéu trén S¢ Giao dich Chung khoan Ha Noi — san UPCOM.

* Ngay 23/04/2017, ¢6 phiéu ctia Cong ty da bi hity niém yét trén San Giao dich Chtng
khoan Thanh phé H6 Chi Minh (HOSE). .

* Ngay 08/05/2017, S& Giao dich Ching khoan Ha Noi da c¢6 Quyét dinh s 255/Qb-
SGDHN v¢é viéc chap thudn dang ky giao dich ¢6 phicu ctia Cong ty.

* Ké tlr ngdy 04/06/2017, C6 phiéu ctia Cong ty da chinh thire niém yét giao dich tai
San Giao dich Chirng khoan Ha Noi. !

2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh

- Nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh bt dong san, kinh doanh, khai thac va quan ly
cho,....

- Dia ban kinh doanh: Phuong Tan My, Thanh phé Ho Chi Minh.

3. Théong tin vé mé hinh quan tri, t6 chire kinh doanh va bé mdy quén Iy

- M6 hinh quan tri (néu rd mo hinh theo quy dinh tai Diéu 137 Luét Doanh nghiép):
Quan tri theo m6 hinh Cong ty ¢6 phan theo quy dinh ctia Luat Doanh nghiép va Diéu 1é mau
cua Cong ty niém y¢t.

- Co cau bd may quan 1y:

Dai hoi dong cd dong

Hoi dong quan tri Ban kiém soat
Ban Téng Giam déc
Ban tro ly Ban c¢6 van
Phong K¢é toan Phong HC -TH Phong Kinh doanh Ban QL Cho Phong KT- CSKH
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4. Pinh hwéng phat trién

- Hoan tat ban hang va ban giao cac can h Viva Plaza cho khach hang.

- Cho thué mat bang ban 1¢ tai khdi dé khu trung tam thuong mai cua Viva Plaga.

- Hoan tat thiét ké Concept du 4n Viva Center va dam phén thanh cong véi tiéu thuong
lam co s6 thong qua du an véi dia phuong.

- Trién khai kinh doanh dich vu bit dong san, méi giGi mua ban, cho thué bat dong san,
khai thac bat dong san du lich, nghi dudng, kinh doanh nong san, vat liéu xay dung, thi diém
kinh doanh dich vu dao tao nguén nhan lyc nganh bat dong san.

- T4i cau tric tai chinh, giam thidu chi phi 1ai vay trong hoat dong kinh doanh ctia Cong
ty.

- Dao tao, thuc day ung dung cong nghé Al trong quan ly hoat dong kinh doanh cua
Cong ty va quan ly doanh nghiép, tai cau tric ngudn luc, ning luc quan 1y dé ti vu hiéu qua
va chi phi quan ly doanh nghiép. '

5. Céc rai ro: (Néu céc rui ro co thé anh huong dén hoat dong san xuét kinh doanh
hodc ddi véi vigc thuc hién cdc muc tiéu cua cua Cong ty, trong d6 ¢é rii ro vé moi truong,
thién tai, dich bénh, ...).

Nam 2024, cling duoc ghi nhan 13 nim thay doi co ban trong moi1 truong kinh doanh
bat dong san khi hang loat cac luat méi ¢o lién quan nhu Luat Kinh doanh bat dong san, Luat
Nha ¢ va Luat Dat dai méi ¢6 hidu luc tir ngay 01 thang 08 nim 2024 gitip giai quyét nhanh
cac thu tuc hanh chinh lam gia ting ddng ké ngudn cung cta céc du an bat dong san mai.

Mic du cac sb liéu ddi véi thi truong bat dong san trong ndm 2025 1a kha quan nhung
thuc t& déi v6i rat nhidu doanh nghiép bat dong san (da s6) van con rat nhidu kho khan, hé luy
tir giai doan khing hoang thi truong tir dai dich 2019 cho dén nay. Long tin cua nguol mua .
nha d6i véi da s6 doanh nghiép phaét trién bat dong san, san pham nha & hinh thanh trong tuong
lai van chua thé phuc hdi. Dic biét viéc gia ting manh cé4c chi phi dau vao nhu tién st dung
dat, 13i suét tin dung va nguyén vt liéu xdy dung da ddy chi phi gi4 thanh san pham l1én rit
cao lam suy yéu sirc mua va bao mon lgi nhuan cua doanh nghiép kinh doanh bat dong san.

II. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM

1. Tinh hinh hoat d@ong san xuét kinh doanh

- Két qua hoat dong san xuét kinh doanh trong ndm: (Néu cdc két qua dat dirge trong
nam. Néu nhitng thay déi, bién dong lon vé chién lwgce kinh doanh, doanh thu, loi nhudn, chi
phi, thi truong, san pham, nguon cung cap,....)

Hoat dong kinh doanh, dau tw dir 4n Viva Plaza: Nam 2025 viéc kinh doanh tai du
an Viva Plaza tiép tuc gap nhiéu kho khan, trong d6 kho khin vé ngudn vén hoan thién ha
tang. Viéc ban hang cua dy an khong dat ky vong do 13i sudt vay cao, sttc mua thi truong sut
giam. "'

Viéc ban hang va co cAu no béng san phém trong nam 2025 dat 56 can ho, luy ké dén
cudi 2025 1a 285 can, tong gié tri cic Hop ddng 1a 801 ty dong, trong dé da thu tién 12 706 ty
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dong, co cau ng vay la 168,6 ty dong. Viéc ban hang va thu tién theo tién do khong dat nhu ky
vong do sy mét niém tin ctia khach hang ddi v6i nhirng dv 4n ban nha hinh thanh trong tuong
lai, sy than trong cua ngan hang trong xét duyét cho vay mua nha du an.

Pumg trude khoé khan d6 HDQT Cong ty da nd luc hét sire minh dé tim ngudn vén thay
thé, bang moi kha nang, bién phap c6 thé dé hoan thanh dy an. Dén nay, du an da duoc So
Xay dung nghiém thu, Cong ty da ban giao cho khach hang cac can ho da ky Hop dong mua
ban.

Hoat dong kinh doanh chg: V& hoat dong quan 1y cho dat doanh thu thdp hon ké
hoach dé ra, nguyén nhan do sttc mua giam sut, cho tam bung phat khién nhiéu tiéu thuong bo
sap. Cong ty cling phai giam gia thué dé hd tro cac tiéu thwong con lai duy tri viée kinh doanh,
budn ban. Két qua kinh doanh hoat dong ch¢ nhitng nam sau dich Covid-19 cho théy kinh
doanh chg da khong con ¢6 1di do anh hudng tir sy phét trién cac kénh phan phéi hang hoa
moi hién dai nhu trung tam thwong mai, siéu thi va mua ban qua mang, online,..

Hoat dong phat trién dw an méi:

Cong ty di trién khai ky Hop dong tu van véi don vi ¢6 nang luc dé trién khai thiét ké
¥ tudng, tu van 1ap du an dau tu xay dung du an “Trung tdm Dich vu, Thuong mai — Van
phong va Can ho Viva Center” trén khu dat Cho tam Phude Long. Tuy nhién, viéce trién khai
du 4n con can phai chd viée didu didu chinh quy hoach chung cua Thanh phé HO Chi Minh
méi ¢6 thé thuc hién,

Tir nam 2022, Cong ty ciing di gbp von mua dat va dau tu cong trinh thi diém phat trién
bat dong san du lich trén khu dat khoang 10.000 m? tai Thanh phd Bao Loc vdi s6 vén nho
khoang 15 ty dong nham tham do thi truong tai khu vuce gidu tiém nang nay khi cao téc Dau

*Gidy - Lién Khuong du kién di vao hoat dong trong nam 2026. Viéc dau tu thi diém ciing mo
ra co hoi danh gia, rat kinh nghiém thuc té cho phan khac méi 1a dy an bat dong san du lich
nghi dudng rat gidu tiém nang tai Bao 16c, Lam dong.

Két qua hoat dong ciia Cong ty tir ngay 01/01/2025 - 31/12/2025

DVT: Pong

Doanh thu nhan trwéc tir dy 4n Viva Plaza

Doanh thu: 154.884.329.378
- Doanh thu ban hang 156.517.115.879
- Thu nhéap tur hoat dong tai chinh - 2.038.994
- Thu nhap khac ) 1.910.625.170
- Cac khoan giam trir doanh thu , (3.545.450.665)
Chi phi: : h 154.643.503.021
- Gia v6n hang ban 103.254.522.084




- Chi phi tai chinh ) 20.143.422.094
- Chi phi ban hang 18.456.678.530
- Chi phi quan ly doanh nghiép 12.775.252.231
- Chi phi khac 13.628.082
Lo¢i nhuan: 240.826.35}

- Tinh hinh thyc hién so v6i ké hoach: (So sdnh két qua dat dwoc trong ném so véi cde
chi tiéu ké hoach va cdc chi tiéu nam lién ké. Phdn tich cu thé nguyén nhéan dan dén viéc khong
dat/dat/vuot cdc chi tiéu so voi ké hoach va so véi ndm lién ké)

Loi nhuan sau thué nam 2025 giam so voi ndm 2024 14 99,8% do céc nguyén nhan sau:

- Doanh thu giam 65,2%, 1ai vay khong duogc dua vao vén hoa ma dua thang vao chi
phi, chi phi quan ly doanh nghiép ting 492%. '

- Doanh thu hoat dong tai chinh gidm 91,3% do sb du trén tai khoan thap.

- Doanh thu khac ting 433% chu yéu 14 tién hoa hdng cho thué can hg, cho thué bai dé
xe khéch viang lai va khoan 1i tra chAm cua cac can ho.

- Chi phi ban hang giam 69,6 1an, do doanh thu giam 65,2% nén chi phi giam tuong
ung.

- Chi phi quan ly doanh nghiép tang 492%, do phat sinh chi phi quan 1y chung cu, chi
phi luong cta ban dy dn khong dua phan bo vao chi phi xdy dung ma dwa thing vao chi phi
quan ly.

- Chi phi khéc giam 99,2%.

- Gid von hang ban giam 63,7% do doanh thu giam nén gid von giam twong Gng.

2. T6 chirc va nhén sw

. - Danh sich Ban diéu hanh: (Danh sdach, tom it Iy lich va t 16 sé hitu c6 phan o
quyén bieu quyet va cdc chirng khodn khdc do cong ty phat hanh ciia Téng Gidm déc, cdc Phé
Tong Giam doc, Ké toan trucong va cac can bé quan Iy khdac)

a. Tém tit 1y lich Tong Giam ddc:

Ho va tén: HO PAC HUNG Qudc tich: Viét Nam

Ngay, thang, nam sinh: 10/05/1971 Noi sinh: Ha Noi

S6 CCCD s6: 001071014207 Ngay cp: 03/09/2024 Noi cép: B Cong an

Noi ding ky ho khau thudng tra: 457/69 Puong Cach Mang Thang 8, Phudng Hoa
Hung, TP. H6 Chi Minh. «

Trinh d¢ chuyén moén: Ky su

Qua trinh lam viéc:

Thoi gian Noi lam viéc Vi tri cong viéc




Tong Cong ty hang khong Viét Nam — Xi nghiép

1995-1999 K§ su dién tu

795 bao dudng méy bay A75 ¥ S QI A
1999-2001 Schmidt Vietnam Co.ltd K¥ su kinh doanh
2001-2003 Cong ty C6 phan Cong Nghé Tién Phong K su kinh doanh
2003-2004 Cong ty TNHH Nam Thai Hoa D Gl HEN et

Tong Giam doc

2007- 25/02/2013

Cong ty C6 phan Pau tu Bat dong san Viét Nam

Tong Giam doc

2007-19/01/2019

Cong ty C6 phan Pau tu Bat dong san Viét Nam

Pho Chu tich HDQT

17/07/2019-Nay

Cong ty C6 phan Pau tu Bt dong san Viét Nam

Téng Gidm dbc

S6 lugng, ty 1& c6 phan nidm giir tai Cong ty: 1.758.935 ¢6 phan.

b. Tém tit Iy lich Ph6 Tong Giam déc

1) Ho va tén:
Ngay, thang, nam sinh: 27/12/1977

NGUYEN VAN HUNG

Quéc tich: Viét Nam
Noi sinh: Pa Lat - Lam Ddng

S6 CCCD: 068077003384 Ngay cap: 28/06/2021 Noi cép: Cuc CS QLHC vé TTXH
Noi ding ky ho khau thuong tra: B16.04 CC Viva Plaza, KP 43, Phuong Tan My,

TP.HCM.

Chd ¢ hién tai: B16.04 CC Viva Plaza, KP 43, Phuong Tan My, TP.HCM..

Trinh d§ chuyén mon: Pai hoc chuyén nganh Quan tri Kinh doanh

Qua trinh lam viéc:

Thoi gian Noi lam viéc Vi tri cong viéc
- Cong ty C6 phan Pau tu Bt dong san Viét | Truong phong Kinh
Nam doanh
Cong ty C6 phan Pau tu Bat dong san Viét ; ,
2019 - Nay s by RO pHat ;‘;I‘: araone sal VISt | ppg Téng Giam déc

S6 luong, ty 1& cd phan nam gitr tai Cong ty: 32.500 ¢ phan.

ii) Ho va tén: LE THI BICH HUONG
Ngay, thang, nam sinh: 08/03/1977

Quéc tich: Viét Nam
Qué quan: Ninh Binh

S6 CCCD: 037177002497 Cap ngay: 01/06/2023 Noi cdp: Cuc CS QLHC vé TTXH
Dia chi thuong tra: CH 7.16 CC Ngoc Lan, phudng Pht Thuan, TP. H6 Chi Minh.

Trinh d6 chuyén moén: Ci nhan su pham .

Qua trinh lam viéc:

Thoi gian

Noi lam viéc

Vi tri cong viéc




2019 - Nay

Cong ty C6 phan Pau tu Bat dong san Viét Nam

Ph6 Tong Giam
dbe

|

S6 lugng, ty 16 ¢b phan nim gitr tai Cong ty: 0 ¢d phan.

c. Tém tit 1y lich Ké tosn truwéng

Ho va tén: LE THI HIEN
Ngay, thang, nam sinh: 16/6/1976

Qudc tich: Viét Nam
Qué quan: Quang Binh

S6 CCCD: 044176000113 Cép ngay: 27/02/2022  Noi cép: Cuc CS QLHC vé& TTXH
Dia chi thuong tra: T6 dan phé 10 Nam Ly, Phuong Ddng Héi, tinh Quang Tri.

Trinh d6 chuyén moén: Cir nhan Kinh té

Qua trinh lam viéc:

Vi tri cong

Thaoi gian Noi lam viéc n
viée ¢
Thang 03/2003 - Congty T Oong La T :
ang 03 3 ong ty NHHANong‘ amo Ngu (‘jor rung Son, K& foi vtz
05/2005 Dong Ha, Quang Tri
Tha 8/2005 - .
arig2 /(; 01 80 Cong ty TNHH Thanh Trudng Dong Ha, Quang Tri | K& toan trudng
Théang 12/2010 — | Cong ty CP Thuong mai Viét Hong Chinh tai Quang Chi nhanh
4/2011 Binh truong
Thé 4/2011 — ;
arz)g4/02 012 Cong ty TNHH Thanh Truong Dong Ha, Quang Tri | Ké toan trudong
Théang 04/2012 — Cong ty CP TM va Du lich Vinh Ha (BAONINH K& todn truem
04/2015 BEACHRESORT) © toan fuong
Théang 04/2015 — .
a‘:)gl 0 23 Cong ty TNHH Tan Binh, Quang Binh Ké todn truong

Thang 3/2022 - nay

Cong ty C6 phan Pau tu Bat dong san Viét Nam

Ké toan trudng

", S6 lugng, ty 18 cb phan nim giit tai Cong ty: 0 ¢b phan.

- S6 lwgng can b, nhéan vién. Tém tit chinh sich va thay do6i trong chinh sach di

v6i nguoi lao dong.

Tai thoi diém 31/12/2025, téng s6 nhan su 1am viéc tai Cong ty 1a: 42 ngudi theo hop

dong lao dong.

- Chinh sach dé6i véi ngwoi lao dong:

+ Ché do lam viée: Cong ty dam bao tuan thu cac ché d6 dbi voi nguoi lao dong theo
ding quy dinh cua Phép luat vé lao dong va Hop ddng lao dong da ky két.

+ Chinh sach dao tao: Cong ty ludn coi trong cong tac dao tao, bdi dudng va phat trién
ngudn nhan lyc, gitp nguoi lao dong thuong xuyén cap nhat, nang cao kién thirc, hiéu rd vé
nghé nghi€p ctia minh, thyc hién chirc nang, nhiém vu cta minh mot cach tur gidc. Két hop
thue hién chinh sach dao tao cua cong ty véi viée khuyén khich nguoi lao dong khong ngirng
tu hoc tdp nang cao trinh d6 dé dap mg yéu cau cdng viéc doi hoi ngay cang cao.
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+ Chinh sach tuyén dung: Tuyén dung nhitng ngudi c6 bang tét nghiép Pai hoc, Cao
dang va lao dong khac pht hop v6i nganh nghé kinh doanh cta Cong ty.

+ Chinh sach luong, thudng va phuc loi: Cong ty ¢6 chinh sach lwong, thuong va phtic
loi dam bao nguoi lao dong on dinh cudc song cia minh va khuyén khich ngudi lao dong lam
viée dat nang suét, hiéu qua cao, thé hién sy sang tao va kha nang vuot troi cua ban than.

3. Tinh hinh dau tw, tinh hinh thyc hién céc di 4n

a) Cac khoan dau tu 1on: (Néu cdc khodn dau tw 1ém dwoc thuc hién trong nam (bao
gom cdc khodn dau tw ti chinh va céc khoan dau tw du dn), tinh hinh thuc hién cdc dw an lom.
Déi voi trucng hop cong ty di chao ban chitng khodn dé thiee hién cdc duw dn, can néu ré tién
do thwe hién cac dw an nay va phan tich nguyén nhan dén dén viéc dat/khong dat tién do da

cong bo va cam két).

Dén nay du 4n Viva Plaza da duoc xay dung hoan thanh, Cong ty da ban giao cho khach
hang déi véi cac can ho dd ky Hop dong mua ban.

Ky Hop dong tu van véi don vi co nang luc dé trién khai thiét ké v twong, tu vén lap

du 4n dau tu xay dung du an “Trung tim Dich vu, Thirong mai — Vin phong va Can ho Viva

Center” trén khu dat Cho tam Phude Long. Tuy nhién, viéc trién khai du 4n con cin phai cho
viéc diéu diéu chinh quy hoach chung ciia Thanh phé H6 Chi Minh m&i ¢6 thé thyc hién.

b) Céc cong ty con, cong ty lién két: (Tom tdit vé hoat déng va tinh hinh tdi chinh cia

cdc cong ty con, cong ty lién két)
4. Tinh hinh tai chinh
a) Tinh hinh tai chinh

0
Chi tiéu Nim 2024 Nim 2025 T
tang(+)/ giam(-)
* Doi véi t6 chire khong phdi la 16
chire tin dung va t6 chire tai chinh
phi ngan hang:
Tong gia tri tai san 690.171.176.391 | 718.281.361.459 104%
Doanh thu thuan 450.039.084.577 | 152.971.665.214 -66%
Loi nhuén tur hoat‘ dong kinh doanh| 102.403.897.671 | -1.656.170.731 102%
Loi nhuédn khac (1.185.849.781) 1.896.997.088 260%
Loi nhuan trude thué 101.218.047.890 240.826.357 -99,8%
Loi nhuén sau thué 74.535.188.598 -1991.336.173 -103%
Ty 1¢ lgi nhuan tra cé tirc 7.196 -192 -103% 14"

- Céc chi tiéu khac: (tiy theo ddc diém riéng cia nganh, cia cong ty dé lam ré két qua

hoat dong kinh doanh trong hai nam gan nhd’;)

b) Céc chi tiéu tai chinh chu yéu:

| Chi tiéu

Nam 2024

Nam 2025

Ghi chu




1. Chi tiéu vé kha nang thanh toan + Hé s6 thanh
toan ngan han: 81% 69%
Tai san ngén han/Ng ngén han
+ Hé s6 thanh toan nhanh:
Tai san ngan han - Hang tdn kho 16% 25%
No ngan han
2. CAhi Eiéu (S fo Cﬁ.‘l% VfSn 800/ 8304
+ Hé s6 Ng/Tong tai san
+ H¢ 50 No/Vén chi s¢ hiru 4,63 lan 4,96 lan
3. Chi tiéu vé nang luc hoat dong
+ Vong quay hang ton kho: 2,6 vong 0,55 vong
Gia von hang ban/Hang t6n kho binh quan
+ Vong quay tong tai San: . . ’
Lo : 4,1 0.2

Doanh thu thuin/Téng ti san binh quan vone vong
4. Chi tiéu vé kha nang sinh 10i

M 5 : 178 -1.3%
+ He s6 Lgi nhuan sau thué/Doanh thu thuan o S
+ Hé s6 Loi nhuan sau thué/vén chi sé hitu 61% -1,7%
+ Hé s6 Loi nhuan sau thué/Tdng tai san 11% -0,3%
+hHéhsé Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh/Doanh i 0.157%
thu thuan M

S. Co cau c6 dong, thay doi von dau tw cia chi sé hiru

a) C6 phan: 10.559.996 ¢4 phan.

b) Co cu cb dong: S6 lidu dya vao danh sach cb dong chét ngay 26/03/2026.

STT:\ Poi twong Sc% l(;r(;_)’nngg S6 lwgng CP niam giiv Tyl (22;“ g

1 C6 dbng trong nudc 676 10.353.163 98,04%

- Tb chirc 3 6.844 0,06%

C4 nhan 673 10.346.319 97,98%

2 | Co dong nwée ngoai 10 4.113 0,04%
T6 chirc 1 100 0,001%

Ca nhan 9 4.013 - 0,04%

3 Co phiéu quy 202.520 1,92%
Tong cong 690 10.559.996 100%

¢) Tinh hinh thay doi von dau tu ctia chii s¢ hitu: Néu cdc dot ting vén cé phin ké tr
khi thanh lép bao gom cdc dot chao ban ra cong chiing, chao bdn riéng Ié, chuyén doi trdi
phiéu, chuyén dsi chiing quyén, phat hanh c6 phiéu thudng, tré cé tirc bdng cé phiéu v.v (thoi
diém, gid tri, doi twong chao bdn, don vi cap): Khong co.
10
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d) Giao dich ¢6 phiéu quy: Néu s6 luong cé phiéu quy hién tai, liét ké cdc giao dich ¢
phiéu quy da thuc hién trong nam bao gém thoi diém thuc hién giao dich, gida giao dich va doi
tuong giao dich.
- S6 lugng ¢ phiéu quy hién tai: 202.520 cb phiéu.
- Giao dich c6 phiéu qu¥ d4 thuc hién trong nam: Khong co.
e) Cac chung khoan khac: Néu cdc dot phdt hanh ching khodn khac da thuce hién trong
nam. Néu so lwong, ddc diém cdc loai ching khodn khac hién dang luu hanh va cac cam két
chuwa thue hién cua cong ty voi ca nhdn, t6 chirc khdc (bao gom can bo cong nhan vién, nguoi
quan ly cua cong ty) lien quan den viéc phat hanh chung khoan: Khong co.
6. Bao cdo tac dong lién quan dén moi trwdong va xa hoi cia cong ty
6.1. Tac dong 1én méi trwong:
Téng phat thai khi nha kinh (GHG) truc tiép va gian tiép: Khong co.
Céc sang kién va bién phap giam thiéu phat thai khi nha kinh: Khéng c6.
6.2. Quan 1y nguon nguyén vt liéu:
a) Tong luong nguyén vat liéu duoc st dung dé san xuét va dong goi cac san pham va
dich vu chinh cua to chirc trong ndm: Str dung cac nguyén vat licu than thién véi mdi truong.
b) Bao c4o ti 1¢ phan tram nguyén vt liéu duoc tai ché duge sir dung dé san xudt san
pham va dich vu chinh cuia t6 chic: Khong co.
6.3. Tiéu thu ning lwgng:
a) Nang lugng tiéu thu truc tiép va gian tiép.
i b) Nang lugng tiét kiém duoc thong qua cic sang kién s dung nang luong hiéu qua:
Khong cé.

¢) Céc bao cao sang kién tiét kiém nang lugng (cung cap céac san pham va dich vu tiét
kiém nang lwong hoac st dung nang luong tai tao); bdo cao két qua cua cac sang kién nay:
Khong 6.

6.4. Tiéu thu nwéce: (murce tiéu thu nude cua cdc hoat dong kinh doanh trong nam)

a) Nguon cung cap nudc va lugng nude st dung.

b) Ty 1é phdn trim va tong lugng nudc tai ché va tai str dung: Khong co.

6.5. Tuan tha phap luit vé bao vé méi truwong:

a) S 1an bi xtr phat vi pham do khong tuan tha luat phap va cac quy dinh vé moi truong:
Khong co.

b) Téng s6 tién do bi xtr phat vi pham do khong tuén thu luat phap va cac quy dinh vé
moi truong: Khong cé. ;

6.6. Chinh sach lién quan dén nguoi lao dong

a) S6 luong lao dong, muc luong trung binh ddi véi ngudi lao dong: s6 luong lao dong
la 42 nguot, mire lwong trung binh déi véi ngudi lao dong: 11.997.111 VND/thang.
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b) Chinh sach lao dong nhim dam bao sirc khoe, an toan va phuc loi ciia nguoi lao
dong.

Cong ty dam bao tuén tha cic ché do ddi véi nguoi lao dong theo dung quy dinh cua
phép luat vé lao dong va Hop dong lao dong da ky két. Cong ty co chinh sach lu’ong,"thuérng
va phuc lgi dam bao nguoi lao dong 6n dinh cuéc song cua minh va khuyén khich nguoi lao
dong lam viéc dat nang suét, hiéu qua cao, thé hién s sang tao va kha ning vuot troi cua ban
than.

¢) Hoat dong dao tao ngudi lao dong

Céc chuong trinh phat trién k§ ndng va hoc tap lién tuc dé hd tro nguoi lao dong dam
bao c6 viéc lam va phat trién su nghiép.

Cong ty ludn coi trong cong tac dao tao, boi dudng va phét trién ngudn nhan luec, giap
nguoi lao dong thuong xuyén cap nhat, nang cao kién thirc, hiéu 15 vé nghé nghiép ctuia minh,
thuc hién chirc nang, nhiém vu cua minh mot cach tu gide. Két hop thuc hién chinh sach dao
tao cua Cong ty vdi viée khuyén khich nguoi lao dong khong ngimg tu hoc tap nang cao trinh
do dé dap tng yéu cau cong viéc doi hoi ngay cang cao.

6.7. Bdo cdo lién quan dén trach nhiém déi véi cong dong dia phuong: Khong co.

6.8. Bio cdo lién quan dén hoat dong thi trwong von xanh theo huwéng din cia
UBCKNN: Khéng co.

III. BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN GIAM POC (BAN GIAM POC BAO
CAO VA DANH GIA VE TINH HINH MQI MAT CUA CONG TY)

Bdo cdo va danh gid ciia Ban Giam déc téi thiéu phdi bao gom cdc néi dung - Phan
_ tich tong quan vé hoat dong ciia cong ty so véi ké hoach/dw tinh va céc két qua hoat dong san
xudt kinh doanh truéec day. Truwong hop két qua san xudt kinh doanh khong dat ké hoach thi
néu ro nguyén nhdn va trdch nhiém cia Ban Gidam déc ddi véi viéc khéng hoan thanh ké hoach
san xuat kinh doanh (néu cd).

1. Danh gia két qua hoat dong san xuit kinh doanh

Nam 2025 van 1a nam vo cung khé khin déi véi cac doanh nghiép noi chung va véi
Cong ty Vinaland ndi riéng. Viéc kinh doanh tai du 4n Viva Plaza tiép tuc gip nhidu khé khan,
trong d6 kho khan vé ngudn vén hoan thién ha tang,

Viéc ban hang va thu tién theo tién do khong dat nhu ky vong do sy mat niém tin cua
khach hang déi v6i nhitng dy 4n ban nha hinh thanh trong tuong lai, s than trong ctia ngan
hang trong xét duyét cho vay mua nha du.

Hoat dong kinh doanh chg khong dat hi¢u qua, nguyén nhan do sirc mua giam sut, chg
tam bung phat khién nhidu tiéu thuong bo sap. Cong ty ciing phai giam gia thué dé hd tro cac
tiéu thuwong con lai duy tri viéc kinh doanh, budn ban. Két qua kinh doanh hoat dong cho
nhitng ndm sau dich Covid-19 cho thay kinh doanh chg da khong con ¢6 1di do anh hudng tir
su phét trién cac kénh phan phdi hang hod méi hién dai nhu trung tdm thwong mai, siéu thi va
mua ban qua mang, online,...



Dbi véi cac du an khac: Pang tiép tuc trién khai, tuy nhién do méi chi 1a bude du nén
chua thé danh gia téng quan cling nhu so sanh véi nam trude.

Ngoai nhitng nguyén nhan khach quan do suy thoai kinh té, Ban gidm ddc ciing nhin
nhan nhiéu yéu té chu quan khi chua thé quan 1y tong thé rui ro bén ngoai tac dong truc tiép
vao Cong ty, quan 1y cac chi phi trong hoat dong kinh doanh chua thyuc su tot.

Nhirng tién bo Cong ty di dat dugce: Trong nam 2025, Cong ty tiép tuc xu 1y cac van
dé ton tai vé quan tri doanh nghiép, hé qua tir viéc cdp gidy chimg nhéan dang ky kinh doanh
thay d6i nguoi dai dién phap luat trai quy dinh ctia S& K& hoach & Pau tu Thanh phé H6 Chi
Minh tir nam 2015-2019, dan dén thay doi nguoi dai dién hop phap cua Cong ty trong diéu
hanh doanh nghiép. '

2. Tinh hinh tai chinh

a) Tinh hinh tai san

Phan tich tinh hinh tai san, bién dong tinh hinh tai san (phdn tich, dénh gié hiéu qua
sir dung tai san va no phdi thu qud han anh hwéng dén két qua hoat dong kinh doanh)

Tong tai san cua Cong ty theo bdo cao tai chinh dén ngay 31/12/2025 1a: 718,28 ty
dong, tang so vdi 2024: 28,1 ty dong.

Tai san do dang dai han trong nam 2025 tang: 2,6 ty dong so v6i nam 2024, do ndm
2025 da khoi dong du an Viva Center.

b) Tinh hinh ng phai tra

- Tinh hinh no hién tai, bién dong 16n vé cac khoan no:

+ No¢ ngin han trong nim 2025 ting 12,5 ty dong so v6i nam 2024. S6 du no ngin

*han tdng do Cong ty thuc hién viéc huy dong von dé hoan thién du an, trong khi chua thu
duoc tién tir khach hang vé viée ban can ho.

+ No dai han dén ngay 31/12/2025 1a: 246,85 ty dong, tang 17,59 ty dong so v&i nam
2024. Ng dai han tang do huy dong von dé hoan thién du 4n méi.

-~ Phan tich ng phai tra qua han, anh huong chénh 1éch cua ti gia hdi doai dén két qua
hoat dong san xuat kinh doanh ctia cong ty, anh hudong chénh léch 13i vay: Cong ty khong co
n¢ phai tra qua han, khong cé giao dich ngoai t€ nén khong bi anh huong chénh 1éch cua ti gia
héi dodi dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh ctia cong ty, khong anh huong chénh léch
1ai vay.

3. Nhirng cai tién vé co cdu té chirc, chinh sich, quan ly

Nam 2025, Cong ty tién hanh sip xép, cai tién vé co cu td chirc nhan sy cia cac phong
ban nhiam nang cao ning luc quan 1y, chuyén nghiép héa cac hoat dong quan tri. Xay dung doi
ngt nhan vién quan 1y va cham soc khach hang riéng biét.

Thi diém g dung cong nghé thong tin trong quan 1y hoat déng ciia Cong ty, trién khai
cac tng dung hop online, Al trong quan 1y dit liéu van phong va hoat dong tiép thi ban hang,
héu mai.

4. Ké hoach phat trién trong twong lai
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- Cong ty tiép tuc dinh huéng phat trién bén viing, tao thuong hiéu riéng dé tré thanh
cong ty kinh doanh bat dong san cé tén tudi, hoat dong ngay cang hiéu qua, tao da phat trién
virng manh theo thoi gian.

- Tép trung quan 1y, khai thac du 4n Viva Plaza sau khi ban giao cho khach hémé. Trién
khai céc thu tuc phap 1y cho du 4n Viva Center.
- N9 luc ban hoac cho thué hét sé lwong cén ho con lai.

- Trién khai kinh doanh dich vu bat dong san, mdi giGi mua ban, cho thué bat dong san,
khai thac bat dong san du lich, nghl dudng, kinh doanh ndng san, vat liéu xay dung, thi diém
kinh doanh dich vu dao tao nguon nhan luc nganh bat dong san.

- T4i cdu tric tai chinh, giam thiéu chi phi lai vay trong hoat dong kinh doanh ctia Cong
ty.

- Pao tao, thuc day Ung dung cong nghé Al trong quan 1y hoat dong kinh doanh cua
Cong ty va quan ly doanh nghiép, tai ciu tric nguon luc, nang lyc quan 1y dé tbi wu hidu qua
va chi phi quan 1y doanh nghiép.

5. Gii trinh ciia Ban Gidm dbc dbi vé6i ¥ kién kiém todn (néu c6): Khong co.

IV. Panh gia cia Hoi dong quan tri vé hoat dong ciia Cong ty

Nam 2025 van 1a nam rat nhiéu kho khan cho thi trurong bat dong san, dic biét vé ngudn
von va thi truong. Ban giam déc Cong ty da chimg minh dugc ning luc diéu hanh, nang luc
quan ly va da thuc hi¢n nhimg giai phap hiru hiéu giup Cong ty tao dugc da phat trién bén
virng.

Hoi dong quan tri, Ban gidm ddc da ¢ géng dua Cong ty vuot qua kho khan, trién khai

. t6t viée ddu tu va kinh doanh du 4n dau tién cua Cong ty, tao ngudn luc, co s& vat chat dé
Cong ty phét trién bén viing 1au dai trong tuong lai.

Hoi dong quan tr Cong ty da nd luc hét strc minh dé tim ngudn von thay thé, bang moi
kha nang, bién phap dé hoan thanh du 4n du diéu kién ban glao cho khéch hang, dua du 4n vao
khai thac stir dung, thoat khoi nguy co dong bang du 4n ma rat nhidu chu dau tu du 4n bt dong
san 16n nho da gip phai trong nam 2025. Pén nay, du an da duoc S¢ Xay dung nghiém thu,
Cong ty dd ban giao cho khach hang cac can ho da ky Hop dong mua ban.

Déi véi Cong ty nam 2026 12 ndm ban 1é cho sy thay déi sang mot giai doan phat trién
méi. Sau khi trién khai thanh cong du an Viva Plaza, quy mo tai san Cong ty d ting déang ké
dong thoi gia ting ty trong von chu s¢ hitu va giam ng vay. Nam 2026, viéc cho thué khdi
thuong mai Viva Plaza cling s& tao ngudn thu méi va dong tién 6n dinh cho hoat dong Cong
ty va chia ¢6 tire cho ¢d dong.

V. QUAN TRI CONG TY
1. Hoi dong quan tri

a) Thanh vién va co cau cua Hoi dong quan tri:



Ty 16 s6

S N Chire S(;) o hu;u €0 S6 lwong chire danh tai
T Ho tén vu phan s& phan co éﬁn Kkhac
T : hiru quyén bieu gty .
quyet
Thanh vién gép von tai
Cong ty TNHH BBS Vién
Nam
‘, Chu tich HPQT tai Cdng ty
(?hgl Usssges | 180y - CPPTDVBDS NewLand
A i A tic . . , '
1 Tran Minh HO'(ng HDQT 0 Chfl thh HDQT C@ng ty CP
’ Hoc vién Chién‘lu'qc BDS
Toan Cau
Chu tich HDQT Cong ty CP
Cong Di san
T Thanh vién gop von tai
) Ho6 Pic Hung . QT 1.758.935 16,98% Cong ty TNHH Bat dong
san Vién Nam
Thanh vién gép vén tai
Cong ty CP Hot moi gidi
T . TV. 0.31% BDS TP. HCM
3 | Nguyén Van Hung HPQT 32.500 g Nguoi dai dién theo phap
ludt tai Cong ty CP BDS
Mangoland
X T TV. o
4 | Nguyén Ho6 Phuong HDQT 441 0,0043%
. . TV. , Thanh vién HPQT tai Cong
5 * Vii Ngoc Tuan HPQT 245.800 2.33% ty CP giai phép du hoc
SCVN
T ; TV. -
6 | Nguyén Vin Quy HDQT 1.330 0,013%
N TV. ~ |Thanh vién HPQT tai Cong
7 | Nguyen Duy Duong | HPQT 500 0,005% |ty CP Thyc phdm sach Nam
Tién

b) Cac tiéu ban thuéc Hoi déng quan tri: (Liét ké cac tiéu ban thuéc Hoi déng quan tri
va thanh vién trong tirng tiéu ban): Khong co.

¢) Hoat dong cua Hoi dong quan tri: (Pdnh gid hoat déng ciia Hpi dong quan tri, néu
cu thé sé6 lwong cac cude hop Hoi déng quan tri, noi dung va két qua cua cdc cudc hop)




S6 Nghi

Stt quyét/Quyét Ngay Noi dung
dinh
01 01/2025/NQ- 06/01/2025 Thong quAa chu trrong Yziy von tai Ngin hang
HDQT-VNI TMCP Coéng Thuong Viét Nam.
02/2025/NO- Phé' duyét ténig murc dau tu dg k%é’n dé h(‘)ém thanh
02 19/02/2025 | du 4n Trung tim Thuong mai Dich vu va Chung cu
HDQT-VNI :
Vinaland Tower.
03 03/2025/NQ- 28/02/2025 Tflong qua lfe hoAach t0 chirc PHDCD thuong nién
HDPQT-VNI nam 2025 cua Cong ty.
Thong qua viéc Hiy hop dong thé chap quyén tai ,
04/2025/NQ- .
04 H]/DQTSVI\?I 24/03/2025 | san phat sinh tr HDMB nha & hinh thanh trong
twong lai s6 01/2025/HDTC.
2 3 T A A N e 1 A h D . A A A
05 05/2025/NQ 02/04/2025 Elong qu‘a nolicilungv tai liéu ?p 'c.}l hoi dong co
HDQT-VNI dong thuong nién nam 2025 ctia Cong ty.
05A/2025/NO- _ H01 dén% qugn tAri théng Rnhétkbéu f:ha ticAh Ho1
06 HPQT-VNI 26/04/2025 | dong quan trj Cong ty Co phan Dau tu Bat dong
san Viét Nam nhiém ky 2025-2030.
2 _ Th,\ A A . . h . A \
07 06/2025/NQ 28/04/2025 ong quAa viéc vay Von',Aglao dich tai Ngin hang
HDPQT-VNI TMCP Coéng Thuong Viét Nam.
Thong qua chu truong ky két va thuc hién cac hop
07/2025/NQ- dong, gjao dich giﬁ'zi C(A)nAg ty Vé;nguéygi cd lién q?an
08 . HDQT-VNI 09/05/2025 | trong nam 2025 thudc tham quyén chép thuan cua
HDQT theo quy dinh tai Diéu 1é Cong ty va Phap
luat hién hanh.
09 08/2025/NQ- 21/05/2025 T'fiong qua v1¢cxb0 nhl?m 12;}1 OnAg H6 Dac Hung
HDPQT-VNI gitra chtrc vu Tong Giam doc Cong ty.
Thoéng qua viéc viéc trién khai phuong an Phat
10 DSRZ0ZSNG- 02/06/2025 }é%nhhcﬁi%l;iutgé};gté ;g)nt 1’Icsé?nér\r/liéto Iz\ltrcnﬁ?hgf Ill\? th}i
HPQT-VNI b 5 = : S

quyét PHDCD TN 56 01/2025/NQ-CD-VNI ngay
25/04/2025.
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10/2025/NQ Thao luan va thong qua viée ky két hop dong giira
11 HPQT /VNI 26/06/2025 | CTCP Pau tu Bat dong san Viét Nam va CTCP
Dich vu Bit dong san Newland.
Thao luan va thong qua viée giita CTCP Pau tu
12 11/2025/NQ- 59/09/2025 Béilt d(f)kng se;m Viét ItIam\géP vén‘t'hélnh 1?.}) Cé?g ty
HDbQT-VNI Co6 phan Cong Di san va cu nguoi dai dién phan
von gop.

d) Danh sach cac thanh vién Hoi dong quan tri ¢6 chimg chi dao tao vé quan tri cong
ty. Danh sach cac thanh vién Hoi dong quan tri tham gia cac chuong trinh vé quan tri cong ty
trong nam: Khong co.

2. Ban Kiém soat
H

a) Thanh vién va co cau cua Ban kiém soét: Danh sdch thanh vién Ban kiém soat, ty le
SO hitu ¢6 phan c¢é quyén biéu quyét va cdc chitng khodn khdc do céng ty phdt hanh.

STT Ho tén S6 ¢6 phiéu sé hitu Ty 1é
1 Ba Nguyén Thi Hing Nga 108.254 1,05%
2 | BaNguyén Thi Thanh Tuyén 0 0%
3 Ba Mai Thi Hong Tuyét 0 0%

b) Hoat dong cua Ban kiém soat: 02 cudc hop.
3. Cic giao dich, thu lao va cac khoan lgi ich ctia Hoi dong quan tri, Ban giam déc
va Ban kiém soat

a) Luong, thuong, thu lao, cac khoan 1gi ich

3 Tien lwong, thwéng va thu lao nim
STT Ho vi tén 8 ol (\%N}))
I. Hoi dong quan trj
1 Ong Tran Minh Hoang 518.000.000
2 Ong Ho Pic Hung 519.000.000
3 Ong Nguyén Vian Hung 454.000.000
4 Ba Lé Thi Bich Huong ~394.000.000
5 Ong Nguyén H6 Phuong - 246.000.000
6 Ong Nguyén Duy Duong 60.000.000
7 Ong Vii Ngoc Tuin 60.000.000
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8 Ong Nguyén Vin Quy 60.000.000

I1. Ban kiém soat

1 Ba Nguyén Thi Hang Nga 48.000.000
2 Ba Nguyén Thi Thanh Tuyén 36.000.000
3 Ba Mai Thi Hong Tuyét 36.000.000

b) Giao dich c6 phiéu cua nguoi noi bo: (Thong tin vé céc giao dich cé  phiéu cia cdc
thanh vién Hpi dong quan tri, thanh vién Ban kiém sodt, Té ong Gidm déc, Ké todn trieong, cac
can b quan 1y, Thu ky cong ty, ¢6 dong 1ém va nhiing nguoi lién quan t6i cée déi tuong noi
trén): Khong co.

¢) Hop déng hodc giao dich véi ngudi ndi bo:

STT Nbi dung Giao dich v ]

1 Cong ty Cb phén Dich vu BDS Hop déng thi c()ng xay dung, gia tri:
Newland 64.083.000.000 dong (tam tinh)

) Cong ty Cb phan Dich vu BDS Hop dong thi cong, gia tri 375.019.373
Newland dong (D3 bao gom VAT)

3 Cong ty C6 phan Dich vu BDS Hop ddng mua ban vat tu, gi? tri:
Newland 982.911.419 dong (b3 bao gom VAT)

4 Cong ty C6 phan Dich vu BDS Hop dong kinh te gia tri: 3.669.927.379
Newland dong (D3 bao gom VAT)

VL. BAO CAO TAI CHINH
1. Y kién kiém toan
, Trich béo céo kiém todn s 370/BCKT/TC/2026/AASCS ngay 28 thang 03 nam 2026

cua Cong ty TNHH Dich vu Tu van Tai chinh K¢ toan va Kiém toan Phia Nam (AASCS).

Trach nhiém cia Ban Tong Giam déc

Ban T(X)ng‘ Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va
hop 1y bao cdo tai chinh cua Cong ty theo chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cdc quy dinh phép 1y ¢4 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh va
chiu trach nhiém vé& kiém soat nd1 bd ma Ban Téng Giam ddc xac dinh 14 can thiét dé dam bao
cho viée 1ap va trinh bay bao céo tai chinh khong c6 sai sét trong yéu do gian 14n hodc nhim
lan.

Trach nhiém ciia Kiém to4n vién

Trach nhiém cua chung tdi 14 dua ra y kién vé bdo céo tai chinh dua trén két qua cua
cudc kiém toan. Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cic chuin muec kiém toan Viét Nam.
Céac chuan muc ndy yéu cau chung toi tuan thi chuan muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé
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nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat duoc su dam bao hop 1y vé viée liéu
b4o cdo tai chinh ctia Cong ty ¢ con sai sot trong yéu hay khong.

Cong vige kiém toan bao gém thuc hién cac tha tuc nham thu thap cac béng chung kiém
toan vé cac sd lidu va thuyét minh trén bao c4o tai chinh. Céac thu tuc kiém toan dugc lud chon
dua trén xét doan ctia kiém toan vién, bao gdm danh gia rui ro c6 sai sot trong yéu trong béo
cao tai chinh do gian 1an hoac nham 1an. Khi thue hién danh gia cac rui ro nay, kiém toan vién
dd xem xét kiém soat noi bo cua Cong ty lién quan dén viée 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh
trung thue, hop 1y nham thiét ké cac thu tuc kiém toan phi hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién
khong nhiam muc dich dua ra y kién vé hiéu qua ctia kiém soat ndi bo cua Cong ty. Cong viée
kiém toan ciing bao gdm déanh gi tinh thich hop cua cac chinh sach ké toan duoc ap dung va
tinh hop 1y clia cac wde tinh ké toan cia Ban Téng Giam ddc ciing nhu danh gid viée trinh bay
tong thé bao céo tai chinh.

Chung toi tin tuong rang cac bang chtng kiém toan ma chung t61 da thu thap dugc la
day du va thich hop 1am co s& cho y kién kiém toan ngoai trir ctia chung to1.

Co sé cita y kién kiém todn ngoai trir

- Cong ty khong thé 1am thu tuc xac nhan sb du tién gui ngén hang d6i véi tai khoan
dong so hitu sau:

+ Tai khoan 6160201018552 tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét
Nam: 2.291.948.855 dong \

+ Tai khoan tai Ngan hang TMCP Dau tu va Phét trién Viét Nam: 1.000.000 dén

+ Tai khoan 601704060623664 tai Ngan hang TMCP Qudc Té Viét Nam: 6.341.077 ddng

Ba tai khoan trén chiém ty 18 74,64% trén tong s6 du tién giri ngan hang dugc tf{nh bay
trén bao céo tai chinh.

- Cong ty khong thé 1am thu tuc x4c nhan s6 du khoan vay ngdn han, dai han va 14 vay
duoc trinh bay trén béo cdo tai chinh vé&i sé lidu lan lwot 1a: 50.217.834.587 dong,
85.911.025.104 dong va 41.452.472.497 dong.

Y kién kidm to4n ngoai trir

Theo y kién ctia chiing t6i, ngoai trir anh hudng cua van dé néu tai doan "Co s& cua y
kién kiém toan ngoai trir", bio cdo tai chinh dd phan anh trung thuc va hop ly, trén céc khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh cua Céng ty Cé phdn Dau tu Bat dong san Viét Nam tai
ngay 31/12/2025, ciing nhu két qua kinh doanh va céc ludng luu chuyén tién t& cho nim tai
chinh két thic cung ngay, phu hop vaéi chuan muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghi¢p Viét
Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bao cdo tai chinh.

Vian dé can nhin manh

Chung t61 mudn luu vy nguoi doc dén Thuyet minh VIIL.4 trong bao c4o tai chinh vé
khoan no ngan han ctia Cong ty vugt qué tai san ngan han cua Cong ty 1a 109.026.345.172
VND. Diéu kién nay cing nhitng van dé khac duoc néu trong Thuyét minh VIIL4 cho thiy su
ton tai cua yéu té khong chic chin trong yéu ¢ thé dan dén nghi ngd dang ké vé kha nang
hoat dong lién tuc cua Cong ty.
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Y ki€n kiém todn ngoai trir cua chung t6i khong lién quan dén van dé nhan manh nay.
2. Bao cdo tai chinh dwgc kiém toan

Bdo cdo tai chinh di duwoc ding trén trang website cua CoOng ty ftai
www.vinalandinvest.com.vn va dugc cong b thong tin trén trang website cia S& Glao dich
Chung khoan Ha Noi theo quy dinh.

Noi nhin: XAC NHAN CUA DAI DIEN THEO PHAP LUAT
- Kinh gui; g
- Luu: HC-TH.

20



		2026-04-15T14:45:32+0700
	12345678
	CÔNG TY CỔ PHẦN ĐẦU TƯ BẤT ĐỘNG SẢN VIỆT NAM
	I am the author of this document




